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(WSTEP ORAZ UZASADNIENIE | SYNTEZA DO ZMIAN WPROWADZONYCH DO STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XX/136/2019 RADY MIEJSKIE/ W PLONSKU Z DNIA 24
PAZDZIERNIKA 2019 R.

(Zmiana studium wykonywana jest na podstawie Uchwaty Nr V/51/2018 Rady Miejskiej w Ptorisku z
dnia 20 grudnia 2018 r. w Sprawie przystapienia do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plorisk. Granicami zmiany studium objeto wybrane czesci
miasta Ptonsk, ktore w strukturze przestrzennej miasta nie sq ze sobg powigzanie przestrzennie.
Ogdlna powierzchnia obszaréw objetych zmiang studium wynosi ok. 25 ha. W cytowanej Uchwale
wskazano granice obszarow podlegajgcych zmianie studium. Powodem przystapienia do zmiany
studium byta koniecznos¢ modyfikacji wybranych ustalen studium obowigzujgcego, w szczegolnosci
dotyczgcych zmiany sposobow zagospodarowania terenow objetych tq zmiang. W wybranych do
Zmiany studium obszarach przewiduje sie realizacje inwestycji majacych duze znaczenie zaréwno dla
interesow lokalnej spotecznosci jak rowniez wtascicieli nieruchomosci nig objetych. Wykonanie
zamierzonych celow inwestycyjnych wymaga zmiany obowigzujgcych plandw miejscowych, w mys$|
zasady okreslonej przepisach Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. 1945, ze zmianami), ze plan miejscowy nie moze naruszac Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana studium w zakresie inwestycji zabezpieczajgcych interesy lokalnej spofeczno$ci zwigzana jest
Z urzadzeniem terendw publicznych potozonych w sasiedztwie rzeki Ptonki, ktore majg byc
ksztattowane w formie rozlegtych zatozen parkowych, z dopuszczeniem realizacji zabudowy i innych
obiektéw budowlanych o funkcji publicznej. Ograniczenia rozwoju zagospodarowania w ich zasiegu
Zwigzane Sg przede wszystkim z pofozeniem ich w zasiegu obszarow Szczegolnego zagrozenia
powodzig. Nowa Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268, z pdzn. zm.)
umozliwia realizacje obiektow budowlanych w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
pod warunkiem spefnienia okreSlonych warunkow wskazanych w stosownej decyzji organu
nadzorujgcego zasady zagospodarowania terendw zagrozonych powodzig. Obowigzujgce studium
zostato przyjete przed wejSciem w zycie tych przepisow, co uniemozliwiato petne wykorzystanie
terenow publicznych pofozonych w centrum miasta. Zasady realizacji obiektow budowlanych w zasiegu
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig dotyczg rowniez terendw przylegajacych do
wymienionych powyzej. Tereny te objete sq planami migjscowymi, w ktorych dopuszczono realizacje w

ich zasiegu zabudowy. Utrzymanie tego przeznaczenia terenow, bez zakazu zabudowy wynikajgcego z
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objecia ich obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, jest niezbedne do petnego wyksztatcenia
skoncentrowanego ukfadu osiedli mieszkaniowych, w ramach ktorych zostaly juz wyksztatcone
zorganizowane zespoty urbanistyczne. Wprowadzenie w studium zakazu zabudowy w tych obszarach
znaczgco utrudnia wykonanie zmiany tych planow, w celu dostosowania ich ustalen do zmienionych od
czasu ich obowigzywania, przepisow z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. 1945, ze zmianami).

Inng kategorie terenow objetych zmiang studium i realizujgcych istotny cel spofeczny sq tereny
przynalezne do bytego dworca autobusowego, ktory ulegt likwidacji. W studium wprowadzono zasady
rozwoju tych terenow jedynie w kierunku utrzymania funkcji dworca autobusowego. Tereny
wyznaczone w studium na te cele majq jednak zbyt duzg powierzchnie i nie uwzgledniajg mozliwoSci
faczenia funkcji dworca z innymi formami zagospodarowania terendw. Studium obowigzujgce
uniemoZliwia tym samym przywrGcenie funkcji dworca autobusowego oraz poprawy Stanu

zagospodarowania obszaru eksponowanego w strukturze miasta.

Konieczno$¢ zmiany studium wynika rowniez z koniecznosci uwzglednienie ochrony cmentarza
Zydowskiego wpisanego do {wejewddzkiei-ewidencfi rejestru)2 zabytkow. W studium obowigzujgcym
ochronie podlega jedynie czesc tego cmentarza objeta wpisem do gminnej ewidencji zabytkow. Nie
uwzglednienie zasiegu cafego historycznego cmentarza i zasad ochrony reliktéw jego historycznego

zagospodarowania moze prowadzi¢ do istotnych naruszen zasobu kulturowego miasta.

Oprdcz opisanych powyzej przestanek do zmiany studium celem jej sporzgdzenia sq rowniez
inwestycje budowlane wynikajgce z wnioskow inwestorskich, ztozonych po uchwaleniu studium
obowigzujgcego. Sq to jednak plombowe zmiany, ktore nie majq wptywu na kierunki rozwoju miasta i
Sq zwigzane z zapewnieniem potrzeb miasta w wymiarze lokalnym. W zmianie studium uwzgledniono
rowniez inne zmiany wynikajace z przepisow prawa lub toku prowadzonej procedury uzgodnien i
opiniowania studium, ktore majg bezpoSredni wptyw na uwarunkowania i kierunki rozwoju catego

miasta i $q powigzane z obszarami podlegajgcymi zmianie.

Zmiane studium opracowano zgodnie z wymogami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami), z
uwzglednieniem zobowigzania wynikajgcego z przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398, ze zmianami), w tym w zakresie bilansu terenéw i
maksymalnego zapotrzebowania miasta na tereny budowlane. Bilans terenow pod zabudowe zostat
wykonany w procedurze planistycznej nad sporzadzeniem studium obowigzujgcego. Zmiany studium
nie powodujg istotnych zmian w tym bilansie. t.qczna powierzchnia nowych terendw przeznaczonych w

Zmianie Studium na cele budowlane (zmiana z funkcji zieleni urzgdzonej) wynosi ok. 0,1 ha i obejmuje
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jedng dziatke budowlang. Wprowadzenie zabudowy w tym zakresie nie powoduje zmian w wykonanym

bilansie terenow pod zabudowe, w tym w zakresie wnioskow wskazanych w tej analizie.

Zmiany wprowadzane w studium obowigzujgcym zostaty wyodrebnione na ztacznikach graficznych do
niego oraz tekScie studium, gdzie zmiany oznaczono pochylym tekstem w nawiasie i cyfrg *1 — ( )*1.
Krotki okres studium obowigzujgcego nie powodowat konieczno$¢ wprowadzania istotnych zmian
zardwno w uwarunkowaniach przestrzennych rozwoju miasta, jak i jego kierunkdw dalszego rozwoju.
Zmiany mogly byc tym samym ograniczone do niezbednych elementow, co umozliwito po
wprowadzonych zmianach, wykonanie jednolitego obowigzujgcego w formie jednolitego tekstu oraz

wyrazne uwidocznienie ich na zatgcznikach graficznych.
Zakres zmian wprowadzonych w studium obejmuje:
. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Rozdziat 1. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE. Podrozdziat 1.6. Warunki wodne. 1.6.3
Wody podziemne - ujawnienie potozenia miasta zasiegu Gtownych Zbiornikow Wod

Podziemnych, z wyszczegdlnieniem obszaréw objetych zmiang studium;

2. Rozdziat 2. UWARUNKOWANIA SPOtECZNO-KULTUROWE. Podrozdziat 2.3 Obiekty
zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
aktualizacja obszaru zmiany studium w Zzakresie obiektow wpisanych do wojewddzkiej

ewidencji zabytkow;

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACYJNEJ Podrozdziat 3.2.5 Elektroenergetyka — aktualizacja studium w zakresie

systemu istniejgcego elektroenergetycznego,
ll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
1. Rozdziat 4 UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY, USTALENIA — wprowadzenie zasad

zagospodarowania terendw funkcjonalno - przestrzennych objetych zmiang studium oraz
aktualizacja studium w zakresie zasad zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia

powodzig:

a) M3, MU, U1, IT5, IT9, ZN i ZP w zakresie realizacji obiektdw budowlanych w zasiegu granic

obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig,

b) P, U7 w zakresie uwzglednienia ochrony dawnego cmentarza zydowskiego wpisanego do

(wojewddzkiej-ewidenji rejestru)2 zabytkow,
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c) zmiana wskaznikow | parametrow urbanistycznych stanowigcych wytyczne do planéw

miejscowych dla terenow MW1, P wyodrebnionych w zmianie studium,

d) korekta ustalenn wprowadzonych w terenach IT1 w skutek zmiany granic terenow

funkcjonalno — przestrzennych,

e) rozszerzenie zakresu moZzliwych do realizacji obiektow budowlanych w zasiegu terenéw ZP

objetych zmiang studium,

2. Rozdziat 5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY,

a. Podrozdziat 5.1 Obszary objete prawng ochrong przyrody — wprowadzenie zasad
ochrony Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych w zakresie terenow objetych zmiang

studium,

b. Podrozdziat 5.4 Polityka ksztaftowania i ochrony S$rodowiska przyrodniczego -

wprowadzenie zasad ochrony przed hatasem pochodzgcym z terenow kolejowych;

3. Rozdziat 6. POLITYKA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR
KULTURY WSPOtCZESNEJ | KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU MIASTA, Podrozdziat 6.2
Zakres ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow — uwzglednienie zasad ochrony zabytkow dla obiektow wpisanych do wojewodzkiej

ewidencji zabytkow;
4. Rozdziat 8 KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY

a. Podrozdziat 8.2 Odprowadzanie i oczyszczanie S$ciekow komunalnych i sptywow
opadowych — aktualizacja studium w zakresie odprowadzania wdd opadowych i

roztopowych,

b. Podrozdziat 8.6 Sie¢ gazowa - aktualizacja studium w zakresie polityki rozwoju

Systemu gazowniczego;

5. Rozdziat 13. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH | ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 - uwzglednienie
Zmniejszenia zasiegu obszarow przestrzeni publicznych w skutek zmian w zagospodarowaniu

terenow wskazanych w zmianie studium,

6. Rozdziat 15. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH - aktualizacja dla terenéw objetych zmiang studium
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przepisow obowigzujacych dla obszarow szczegodlnego zagrozenia powodziq wraz z
wniesieniem odpowiednich zmian w zagospodarowaniu wyodrebnionych w zmianie studium

terendw funkcjonalno - przestrzennych;

7. Rozdziat  17. OBSZARY  WYMAGAJACE =~ SZCZEGOLNYCH  SPOSOBOW
ZAGOSPODAROWANIA O OGRANICZONYCH MOZLIWOSCIACH INWESTYCYJNYCH-

aktualizacja studium w zakresie stref technologicznych od sieci elektroenergetycznej;

8. 19. TERENY ZAMKNIETE - aktualizacja studium w zakresie terendw zamknietych i przepisow
dla nich obowigzujgcych.

Zataczniki graficzne do studium:

1. Zafgcznik nr 2 do Uchwafy Rady Miejskiej w Ptonsku pn. ,UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOQ” - aktualizacja zatacznika w zakresie obiektow

wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

2. Zatacznik nr 3 do Uchwaly Rady Miejskiej w Plorisku pn. ,STRUKTURA WELASNOSCI

GRUNTOW’ - na zataczniku wskazano granice zmiany studium

3. Zatacznik nr 4 do Uchwaty Rady Migjskiej w Pfonsku pn. ,KIERUNKI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ MIASTA” — aktualizacja zatgcznika w zakresie zmian wprowadzonych w
granicach terenow rozwojowo - przestrzennych oraz obiektow wpisanych do wojewddzkiej

ewidencji zabytkow,

4. Zatgcznik nr 5 do Uchwaty Rady Miejskiej w Ptonsku pn. ,STRUKTURA FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNA” - aktualizacja zaftacznika w zakresie zasiegu obszardw przestrzeni

publicznych,

5. Zatacznik nr 6 do Uchwaly Rady Miejskiej w Ptorisku pn. ,KIERUNKI OCHRONY
SRODOWISKA KULTUROWEGO, KRAJOBRAZU | PRZYRODY” - aktualizacja zatacznika w

zakresie obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

6. Zatacznik nr 7 do Uchwaty Rady Miejskiej w Plorisku pn. ,KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI” - na zataczniku wskazano granice zmiany studium oraz terendw funkcjonalno
— przestrzennych objetych zmiang studium,

7. Zatgcznik nr 8 do Uchwaty Rady Miejskiej w Plorisku pn. ,KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ” - na zataczniku wskazano granice zmiany studium
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(WSTEP ORAZ UZASADNIENIE | SYNTEZA DO ZMIAN WPROWADZONYCH DO STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR LI/368/2021 RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU Z DNIA 30 WRZESNIA
2021 R.

(Zmiana studium wykonywana jest na podstawie Uchwaty Nr XXXIl/226/2020 Rady Miejskiej W
Ptonsku z dnia 2 lipca 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptorisk, zmieniong Uchwafa Nr
XXXV1/248/2020 Rady Miejskiej W Ptonisku z dnia 17 wrzesnia 2020 roku w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XXXI1/226/2020 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 2 lipca 2020 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Ptorisk. Ogdlna powierzchnia obszardw objetych zmiang studium wynosi ok. 26,29 ha. W cytowanej
Uchwale wskazano granice obszarow podlegajgcych zmianie studium. Tak jak w przypadku zmiany
studium przyjetej w 2019 r. rowniez w niniejszej zmianie uwzgledniono lokalne potrzeby spotecznosci w
kilku punktowych obszarach, nie powigzanych ze sobg w strukturze przestrzennej miasta. Pomimo
izolacji przestrzennej poszczegolnych obszardw zmiana dla nich kierunkow polityki przestrzennej ma
istotne znaczenie dla rozwoju miasta. Wszystkie obszary wybrane do zmiany studium majg charakter
inwestycyjny i zostaty zgtoszone jakie inwestycje, ktdre majg zostac zrealizowane w krotkim okresie.
Szczegolnie istotne dla rozwoju miasta sq obszary potozone w dzielnicy przemystowej oraz sgsiedztwie
akwenu Rutki. W przypadku pierwszego zostanie zrealizowane zapotrzebowanie miasta na rozwdj
energetyki fotowoltaicznej. Natomiast w przypadku drugiego obszaru dziatania kierunkowe w zakresie
polityki przestrzennej majg umozliwi¢ rewitalizacje obszaru zdegradowanego (poprzemystowego)
pofozonego w eksponowanej czeSci miasta. Dla tego obszaru zmiana funkcji umoZliwi znaczgcq
poprawe krajobrazy $rodmiejskiej czesci miasta. Pozostate dwa obszary objete zmiang studium w celu
aktywizacji inwestycyjnej wymagajg uszczegofowienia kierunkow polityki przestrzennej miasta. Dotyczy
to zmiany funkcji z terenéw intensywnej zabudowy ustugowej na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (obszar potozony przy ulicy Grunwaldzkiej) oraz zwiekszenie dopuszczonych w studium
wskaznikéw i parametrow urbanistycznych (obszar potozony w rejonie zachodniej granicy miasta).
Zmiana kierunkow polityki przestrzennej dla wybranych terenéw nie powoduje zatem istotnych zmian w
rozwoju Struktury przestrzennej miasta, a jedynie stanowi doprecyzowanie ich dla wyszczegolnionych
obszarow. Nalezy nadmienic, ze zmiana kierunkow polityki przestrzennej dla tych obszarow jest
pozadana i nie powoduje rozproszenia funkcji w ramach wyszczegolnionych w  studium stref
funkcjonalno - przestrzennych. Obszary objete zmiang studium powodujg jedynie nieznaczne korekty
pomiedzy wyznaczonymi w studium strefami kierunkowymi. Wprowadzone zmiany nawigzujg do

kierunkow rozwoju obszarow sgsiadujgcych z granicami zmiany studium.
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Oprdcz wyszczegolnionych powyzej zmian w strukturze przestrzennej miasta zmiana studium objefa
rowniez korekte dokumentow strategicznych majgcych wptyw na rozwdj terendw objetych zmiang oraz
catego miasta Ptonska. W tym przypadku zmiany studium nie ograniczono do obszarow wskazanych w
uchwale intencyjnej, poniewaz zmiana taka nie ma uzasadnienia formalno — prawnego. Wprowadzenie
zZmian w tym zakresie jedynie dla obszarow zmiany studium nie wskazywatoby stanu faktycznego i
prowadzitoby do utrzymania na czeSci obszaru miasta wytycznych do planow migjscowych
niezgodnych ze stanem rzeczywistym aktow prawnych, majgcych wplyw na sposob zagospodarowania
terendéw. Dotyczy to w szczegolnoSci wskazania granicy Gtownego Zbiornika wod Podziemnych GZWP
Nr 2151, wykreslenia stref ochronnych dla uje¢ wody, aktualizacje zadan strategicznych dla miasta
wynikajacych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, aktualizacji
Stanu opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, aktualizacja przepisow
prawa powotujgcych do Zycia obszary zdegradowane i rewitalizacji w mieScie Ptonsk. W studium
wprowadzono réwniez dodatkowy rozdziat w zakresie obszaréw na ktorych rozmieszczone bedq
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej (+66-KW 500
kW)3, co jest bezposrednio wskazane z dopuszczeniem rozwoju w obszarach zmiany studium terenéw

zwigzanych z energetyka fotowoltaiczna.

Zmiane studium opracowano zgodnie z wymogami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami), z
uwzglednieniem zobowigzania wynikajgcego z przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485), w tym w zakresie bilansu terendw i maksymalnego
zapotrzebowania miasta na tereny budowlane. Bilans terenow pod zabudowe zostat wykonany w
procedurze planistycznej nad sporzadzeniem studium obowigzujgcego. Zmiany studium zostaty
wykonane w zasiegu terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w studium obowigzujacym. Korekta
kierunkow polityki przestrzennej gminy powoduje jedynie nieznaczny wzrost powierzchni terenow
mieszkaniowych kosztem terenow zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg. Wzrost liczby ludno$ci tym
spowodowany jest jednak nieznaczny i nie ma istotnego wpfywu na ogolne zapotrzebowanie miasta na

tereny budowlane.

Zmiany wprowadzane w studium obowigzujgcym zostaty wyodrebnione na zatgcznikach graficznych do
niego oraz tekScie studium, gdzie zmiany oznaczono pochytym tekstem w kolorze niebieskim i w
nawiasie o cyfrq 2 — (.......)2. Krotki okres studium obowigzujgcego nie powodowat konieczno$c¢
wprowadzania istotnych zmian zardbwno w uwarunkowaniach przestrzennych rozwoju miasta, jak i jego

kierunkow dalszego rozwoju. Zmiany mogty byc tym samym ograniczone do niezbednych elementow,
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co umozliwito po wprowadzonych zmianach, wykonanie jednolitego obowigzujagcego w formie

jednolitego tekstu oraz wyrazne uwidocznienie ich na zatgcznikach graficznych.
Zakres zmian wprowadzonych w studium obejmuje:
|. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Rozdziat 1. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE. Podrozdziat 1.6. Warunki wodne. 1.6.3

Wody podziemne — uszczegotowienie studium dla Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr
2151;

2. Rozdziat 2. UWARUNKOWANIA SPOtECZNO-KULTUROWE. Podrozdziat 2.2 Obiekty
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego i Podrozdziat 2.3 Obiekty
zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
aktualizacja zmiany studium w Zzakresie obiektow wpisanych rejestru zabytkow i do

wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

3. Rozdziat 3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ | KOMUNIKACYJNEJ Podrozdziat 3.2.1 Zaopatrzenie w wode — aktualizacja

studium w zakresie stanu prawnego stref ochronnych uje¢ wody,
4. Rozdziat 4 UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE i STRATEGICZNE.

a. Podrozdziat 4.1  Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa
Mazowieckiego, aktualizacja studium w zakresie ustalen planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego,

b. 4.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, aktualizacja studium w

zZakresie sytuacji planistycznej miasta,
Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

1. Rozdziat 4 UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY, USTALENIA — wprowadzenie zasad
zagospodarowania terenéw funkcjonalno - przestrzennych objetych zmiang studium,
wprowadzenie terenéw P1 - tereny produkcyjno - ustugowe, z dopuszczeniem realizacji
instalacji zwigzanych z produkcjg energii z odnawialnych Zrodet energii wraz z
przyporzadkowaniem im zasad zagospodarowania, wprowadzenie zasad zapewnienia
dostepnosci osobom ze Szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terendw zwigzanych z komunikacjg drogowg, transportem

zbiorowym, parkingami oraz komunikacjq pieszg i rowerowg,
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2. Rozdziat 5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY, Podrozdziat 5.4 Polityka ksztattowania i
ochrony Srodowiska przyrodniczego - korekta ustalen studium w zakresie ochrony wod

podziemnych;

3. Rozdziat 6. POLITYKA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ | KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU MIASTA - aktualizacja

przepisow obowigzujgcych dla obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

4. Rozdziat  17. OBSZARY ~ WYMAGAJACE =~ SZCZEGOLNYCH  SPOSOBOW
ZAGOSPODAROWANIA O OGRANICZONYCH MOZLIWOSCIACH INWESTYCYJNYCH-

aktualizacja studium w zakresie stref ochronnych uje¢ wody;

5. Rozdziat 18. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN, REKULTYWACJ LUB
REHABILITACJI - aktualizacja studium w zakresie stanu prawnego obszarow

zdegradowanych i rewitalizacji;

6. Rozdziat 20. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGI O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ (160-KW 500 kW)3 — wprowadzenie do studium rozdziatu w zakresie
obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o

mocy przekraczajacej 10 KW i ich stref ochronnych.
Zataczniki graficzne do studium:

1. Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Rady Miejskiej w Plorisku pn. ,UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ” - aktualizacja zatacznika w zakresie zmian
wprowadzonych w granicach terendw rozwojowo — przestrzennych oraz granic obiektow
podlegajgcych ochronie,

2. Zatacznik nr 3 do Uchwaly Rady Miejskiej w Plorisku pn. ,STRUKTURA WtASNOSCI

GRUNTOW’ - na zafaczniku wskazano granice zmiany studium

3. Zatacznik nr 4 do Uchwaty Rady Migjskiej w Pfonsku pn. ,KIERUNKI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ MIASTA” — aktualizacja zatacznika w zakresie zmian wprowadzonych w

granicach terenow rozwojowo — przestrzennych oraz granic obiektow podlegajgcych ochronie,

4. Zatgcznik nr 5 do Uchwaty Rady Miejskiej w Ptorisku pn. ,STRUKTURA FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNA” — aktualizacja zatagcznika w zakresie zasiegu obszarow zdegradowanych i
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rewitalizacji obszarow rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych

Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 10 KW i ich stref ochronnych,

5. Zatacznik nr 6 do Uchwaly Rady Miejskiej w Ptonsku pn. ,KIERUNKI OCHRONY
SRODOWISKA KULTUROWEGO, KRAJOBRAZU | PRZYRODY” - aktualizacja zatacznika w

zakresie granic zbiornikow GZWP oraz stref ochronnych ujec.

6. Zatacznik nr 7 do Uchwaty Rady Miejskiej w Plorisku pn. ,KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI” - na zatgczniku wskazano granice zmiany studium oraz terendw funkcjonalno

— przestrzennych objetych zmiang studium,

7. Zatacznik nr 8 do Uchwaty Rady Miejskiej w Plorisku pn. ,KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ” - na zataczniku wskazano granice zmiany studium

(WSTEP ORAZ UZASADNIENIE | SYNTEZA DO ZMIAN WPROWADZONYCH DO STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY AR ............... RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU ZDNIA ........... R.

(Zmiana studium wykonywana jest na podstawie Uchwaty Nr LIX/417/2021 Rady Migjskiej W Plorisku z
dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowar i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk. Zmiana studium zgodnie z tg Uchwatg
obejmowata 6 niepowigzanych ze sobg obszarow: 1 potozony w rejonie dzielnicy przemystowej
rozlokowanej pomiedzy torami kolejowymi i ulicami Mazowieckq oraz Bydgoska, 2 rowniez o funkcji
przemystowo - ustugowej potozony pomiedzy torami kolejowymi i zbiegiem ulic Wyszogrodzkiej i
Bydgoskiej, potaczony od strony zachodniej z obszarem 1 (poprzez ulice Wyszogrodzkg), 3 w rejonie
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej rozlokowanej przy ulicy Mtodziezowej, 4 i 5 obejmujgcy nieuzytki
i rozproszong zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w rejonach ulic Kwiatowej i Wyszogrodzkiej oraz
Topolowej i Kraricowej oraz 6 obejmujgcy centralny plac miasta (15-go Sierpnia) wraz z jego obudowg
we wschodniej pierzei. W skutek prowadzonej procedury planistycznej dotyczgcej uzgodnien i
opiniowania zmiany studium pojawity sie istotne uwarunkowania przestrzenne uniemoZliwiajgce
uwzglednienie opinii wydanej przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w zakresie ochrony
konserwatorskiej Placu 15 — Sierpnia i jego pierzei. Uwarunkowania te dotyczg przede wszystkim
obowigzujgcych w miescie plandw miejscowych i wynikajacych z nich inwestycji, znajdujgcych sie w
fazie projektowanej. Przyjecie kierunkow polityki przestrzennej miasta zgodnie z przedstawiong opiniq
mogtoby w przyszto$ci doprowadzic¢ do istotnych zmian warunkdw inwestycyjnych i w konsekwencji
rowniez strat finansowych miasta. Ze wzgledu na przedmiotowq opinie Rada Miejska w Plonsku,
podjeta Uchwate Nr LXX1/490/2022 z dnia 30 czerwca 2022 r. zmieniajagcq Uchwate Nr LIX/417/2021

Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 16 grudnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
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zmiany Studium Uwarunkowarn i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk,
Zmniejszajgcq granice obszarow objetych zmiang studium, wytgczajgc z jej granic obszar zwigzany z
Placem 15 — Sierpnia. Og6lna powierzchnia zmiany studium wynosi po zmianach ok 96 ha i obejmuje 5

wyodrebnionych obszarow.

Zmiana studium podobnie jak poprzednie zmiany dotyczy wybranych obszaréw miasta, podlegajgcych
presji inwestycyjnej, ktora moze byc zrealizowana po dostosowaniu kierunkow polityki przestrzennej
miasta potrzeb inwestycyjnych. Podobnie jak w przypadku poprzednich zmian studium podjecie dziatan
na rzecz poprawy warunkow inwestycyjnych ma duze znaczenie dla rozwoju miasta i nie powoduje
jednoczesnie zasadniczych zmian w polityce przestrzennej okreslonej w studium przyjetym w 2017 r.
Uwzglednienie w polityce przestrzennej miasta konkretnych potrzeb inwestycyjnych znaczgco
przyspieszy zmiane zagospodarowania lub rozwoj obszarow o obnizonym zainteresowaniu
inwestycyjnym lub kluczowych dla sytuacji gospodarczej miasta i wreszcie szczegdlnie istotnych dla
jego wizerunku. Dziatania na rzecz poprawy wizerunku miasta dotyczq przede wszystkim czesci
terenéw pofozonych w dzielnicy przemystowej (rej ul. Wyszogrodzkiej). Obecna sytuacja, w ktorej tylko
czesc terendw tutaj rozlokowanych jest uzytkowana na cele dziatalnosci produkcyjno — ustugowej jest
niekorzystna dla miasta, szczegdlnie jezeli sq to tereny stanowigce pozostatosci po dawnych zespofach
ustugowo — magazynowych. Diugotrwaty zastoj inwestycyjny tego rejonu miasta wskazuje na brak
zapotrzebowania na kontynuacje dawnego profilu zagospodarowania terendw. Sasiedztwo tych
terenow z rozlegtymi obszarami miasta przewidzianymi na cele mieszkaniowe, wskazuje, ze zasadnym
Jjest ukierunkowanie tych terenow na rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, bez
kategorycznego profilowania rozwoju inwestycji produkcyjno - ustugowych. Zmiany dotyczace
pozostatych obszaréw znajdujgcych sie w obrebie dzielnicy przemystowej miasta majg na celu
umoZliwienie realizacji w tych terenach instalacji fotowoltaicznych, co ma duze znaczenie dla rozwoju
dziatalnoSci  przemysfowej, ale rowniez dla poprawy miksu energetycznego miasta oraz
uszczegotowienia zasad zagospodarowania enklaw terenow mieszkaniowych potozonych w ramach
zespotow produkcyjno - ustugowych. Zmiany wprowadzane w obSzarze potozonym w rejonie ulicy
Mtodziezowej majgq na celu eliminacje z kierunkdw polityki przestrzennej miasta zespotu produkcyjno —
ustugowego potozonego w strefie mieszkaniowej miasta, w ktdrym obecnie istniejgq juz zespoty
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Obszar ten powinien zosta¢ wkomponowany w  strefe
mieszkaniowg bez wprowadzania inwestycji znaczaco odbiegajacych od kierunkéw rozwoju sfery
mieszkaniowej miasta. Utrzymanie kierunku rozwoju tego obszaru zwigzanego z dziatalnoScig
gospodarczg powodowafoby rozbicie struktury przestrzennej miasta oraz Stanowitoby zrodfo

ucigzliwosci dla mieszkancow tej czeSci miasta, w tym utrudnien komunikacyjnych. Dziatania w dwdch
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pozostafych obszarach majq na celu zwigkszenie mozliwo$ci inwestycyjnych poprzez dopuszczenie
realizacji w strefach mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej. Cel tych dziaftan zwigzany jest z

dostarczeniem bodzcow inwestycyjnych przySpieszajgcych rozwoj przestrzenny tych obszarow.

Zmiane studium opracowano zgodnie z wymogami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), z uwzglednieniem
zobowigzania wynikajgcego z przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2021 r. poz. 485), w tym w zakresie bilansu terendw i maksymalnego zapotrzebowania miasta na
tereny budowlane. Bilans terendw pod zabudowe zostat wykonany w procedurze planistycznej nad
sporzadzeniem studium obowigzujgcego. Zmiany studium zostaty wykonane w zasiegu terenow
inwestycyjnych wyznaczonych w studium obowigzujgcym. Korekta kierunkow polityki przestrzennej
gminy powoduje jedynie nieznaczny wzrost powierzchni terenow mieszkaniowych kosztem terenow
zwigzanych z dziatalnoScig gospodarczg. Wzrost liczby ludnos$ci tym spowodowany jest jednak

nieznaczny i nie ma istotnego wptywu na ogélne zapotrzebowanie miasta na tereny budowlane.

Zmiany studium wykonane w poprzednich latach przeprowadzity korekte studium w zakresie
podstawowych obostrzerr wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym obszardw podlegajgcych
ochronie. Zasadnicza aktualno$¢ studium wyklucza rowniez konieczno$¢ wprowadzania zmian w
uwarunkowaniach rozwoju miasta. Wyjatek stanowi jedyne aktualizacja miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w miescie i uchwalonych po ostatniej zmianie
studium. Niniejsza zmiana studium tym samym nie wprowadza zmian w tym zakresie i ogranicza sie
jedynie do wskazania odpowiednich stref funkcjonalno — przestrzennych oraz obszaréw funkcjonalnych

Strukturze przestrzennej miasta, wynikajgcych z przeprowadzanych zmian.

Zmiany wprowadzane w studium obowigzujgcym zostaty wyodrebnione na zatgcznikach graficznych do
niego oraz tekscie studium, gdzie zmiany oznaczono pochytym tekstem w kolorze amarantowym i w

nawiasie o cyfrg 3 {(.......)3..
Zakres zmian wprowadzonych w studium obejmuje:
|. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Rozdziat 4 UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE i STRATEGICZNE.

a. Podrozdziat 4.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, aktualizacja

studium w zakresie sytuacji planistycznej miasta,

ll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
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1. Rozdziat 3 KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA - aktualizacja schematu
okreslajacego uktad stref funkcjonalno przestrzennych miasta po wprowadzeniu zmian

studium,

2. Rozdziat 4 UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY, USTALENIA — wprowadzenie zasad
zagospodarowania terenow funkcjonalno - przestrzennych objetych zmiang studium,
wprowadzenie terenow M2a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
wysokiej intensywnosci, M8a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Sredniej i
wysokiej intensywnoS$ci oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i Sredniej
intensywno$ci zabudowy wraz z przyporzadkowaniem im zasad zagospodarowania oraz

wskazanie kwalifikacji pozostatych terenoéw objetych zmiang do stref ustalonych w studium,

3. Rozdziat 20. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGI O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ (106-KW 500 kW)3 — kwalifikacja terendw objetych zmiang studium do
obszaréw rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o

mocy przekraczajgcej 10 KW i ich stref ochronnych.
Zataczniki graficzne do studium:

1. Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Rady Miejskiej w Plorsku pn. ,UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOQ” - wskazanie granic zmiany studium,

2. Zafacznik nr 3 do Uchwaly Rady Miejskiej w Plorsku pn. ,STRUKTURA WtASNOSCI

GRUNTOW’ - wskazanie granic zmiany studium,

3. Zatacznik nr 4 do Uchwaty Rady Migjskiej w Pfonsku pn. ,KIERUNKI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ MIASTA” — aktualizacja zatacznika w zakresie zmian wprowadzonych w

granicach terenow rozwojowo — przestrzennych,

4. Zatacznik nr 5 do Uchwaty Rady Migjskiej w Ptorisku pn. ,STRUKTURA FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNA” - aktualizacja zatacznika w zakresie granic stref funkcjonalno -
przestrzennych oraz obszardw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 10 KW i ich stref ochronnych,

5. Zatacznik nr 6 do Uchwaly Rady Miejskiej w Ptorisku pn. ,KIERUNKI OCHRONY
SRODOWISKA KULTUROWEGO, KRAJOBRAZU | PRZYRODY” - wskazanie granic zmiany

studium.



-20-

6. Zatacznik nr 7 do Uchwaly Rady Miejskiej w Plorisku pn. ,KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI” - wskazanie granic zmiany studium,

7. Zatacznik nr 8 do Uchwaty Rady Miejskiej w Plorisku pn. ,KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ” - wskazanie granic zmiany studium.)3
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WSTEP

Decyzja Rady Miejskiej w Ptofski z dnia 18 czerwca 2015 r. o podjeciu Uchwaty Nr X1/60/2015 w
sprawie opracowania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta

Ptonsk zwigzana byta z koniecznoscig aktualizacji polityki przestrzennej miasta w zakresie:

e rozwoju przestrzennego poszczegdlnych terendbw w miescie wraz z rozwojem niezbednej

infrastruktury technicznej,
¢ niezbednych zmian w zakresie kierunkow rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta,
e skorygowania gtownych priorytetow dalszego rozwoju miasta,
e skorygowania zakresu ochrony zabytkow, débr kultury i zasobdw Srodowiska przyrodniczego

e dostosowania zatozen polityki przestrzennej miasta okreslonej w obowigzujacym dotychczas

Studium do wymagan zmienionych uwarunkowan dalszego rozwoju przestrzennego miasta.

Dotychczas obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Plonsk przyjete przez Rade Miejskg w Plorisku w 2002 r. (Uchwata Nr XLVII/32/2002 Rady
Miejskiej w Ptorisku z dnia 18 wrze$nia 2002 r.) i zmienione w 2012r. (Uchwata Nr XXI1V/191/2012 Rady
Miejskiej w Ptonsku z dnia 22 marca 2012 r.) stracito swojg aktualnos¢ w wyniku zmian
zagospodarowania poszczegoinych dzielnic miasta oraz zmienionych uwarunkowan gospodarczych,
demograficznych i infrastrukturalnych. Silne zmiany uwarunkowan rozwoju miasta w samym miescie,
ale rbwniez w regionie wymagajg ponownej analizy i w zwigzku z tym istnieje potrzeba wytyczenia
nowych potrzeb rozwojowych w ujeciu catoSciowym, bez ograniczania sie do wybranych elementéw
przestrzeni miejskiej. Potrzeba najwiekszych zmian wigze si¢ z konieczno$cig wskazania nowych
priorytetow w rozwoju terendw inwestycyjnych oraz z uwzglednieniem zmian w ochronie elementow
srodowiska kulturowego i przyrodniczego wynikajaca ze zmienionych przepisow ochronnych dla tych
terenéw. Ninigjsze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, jest
ofertg terendw mieszkaniowych i inwestycyjnych, ktéra kierowana jest do mieszkancow, inwestorow i
wszystkich, ktorzy korzystajg z walorow miasta. Gtowng ideg tego dokumentu jest odpowiedz na
pytanie, jak w sposob racjonalny i zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju gospodarowac

przestrzenig miasta.

Podstawowe uwarunkowania i cele rozwoju przedstawione w niniejszym Studium nawigzujg do
dotychczasowych obowigzujacych kierunkéw polityki przestrzennej miasta w zakresie potrzeb i
zamierzen inwestycyjnych. Zmiany w teksScie i zatacznikach graficznych dotyczg nowych elementéw i

uaktualnien wykonanych dla catego obszaru miasta. Dla elementéw obowigzujacego dotychczas
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Studium, ktére sgq nadal aktualne zachowano dotychczasowe kierunki rozwoju. Najwieksze zmiany
dotyczg przede wszystkim podziatu obszaru miasta na tereny o Scisle okreslonej funkcji oraz
przyporzadkowaniu im odpowiednich wskaznikow i parametrow urbanistycznych umozliwiajgcych ich
dalszy rozwoj z uwzglednieniem odpowiednich uwarunkowan wynikajacych z istniejacego stanu
zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz przewidywanych zamierzen inwestycyjnych, ktére moga

by¢ na nich realizowane.

1.1 Polozenie miasta

Miasto Ptonsk jest miastem powiatowym potozonym w odlegtosci ok. 60 km od m. st. Warszawy w
kierunku potnocnym, u zbiegu dwoch waznych dla obszaru Polski tras komunikacyjnych, tj. drogi
krajowej nr 7 (relacji Warszawa — Gdansk) oraz drogi krajowej nr 10 (relacji Warszawa — Bydgoszcz,
Torun). Przez Miasto przebiega rowniez linia kolejowa relacji Nasielsk — Sierpc (linia jednotorowa,
niezelektryfikowana). Miasto Plonsk graniczy bezpo$rednio z obszarem Gminy Plonsk otaczajacej

miasto ze wszystkich stron.

Strategiczne potozenie miasta u zbiegu waznych szlakéw komunikacyjnych spowodowato, ze jego
rozw6j w ostatnich latach przebiega stosunkowo intensywnie, zaréwno w sferze spotecznej (rozwdj
zasobow mieszkaniowych miasta, rozbudowa obiektow uzytecznosci publicznej, w tym zwigzanych z

kulturg oraz sportem i rekreacja) jak rowniez gospodarczej (rozwoj terendw ustugowo — produkcyjnych).
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Bliskos¢ Warszawy i dogodny dojazd do niej powoduje rowniez, ze w ostatnich latach w miescie
zwigkszyta sie liczba osob posiadajgcych wyzsze wyksztatcenie oraz 0séb prowadzacych dziatalno$¢
zawodowg w mieScie Warszawa. Oddziatywanie miasta Warszawy oprécz sfery spoteczno -
gospodarczej jest rowniez widoczne w sferze dostepu do takich dziedzin zycia miasta takich jak kultura,

o$wiata i nauka, zaopatrzenie ludnosci.

W wymiarze lokalnym miasto Ptonsk petni funkcje osrodka koncentracji ustug dla catego powiatu

ptorfiskiego.

, - 1. Plonsk miasto
h. . i 2. Ploisk gmina
MRS 3. Racigz miasto
4. Raciaz gmina
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Wszystkie sasiednie gminy sg bezposrednio zwigzane z miastem. Funkcja osrodka administracyjnego
powiatu wptywa pozytywnie zaréwno na dostepno$¢ ustug podstawowych dla mieszkancow miasta, jak
rowniez ksztattuje znaczne zapotrzebowanie rynku pracy na etaty zwigzane z funkcjonowaniem ustug
komercyjnych i publicznych w mie$cie. Szczegolnie wyrazne jest to w przypadku wielu inwestycji

zakonczonych w granicach miasta w ostatnich latach.

1.2 Podstawowe dane o miescie

Miasto Ptonsk zajmuje obszar 1160 ha. Administracyjnie jest gming miejskg poftozong w powiecie
ptonskim. W mieScie swojg siedzibe posiadajg wtadze powiatu ptorskiego, gminy Miasta Ptonsk jak
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rowniez Gminy Plonsk. Miasto zamieszkuje 22494 os6b wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na dzien 31 grudnia 2013 r. W ogoInej powierzchni miasta udziat poszczegolnych form

uzytkowania gruntéw, wg danych Starostwa Powiatowego w Ptorisku na poczatek 2011 r., przedstawia

sie nastepujgco:

uzytki rolne 580 ha
grunty pod lasami i zadrzewieniami 26 ha
grunty pod wodami 12 ha
tereny mieszkaniowe 320 ha
tereny przemystowe 24 ha
tereny komunikacyjne 120 ha
pozostate tereny, w tym ustugi 78 ha

1.3 Historia miasta

Ptonsk istniat jako osada prehistoryczna juz na przetomie Xl i XIl wieku z dobrze rozwinietg na
podgrodziu osadq targowa. Okoto roku 1400 miasto otrzymato od Ksigzat Mazowieckich lokacje na
prawie chetminskim, stajac sie dzieki korzystnemu uktadowi drogowemu centrum handlowym

i ustugowym obszaru ptoriskiego.

W okresie sredniowiecza Ploisk stanowit osrodek rejonu ptoriskiego, w XII w. nalezy do starostwa ptockiego, z
ktorego w 1867 r. powiat ptoriski zostaje ponownie wydzielony jako cze$¢ guberni ptockiej. Ludno$¢ miasta liczy
w tym okresie ok. 5 600 mieszkaricow. W drugiej potowie XVII w. naptywa do miasta ludnos¢ zydowska. W
zwigzku z utworzeniem w 1867 r. powiatu miasto ozywia sie i rozbudowuje. Tworzy sie i brukuje Nowy Rynek,
powstaje szereg drobnych zaktaddéw. W koncu XIX w. czynna tu byta cegielnia, browar, fabryka octu, miodu

pitnego i olejarnia, rozwijato sie blacharstwo, szewstwo i garncarstwo.

Pod wzgledem liczby ludnosci Ptonsk byt woéwczas w czotdwce najwiekszych miast regionu
potnocnomazowieckiego, do ktorych nalezaty miedzy innymi Ptock, Ostroteka, Sierpc. Prawie we wszystkich
miastach péinocnego Mazowsza obok ludnosci polskiej zamieszkiwali Zydzi i w niewielkim procencie ludno$é
niemiecka. Wzrost ludno$ci zydowskiej byt szybszy niz ludnosci polskiej. Z materiatéw zrddtowych wynika, ze
stanowili oni w tym czasie blisko 50% mieszkancow. W koricu XVIII w. PloAsk byt na terenie potnocnego
Mazowsza waznym weztem handlowo-komunikacyjnym, przez ktéry przechodzito kilka szlakdw.

Najstarszym byt trakt gdanski prowadzacy z Warszawy przez Zakroczym, Kroczewo, Cempkowo,
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Ptonsk, Racigz do Gdanska. Inny szlak wiodt z Plocka przez Ptonsk, Sochocin do Ciechanowa. Z
Ptonska prowadzit trakt przez Jarocin, Glinojeck, Strzegowo do Mtawy. Z Ptonska istniato réwniez

potaczenie komunikacyjne z Nasielskiem.

Najwiekszy rozkwit ekonomiczny Ptoriska przypada na XVI wiek. Czeste wojny w XVII i na poczatku XVIII stulecia
spowodowaty upadek miasta, z ktérego zaczeto sie ono dzwigaé dopiero w okresie rzadow Stanistawa Augusta
Poniatowskiego. W poréwnaniu z sytuacjg przedstawiong w lustracji z 1765 roku nastapit znaczny postep w zyciu
ekonomicznym Ptoriska. Miasto to w latach 90-tych XVIII wieku — schytkowych Rzeczypospolitej - stanowito jeden
z nielicznych wigkszych osrodkéw rzemie$lniczo-handlowych. Powstato w nim takze kilka drobnych zakiadéw z
zakresu przemystu spozywczego takich jak: gorzelnie, browary i wiatraki. Miaty one perspektywe rozwoju, gdyz
rynek miejscowy byt bogaty w surowce rolne. Na podkre$lenie zastuguje znaczna w skali rocznej liczba
jarmarkéw, ktére obok cotygodniowych targébw stanowity wazny impuls w zyciu ekonomicznym miasta.
W pordwnaniu z sasiednimi znaczacymi miastami tego regionu Plorisk posiadat wysoki kapitat pieniezny, ktérego
czeS¢ przeznaczano na finansowanie niezbednych prac komunalnych. Réwniez pod wzgledem liczby

mieszkancow awansowat do waskiej czotdéwki kilku najwiekszych miast pétnocnego Mazowsza.

Koniec XVII wieku przynidst miastu prawie same kleski. W 1793 r. Plofisk zajeli Prusacy. Sejm grodzieniski ustalit
nowy podziat administracyjny, w wyniku ktérego Ptorisk wszedt po raz pierwszy w sktad woj. ciechanowskiego. Z

chwilg utworzenia tzw. Prus Nowowschodnich Ptonsk znalazt sie w granicach powiatu ptockiego.

Po kampanii napoleoniskiej od 1807 r. Ptonsk wszedt w skfad powiatu wyszogrodzkiego nalezgcego do
departamentu ptockiego. W rok pozniej dokonano spisu ludnosci. Plorisk liczyt wtedy 3 307 mieszkancow, w tym
2 801 Zydow, tj. 85%.

Dalsze koleje historii tego miasta wigzaty sie z nastepujacymi po sobie kleskami. Mazowsze byto korytarzem
przemarszu kolejnych wojsk, miejscem kolejnych dziatari wojennych. Czynnikami hamujacymi rozwoj spoteczny i
gospodarczy miasta byty rowniez kleski zywiotowe: 1845 — zaraza niszczy ziemniaki, 1846 — cholera, gtod, 1847
—hieurodzaj, zaraza ziemniaczana, cholera, gtod, 1848 — cholera, 1849 — cholera i gtdd, 1851 — zaraza i gidd,

1852 — cholera, 1855 — nieurodzaj, ulewy, drozyzna, epidemia cholery, 1857 — gradobicie, ulewy.

Rowniez historia Ptoriska XX wieku nie pozwalata na stabilizacje gospodarcza. W okresie miedzywojennym na
terenie miasta istniaty 742 domy mieszkalne, z tego ponad potowa drewnianych, na jedno mieszkanie przypadaty
3 osoby. Juz wtedy problemem miasta byto bezrobocie. Organizowane byty formy pomocy dla bezrobotnych w
postaci prac komunalnych, wybudowany zostat barak przeznaczony dla bezdomnych, wydawano obiady,
zapomogi, organizowano bezptatne lecznictwo. Do tradycji nalezata opieka nad starcami. W okresie
migdzywojennym Plonsk miat dwa przytutki — jeden dla ludnosci polskiej, drugi dla zydowskiej. W 1924 r.
zbudowano linie kolejowg Nasielsk-Sierpc. Okupacja niemiecka w 1939 r. przyniosta miastu ogromny ucisk i
terror. Niemcy przystapili do organizowania karnych obozéw pracy. Powstaly one w Siedlinie, Smardzewie,
Grodzcu, Boguszynie, Gralewie, Kucharach, w ktorych osadzana ludno$¢ pracowata w majatkach niemieckich i

przy robotach publicznych. Ludno$¢ zydowska umieszczona byta w trzech gettach: w Plorisku, Nowym Miescie
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i Czerwirisku. W powiecie ptoriskim przebywato od 6000 do 8000 Zydéw. Ostatnia wojna $wiatowa spowodowata
spustoszenie nie tylko w tkance miejskiej Ptoriska, ale jeszcze wieksze straty poniosto spoteczenstwo miasta.

Wspolnota Zydowska zamieszkujgca od stuleci Ziemie Plofiska przestata istnie¢ i do tej pory nie odnowita sie.

1.4 Kompozycja przestrzenna miasta, walory krajobrazowe

Ptonsk to miasto o bardzo bogatej i rdznorodnej strukturze przestrzennej. Do dzi§ zachowaty sie
elementy przedlokacyjnego uktadu przestrzennego. Elementy te to Grodzisko (z XI w.), usytuowane we
wschodniej cze$ci miasta oraz zwigzana z nim strukturalna owalnica z wpisang w ten uktad pdzniejsza,
lokacyjng siatkg ulic. Owalnica, bedaca w swej genezie przedlokacyjnym pasem targowym, stanowi
klasyczny przyktad wygladu wczesnosredniowiecznego osrodka wymiany handlowej. Wrzeciono
owalnicy wytyczajg obecnie ulice: Ptocka, Zdunska i 1 9 Stycznia. Podstawowa zabudowa historyczna
miasta zostata uksztattowana na przetomie XIX i XX wieku. Reprezentuje ona typowy
matomiasteczkowy charakter, w ktérym wyraznie wida¢ jednolito$¢ gabarytéw, fasad i pokry¢
dachowych poszczegdinych budynkéw zlokalizowanych w uktadzie urbanistycznym. Na szczegdlng

uwage w zespole zastugujq zespoty szpitala oraz kosciota i klasztoru Karmelitow.

Atrybuty historyczne miasta ograniczajg sie do terenow zlokalizowanych w jego $cistym centrum. Stan
przestrzeni historycznej nie jest najlepszy i wymaga poprawy, zarowno w zakresie stanu technicznego
obiektéw historycznych (w tym ich wystroju przestrzennego), jak i wyposazenia przestrzeni publicznych.
Poprawa wizerunku przestrzennego tego rejonu miasta jest niezbedna pomimo dziatan podejmowanych
przez miasto w ostatnich latach. Wspotczesny wizerunek miasta byt ksztattowany przede wszystkim
przez uwarunkowania zwigzane z jego potozeniem na zbiegu drdg krajowych stanowigcych wazne
pofaczenia komunikacyjne w tym rejonie Polski. Lokalizacja miasta w zasiegu wezta tranzytowego
sprzyjata zarbwno rozwojowi obszaréw mieszkaniowych jak i zwigzanych z funkcjami produkcyjno -
ustugowymi. Dzielnice przemystowe miasta rozwinety sie w ciggach drog krajowych oraz w sgsiedztwie
linii kolejowej. W pierwszej fazie rozwoju tych dzielnic podstawowym profilem dziatalno$ci byta przede
dziatalno$¢ zwigzana z przetwarzaniem i przechowywaniem artykutdw spozywczych. Obecnie
dziatalno$¢ ta jest bardziej zrdznicowana, zardwno w zakresie dziatalno$ci przemystowej jak i
ustugowej. W obrebie ustug bardzo duzy udziat ma obecnie handel. Obiekty handlowe rozwijajg sie w
obszarach bezposrednio przylegajacych do drogi krajowej nr 7. Stan zagospodarowania dzielnic
przemystowych jest zrdznicowany. Obiekty zlokalizowane tu charakteryzujg sie réznorodnoscig form
architektonicznych jak i stanem technicznym obiektéw oraz stanem zagospodarowania dziatek

budowlanych.
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Dzielnice mieszkaniowe rozwijaty sie poczatkowo w ciggach gtéwnych ulic miejskich, tj. Grunwaldzkiej,
Ptockiej, 19 Stycznia, Targowej, Sienkiewicza, Mtodziezowej, Wieczorkow, Zwigzku Walki Mtodych,
Wyszogrodzkiej i Warszawskiej. W wyniku intensywnego rozwoju tego obszaru powstat zespot
urbanistyczny stanowigcy srodmiescie dzisiejszego miasta. Funkcje zlokalizowanej tu zabudowy sg
zréznicowane, nawet w kontek$cie jednego kwartatu. Czesto graniczg ze sobq dziatki o funkcjach
jednorodzinnych, wielorodzinnych i ustugowych. Stan zagospodarowania cze$ci $rddmiejskiej miasta
nie jest jednak zty. Ogdlny wizerunek przestrzenny jest dobry. Pewien dysonans wprowadza jedynie
roznorodno$¢ form architektonicznych istniejacej zabudowy i wystepujace nielicznie obiekty w ztym
stanie technicznym. Ro6znorodnos¢ form architektonicznych zabudowy w  strefie $rddmiejskie;
spowodowana jest przede wszystkim szybkim tempem rozwoju tej czeSci miasta, co jest
charakterystyczne dla wigkszo$ci srednich miast w Polsce. W strefie Srddmiejskiej znajdujg sie réwniez
zwarte osiedla zabudowy wielorodzinnej, tzw. blokowiskowej (rejon ulic Sienkiewicza, Grunwaldzka,
Jaworskiego, Kopernika, Miodziezowa). Walory przestrzenne obiektéw tu zlokalizowanych sg
stosunkowo niskie. Stan zagospodarowania terenu tych osiedli jest natomiast dobry. Przestrzenie

pomiedzy poszczegdlnymi blokami zagospodarowane sg w znacznej czesci zielenig urzadzona.

Nowe osiedla mieszkaniowe rozwijajg sie w kierunku potnocnym i zachodnim (osiedla Wiejska —
Graniczna oraz osiedla przy ulicy Wieczorkow). Dominujacg formg zagospodarowania jest tu zabudowa
jednorodzinna o wysokim standardzie architektoniczno - przestrzennym. Mniejszg powierzchnie
zajmujg osiedla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zorganizowanej. Krajobraz tej wizerunek tej
czesci miasta jest charakterystyczny dla obszarow podmiejskich rozwijajacych sie. Zabudowa
mieszkaniowa o wysokim standardzie potozona jest w mozaice z terenami jeszcze nie
zagospodarowanymi. Charakterystyczny jest rowniez niewystarczajacy stan wyposazenia wydzielonych

drég obstugujacych kwartaty zabudowy.

Na szczegdlng uwage w obszarze miasta zastuguja, 0 czym juz wspomniano, zespoty zabudowy
zabytkowej zlokalizowane w obszarze Starego Miasta oraz uktad urbanistyczny Starego Miasta. Duze
znaczenie dla wizerunku miasta ma réwniez ciag ulicy 1 Maja na odcinku od ulicy Ptockiej do ulicy
Towarowej w rejonie stacji kolejowej. Ulica ta ma charakter alei z zachowanym drzewostanem i
przebiega przez gtéwne obszary rekreacyjne w mieScie zwigzane z akwenem Rutki i parkiem
jordanowskim. Poprawienie stanu zagospodarowania tych dwéch obszaréw rekreacyjnych pozwolitoby
na wytworzenie atrakcyjnego zespotu przestrzennego taczacego obszar Starego Miasta ze stacjg
kolejowa. Szczegolng role w krajobrazie miasta petni rowniez rynek wraz z otaczajacymi go zespotami
zabudowy kwartatowej (w tym historycznej i zabytkowej). W celu podkreslenia zachowanego uktadu

urbanistycznego konieczne jest poprawienie stanu wyposazenia rynku, ze szczegdlnym
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uwzglednieniem matej architektury, zieleni urzadzonej oraz nawierzchni. W reszcie istotng role w
krajobrazie miasta petnig rowniez zespoty zieleni urzadzonej i poturzadzonej zlokalizowane w obrebie
doliny rzeki Ptonki (w tym park WolnoSci). Obszary te przecinajg centrum miasta, tworzac otwarcia
krajobrazowe na doline rzeki. Bardzo atrakcyjne jest bezposrednie sgsiedztwo tych terendw z zespotem
sportowo — rekreacyjnym oraz centrum kultury zlokalizowanych w ciggu ulicy Kopernika. W celu
umozliwienia odpowiedniej ekspozycji przestrzennej rozlegtych obszaréw parkowych konieczne jest
uzupetnienie zespotow zieleni urzadzonej oraz poprawa warunkéw zagospodarowania targowiska
,Manhattan” zlokalizowanego przy ulicy Sienkiewicza. Targowisko to jest gtéwnym elementem

dysharmonizujacym tg cze$¢ srodmiescia .
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|. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uwarunkowania rozwoju miasta to szereg powigzanych ze sobg zjawisk majacych bezposredni wptyw
na procesy zachodzace w srodowisku przyrodniczym, kulturowym i spotecznym miasta. W toku prac
nad studium podjeto szerokg analize tych elementow, kiére majg najistotniejszy wplyw na
ksztattowanie sie przestrzeni i jako$¢ zycia mieszkancow Plofiska. Rozpoznanie zasobow miasta i
gtéwnych probleméw jego rozwoju w kontekScie sformutowanych celow rozwoju, pozwala na

syntetyczne zdefiniowanie podstawowych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta.

1.UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

Podstawowe uwarunkowania rozwoju miasta wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego to:
pozytywne

e zachowany otwarty charakter doliny rzeki Ptonki przeptywajacej przez centralng cze$¢ miasta —
umozliwiajacy funkcjonowanie korytarza powigzan przyrodniczych, na catej dtugosci jego

obszaru,

e wystepowanie atrakcyjnych obszarow rekreacyjnych w Srodmiejskiej cze$ci miasta, tj. terendw
potozonych przy akwenie Rutki, parku jordanowskiego oraz terendw zieleni urzadzonej w

dolinie rzeki Ptonki,

e wystepowanie licznych, cho¢ o niewielkiej powierzchni zadrzewien, parkdw i innych terendw

publicznej zieleni urzadzonej,

e wystepowanie w otoczeniu miasta rozlegtych obszaréw polno - leSnych o wysokich walorach

przyrodniczych i krajobrazowych,

e brak w obszarze miasta obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg powodujgcych

wysokg emisje zanieczyszczen i hatasu do Srodowiska,
e brak w obszarze miasta obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
e wystarczajace zasoby wodne umozliwiajgce zaopatrzenie ludno$ci w wode,

e wystepowanie w granicach miasta ujeC wody wraz ze strefami ochronnymi ograniczajacymi

mozliwosci inwestycyjne na znacznym obszarze
negatywne

e niska lesisto$¢ miasta okoto 2%,
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o brak sieci lokalnych korytarzy powigzan przyrodniczych (ograniczenie systemu przyrodniczego

miasta do korytarza zwigzanego z rzekg Ptonka),

e duzy stopien zurbanizowania miasta (przewaga zwartych kwartatow zabudowy o znacznej

intensywnosci),

e silny rozw¢j terendw inwestycyjnych w kierunku poétnocnym i zachodnim, na obszarach
otwartych stanowigcych strefe przejsciowa pomigedzy uktadem zurbanizowanym miasta a

terenami polno — rolnymi potozonymi poza jego granicami,

e przebieg przez miasto drdg krajowych, bedacych gtownym zrédtem zanieczyszczen i

podstawowym emitorem hatasu w obszarze miasta,

e wystepowanie w granicach miasta obszardéw zagrozonych powodzig,

1.1 Polozenie geograficzne

Wedtug regionalizacii fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego miasto Plofisk lezy na pdtnocnym skraju

mezoregionu zwanego Wysoczyzng Ptorska, ktory nalezy do Niziny Pétnocno-Mazowieckie;.

1.2 Powiazania przyrodnicze i ekologiczne

Elementy systemu przyrodniczego miasta sktadajg sie z obszaréw wezlowych, korytarzy powigzan
przyrodniczych i obszaréw je wspomagajacych. Obszary wezlowe powinny posiada¢ trwatg strukture
biotyczna, zasilajacq caty system. Poszczegdine elementy srodowiska naturalnego wchodzace w sktad
systemu przyrodniczego miasta powinny by¢ powigzane ze sobg siecig korytarzy ekologicznych
zapewniajacych swobodng migracje gatunkéw flory i fauny. Potaczenia te powinny mie¢ trwaty
charakter, taczac poszczegdine elementy w silny uktad przyrodniczy. Trwatg strukture uzytkowania
posiadajg tereny zabagnione, wnetrza dolin rzecznych i kompleksy le$ne, stad zwykle stanowig one
podstawe tworzenia systemu powigzan przyrodniczych, petnigcych funkcje obszarow weztowych i
korytarzy powigzan przyrodniczych. Do terendw wspomagajacych system zalicza sie tereny
wykazujace trwale wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej. Potencjat biotyczny tych terenéw
jest rozny, nie zawsze wysoki. Zalicza si¢ do nich tereny zieleni urzadzone, ogrody dziatkowe czy

trwate uzytki zielone.

Ekosystemy z elementami naturalnymi i potnaturalnymi wystepuja w miescie jedynie w obszarze doliny
rzeki Ptonki. Dolina rzeki ma powigzania przyrodnicze z terenami sasiednimi i zachowata aktywny

udziat w zasilaniu przyrodniczym miasta. Obszar ten w skali miasta posiada zdecydowanie najwyzsze
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walory krajobrazowe. Oprécz korytarza powigzan przyrodniczych doliny Plonki w miescie nie stwierdza
sie innych korytarzy powigzan przyrodniczych. Brak systemu powigzan lokalnych uniemozliwia
potgczenie ze sobg obszardw wspomagajacych system przyrodniczy miasta, do ktérych zaliczy¢ trzeba
zespoty zieleni poturzadzonej w sasiedztwie akwenu Rudki wraz z ogrodkiem jordanowskim, zespotu
Zieleni urzadzonej pofozonej w obrebie grodziska (ul. 19 Stycznia), parku Konstytucji 3 Maja
(skrzyzowanie ulic Ptockiej i 1 Maja), zespotu parkowo-dworskiego Poswietne wpisanego do
rejestru zabytkéw i zespotu ogrodéw dziatkowych potozonego w potnocnej czesci miasta przy ulicy
Grunwaldzkiej. Poza wymienionymi powyzej elementami systemu przyrodniczego miasta obszary o
zwigkszonym potencjale biotycznym ograniczajg sie do zewnetrznych terenéw miasta, potozonych w
sgsiedztwie jego granic administracyjnych. Sg to gtownie rozlegte obszary rolnicze i nieuzytki
przygotowane do celéw inwestycyjnych, z nielicznie wystepujgcymi wsrdéd nich zadrzewieniami
Srodpolnymi. Obszary te poddane sg jednak bardzo silnej antropopres;ji i ulegajg zmniejszeniu w miare
rozwoju przestrzennego zurbanizowanej czesci miasta. Stanowig one w zasadzie w cato$ci rezerwy

inwestycyjne miasta.

Reasumujgc silny rozwoj zagospodarowania miasta spowodowat, ze system przyrodniczy miasta
ogranicza si¢ jedynie do korytarza powigzan przyrodniczych opartego na dolinie rzeki Ptonki oraz
plombowo wystepujacych ws$rdéd obszaréw zurbanizowanych terendw  zieleni urzadzonej i
poturzadzonej. Silny stopien zurbanizowania miasta uniemozliwia wytyczenie obszardw mogacych
stanowi€ ruszt systemu powigzan lokalnych umozZliwiajgcych spiecie ze sobg obszarow tworzacych

system przyrodniczy miasta.

1.3 Rzezba terenu

Na terenie miasta Ptorisk wystepuja nastepujace formy morfologiczne:
o taras zalewowy rzeki Ptonki i Zurawianki;
e plejstocenskie tarasy nadzalewowe akumulacyjne;
e wysoczyzna polodowcowa na pétnoc i potudnie od rzeki Plonki.

Tarasy zalewowe rzeki Ptonki i Zurawianki charakteryzuja sie szerokoscig ok. 50 m, o rzednych 97,5 do
99,0 m n.p.m. Tarasy te sq zbudowane z utworéw holocenskich (piaski humusowe, muty i torfy) i sq
podmokte.

Miasto Ptonsk lezy prawie w cato$ci na plejstocenskim tarasie akumulacyjnym, zbudowanym z piaskéw

ze zwirem. Taras ten jest asymetryczny, z cze$cig potudniowg lepiej rozwinietg dochodzacg do 1,5 km
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szerokoséci. Od pdtnocy jego szeroko$¢ wynosi ok. 300 m. Srednia rzedna tarasu plejstoceriskiego
wynosi od 99,0 do 100,0 m n.p.m. Na powierzchni tarasu wystepujq liczne obnizenia wypetnione

holocenskimi torfami, mutkami i piaskami.

Wysoczyzna polodowcowa w zasadzie wystepuje poza granicami miasta - na potnoc od Ptonska i na
potudnie na linii Bonki - Skarzyn. Wysoczyzne budujg gtéwnie gliny zwatowe, ity warwowe i piaski
fluwioglacjalne. Rzedne wysokosciowe na terenie wysoczyzny siegajg od 104,0 do 112,0 m n.p.m.

Ogédlnie rzezba obszaru miasta jest mato urozmaicona. Spadki terenu nie przekraczajg 2 %oo.

Wszystkie wody z rejonu Ploriska sptywajg poprzez rzeke Ptonke do rzeki Wkry. Potudniowa czes¢
tarasu plejstocenskiego jest stabo odwodniona. Wystepujg tu liczne zagtebienia bezodptywowe,

nieprzepuszczalne podtoze tworzg warstwy itow lub mutkdow.

Na terenie Plonska wystepujg gleby bielicowe wytworzone z glin, brunatne wyksztatcone w postaci
piaskdw, gleby czarne wystepujace w obnizeniach podlegajacych wptywom uwilgotnienia oraz gleby

bagienne i aluwialne w dolinie Ptonki.

1.4 Budowa geologiczna

Teren Plonska lezy w obrebie Synklinorium Warszawskiego, w jego pétnocnej czesci. Synklinorium

zbudowane jest z utworow jury i kredy, wypetnionych osadami trzecio- i czwartorzedowymi.

Z badan geoelektrycznych, jak rowniez z profili geologicznych wiercen studziennych wynika, ze w
rejonie Plofiska wystepuje duze obnizenie w stropie itdw plioceriskich, powstate prawdopodobnie w
plejstocenie w wyniku proceséw erozyjnych. Obnizenie to nazwano Rynng Plonska. Rynna ta
wystepuje w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Szeroko$¢ rynny w najwezszej czesci wynosi ok.
450 m, a w najszerszej ok. 600 m. Strop itéw pliocenskich w centralnej czesci rynny wystepuje na
gtebokosci od 91 m do 80 m ppt, po wschodniegj stronie rynny na gtebokosci 29 m ppt, natomiast po

zachodniej stronie rynny na gtebokosci 38 m ppt.

Nalezy podkreslic, ze w rejonie Ptoriska wystepowanie stropu itow pliocenskich jest bardzo
zroznicowane; od 9 m n.p.m. az do kulminacji + 124 m n.p.m. (wypietrzenie itéw pliocenskich w

Pilitowie).

Utwory czwartorzedowe w obszarze miasta sg pozostatoscig akumulacji rzecznej, glacjalnej,

fluwioglacjalnej i eoliczne;.

W Plofsku wystepujg réwniez osady glacjalne w postaci glin zwatowych, ktére sg zaliczone do

Zlodowacenia krakowskiego Gll - seria glin zwatowych moreny dennej z otoczakami. Na glinach
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zwatowych Gl osadzity sie osady interglacjatu wielkiego JILIII i czeSciowo osady naniesione na
poczatku transgresji ladolodu zlodowacenia $rodkowo-polskiego Gl - fluwioglacjalne (osady rzeczne i

sandrowe).

Rynna Plonska zostata zasypana w czesci spagowej osadami fluwioglacjalnymi, na co wskazujg
niektore profile geologiczne otwordw studziennych, gdzie od gtebokosci ca 30 - 40 m ppt do spagu
wystepuja zwiry z gtazami skat potnocnych, niewysortowane bez $Sladéw obtoczenia. Natomiast
stropowa czes¢ Rynny Ptonskiej zostata zasypana osadami interstadiatu Bugo-Narwi. Litologicznie sg
to piaski o réznej granulacji, do$¢ dobrze wysortowane, przewaznie o ziarnach obtoczonych
pochodzenia rzecznego. Migzszo$¢ osadow czwartorzedu w obrebie rynny wynosi od 70,5 m w czesci
potocno-zachodniej do 91,0 m w czeSci centralnej i 75,0 m w cze$ci potudniowo-wschodnie.
Natomiast poza obrebem rynny migzszo$¢ osadow czwartorzedowych jest znacznie mniejsza i wynosi

38,0 m po potudniowej stronie, a 29,0 m po pétnocnej stronie.

W dolinie Ptonki i cieku Piaski wystepujg holocenskie osady piaskow, torfow i mad o niewielkie]
migzszosci. Sg one zwigzane z najmtodszg formg geologiczng w obszarze miasta, tzw. tarasami
zalewowymi rzeki Ptonki o $rednim wyniesieniu okoto 97,0 - 99,0 m n.p.m. Sg one zbudowane z
holocenskich piaskdw zastoiskowych, mutdw itorfow. Taras akumulacyjny na pdinoc od Plonki
wystepuje tylko fragmentarycznie, natomiast na potudnie rozcigga sie na znacznym obszarze. Na
prawym tarasie akumulacyjnym znajdujg sie liczne obnizenia, zagtebienia bezodptywowe wypetnione
miodszymi  wiekowo utworami budujacymi tarasy zalewowe. Srednie wyniesienie tarasow
akumulacyjnych wynosi 99,0-100,0 m np.m. Sg one zbudowane z piaskdw przewaznie
drobnoziarnistych, posiadajacych czesto na gtebokosci ca 2,0 m przewarstwienia itow zastoiskowych
0 migzszos$ci okoto 1,0 m. Krawedzie taraséw wskutek erozyjnej dziatalno$ci wod zachowaty sie tylko

fragmentarycznie w niektérych miejscach.

Migzszo$¢ utwordw trzeciorzedu wynosi okoto 200 m, z czego okoto 150 m przypada na utwory
pliocenu (ity jeziorne). Utwory miocenu (ladowe piaski z wktadkami wegli brunatnych) majgq okoto 25 -
30 m migzszosci, a utwory oligocenu (piaski glaukonitowe, morskie) okoto 25 - 30 m.

Strop utworéw mezozoiku znajduje sie na gtebokosci okoto 250 m, a ich spag na gtebokosci 3000 -
3200 m. Ponizej tej gtebokosci wystepujg utwory permu o migzszo$ci okoto 250 m, ponizej ktorych
wystepujq skaty magmowe o migzszo$ci okoto 180 m.

W rejonie miasta nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych. Struktura geologiczna

obszaru i uksztattowanie jego powierzchni wykluczajg powstawanie niekorzystnych zjawisk w postaci

osuwisk lub osiadan terenu.
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1.5 Surowce mineralne

Na terenie miasta nie prowadzono w przesztosci eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych.

Nie wystepujg tu rowniez udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych.

1.6. Warunki wodne
1.6.1 Wody powierzchniowe

Teren miasta potozony jest w zlewni rzeki Ptonki, ktdra jest prawobrzeznym doptywem Wkry i uchodzi
do niej w km 40+890 (wg kilometrazu WZMiUW). Przez miasto Ptonka ptynie z zachodu na wschéd.
Dolina rzeki posiada szeroko$¢ 200 - 300 m i w znacznym stopniu decyduje o morfologii terenu miasta.
Rzeka Ptonka na catym odcinku przebiegajacym przez miasto jest uregulowana. Szeroko$¢ rzeki

wynosi od 15 do 20 m. Srednia gteboko$¢ koryta waha sie od 1,5 do 3,0 m.

Drugim ciekiem wodnym odwadniajacym miasto jest rzeka Zurawianka wplywajaca do miasta, na

krétkim odcinku w rejonie ulicy Wieczorkow.
Do wod powierzchniowych ptyngcych w miescie zaliczony jest réwniez Kanat Piaski.

Podstawowa sie¢ melioracji w mie$cie zostata wykonana w ramach zadan inwestycyjnych: ,Arcelin -
Szerominek”, ,Gmina Ploisk”, ,PGR Skarzyn”, ,Poswietne”, ,Siedlin” i tzw. ,Starego przedwojennego

drenowania”.

Jedynym zbiornikiem wodnym w obszarze miasta jest akwen Rutki. Jest to dawne wyrobisko torfu
zasilane gtéwnie wodami gruntowymi. Zbiornik posiada powierzchnie okoto 4,0 ha. Akwen jest
zamulony, brzegi czeSciowo zniszczone. Zbiornik wymaga oczyszczenia, pogtebienia, naprawy skarp,

a teren wokot uporzadkowania i wiadciwego planowego zagospodarowania.

1.6.2 Zagrozenie powodziowe

W miescie Plonsk wysterujg obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Zasieg obszaréw
szczegoinego zagrozenia powodzig w miescie zostat wyznaczony na podstawie map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego. Mapy zostaty opracowane na postawie Dyrektywy
2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka
powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywa Powodziowa) Za opracowanie map zgodnie z ustawg z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469) odpowiada Prezes Krajowego Zarzadu

Gospodarki Wodnej. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty
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opracowane w ramach projektu ’Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami” (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB — Centra Modelowania
Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu. W 2013 r. mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, przekazane przez Instytut Meteorologii i Gospodarki
Wodnej PIB, zostaty opublikowane na Hydroportalu MZP i MRP. W 2014 r. mapy podlegaty
sprawdzaniu i weryfikacji. Uwagi zgtaszane przez organy administracji byly rozpatrywane i w
uzasadnionych przypadkach uwzgledniane. Przekazanie przez Prezesa KZGW ostatecznych wersji
map jednostkom administracji, o ktérym mowa w art. 88f ust. 3 ustawy Prawo wodne nastapito w dniu
15 kwietnia 2015 r. i od tej pory sq traktowane jako oficjalne dokumenty planistyczne stanowig
podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zarzadzaniem

kryzysowym.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig w miescie Plonsk obejmujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat (Q 1%) oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%). Oprécz tych obszaréw w granicach
miasta wyznaczono granice obszarow, na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest

niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

1.6.3 Wody podziemne

W obszarze miasta wystepuje czwartorzedowe pietro wodonosne, w ktdrego sktad wchodzi
plejstocenski poziom wodono$ny reprezentowany przez jedng warstwe wodonosng. Nawigzujac do
budowy geologicznej warstwa wodonosna plejstoceriskiego poziomu jest zwigzana z Rynng Ptonska,
ktdra tworzy zbiornik wéd podziemnych. Warstwa charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem wody.
Statyczne zwierciadto wody w badanym rejonie ulega wahaniom w zalezno$ci od ilo$ci opadow i pory
roku. Statyczne zwierciadto wody w obrebie rynny charakteryzuje sie prawie wyrdwnang powierzchnia.
Migzszo$¢ warstwy wodono$nej w granicach rynny wynosi okoto 15 m przy jej brzegach do ponad 89 m

w czesci centralnej. W cze$ci potnocno-zachodniej zaznacza sie wyrazne zmniejszenie migzszosci.

Na potnoc od Rynny Ptoriskiej wystepujg obszary pozbawione warstw wodonosnych w czwartorzedzie.
Po potudniowej stronie rynny warstwa wodono$na charakteryzuje sie bardzo matg migzszoscia,
wynoszacg od 2,0 m do 12,0 m.

Warstwa wodonosna w Rynnie Ptonskiej jest zbudowana w strefie spagowej i $rodkowej ze zwirdw z

gtazami skat potnocnych, a w strefie stropowej z piaskow o roznej granulacji, ale z przewagq
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$rednioziarnistych. Otwory studzienne wchodzace w sktad ujecia miejskiego zostaty odwiercone wzdtuz
osi Rynny Ptonskiej. We wszystkich otworach ujeto do eksploatacji spagowg partie warstwy
wodonosnej. W obrebie Rynny Ptoriskiej sptyw wod podziemnych ma kierunek z NW na SE.
Poza obszarem rynny na potudniowy-zachod sptyw ptytkich wod podziemnych i powierzchniowych ma
kierunek z SW na NE, tj. prawie prostopadle do osi rynny.Zasilanie zbiornika wéd podziemnych jaki

stanowi Rynna Ptonska odbywa sie poprzez:
e Dbezposrednig infiltracje opaddw atmosferycznych na catym obszarze rynny;
o infiltracje wod powierzchniowych rzeki Plonki i Zurawianki w okresach nizéwkowych;
o doptyw wdd podziemnych ze strony potnocno-zachodniej, z rejonu pradoliny Racigzskiej;
o doptyw boczny ptytkich wod podziemnych i powierzchniowych z potudniowego zachodu.

Wykonane dla potrzeb wykrycia zt6z gazu iropy utwory wiertnicze pozwolity na wskazanie skat
zbiornikowych wypetnionych wodami geotermalnymi. Ptonsk lezy w rejonie dwoch gtéwnych zbiornikow
hydrogeotermalnych (dolnokredowego i dolnojurajskiego) uznanych za najbardziej perspektywiczne dla
pozyskiwania zasobow geotermalnych. Temperatury wod w stropie utworéw dolnokredowych w
synklinorium pomorsko-warszawskim nie przekraczajg 40-50° w partiach najgtebszego zalegania. W
utworach dolnej jury natomiast (ponizej 2000 m) wody czotowe majg na obszarze catego synklinorium
warszawskiego temperatury 40-80°. W rejonie Ptonska istnieje realna mozliwo$¢ wykorzystania
czterech otworow — dwoch dubletow dla potrzeb cieptownictwa. Z ogdinych szacunkéw wynika, iz w
miastach posiadajacych juz miejskq siec cieptowniczg budowa zaktadow geotermalnych bytaby w petni
uzasadniona. Decyzje takg nalezy poprzedzi¢ szczego6towq analizg stanu technicznego obu dubletow i
mozliwo$cig wykorzystania energii geotermalnej na terenie miasta. W przypadku braku dostatecznej
losci uzytkownikow energii dublet mozna wykorzysta¢ rowniez dla celéw balneologicznych,

rekreacyjnych i sportowych.

(Obszar miasta znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 2151
"Subniecka Warszawska — cze$Sc¢ centralna” oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr

215 "Subniecka Warszawska ". {.

197420 potozonef—w—rejonie—Parku—w—Poswietnem”)2. (Miasto znajduje sie w cato$ci w granicach
zbiornika GZWP Nr 215. Natomiast w granicach zbiornika GZWP nr 2151 znajduje sie potudniowa

cze$¢ miasta. Granice zbiornika GZWP nr 2151 zostajqg wprowadzone na zatgczniki graficzne do
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studium. Wprowadzenie granic zbiornika na catym obszarze miasta, pomimo wykonywania jedynie
punktowej zmiany studium, jest uzasadnione przepisami odrebnymi dotyczacymi zt0z zasobow
naturalnych oraz wptywem na sposob zagospodarowania terendw objetych zmiang studium. Punktowe
wskazanie przebiegu granic zbiornika GZWP Nr 2151 nie bedzie odzwierciedla¢ miarodajnie zasobéw
naturalnych w granicach miasta.)2 Wymienione Zbiorniki nie sq udokumentowane. Ich granice zostang

uszczegodtowione po udokumentowaniu ich zasobow.)1

1.6.4 Zanieczyszczenie wod.

Ramowa Dyrektywa Wodna (2000), ustanawiajgca ramy wspéinotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej w Europie, naktada na wszystkie kraje cztonkowskie obowigzek osiagniecia do 2015 r. dobrego
stanu wdd. Okre$la rowniez sposob dokonywania ocen stanu wod. Oprocz oceny wg zasad
wprowadzonych przez RDW, wykonywane sg oceny jakosci wod powierzchniowych z uwzglednieniem
ich przeznaczenia oraz sposobu wykorzystania, wynikajgce z innych dyrektyw Unii Europejskiej z
obszaru wodnego. Plan zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, uwzgledniajacy
RDW, zostat przyjety w 2011 r. (M.P. z 2011 Nr 49 poz. 549). Przepisy wymagajq aktualizacji planow
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy oraz programu wodno-$rodowiskowego kraju (co 6 lat

od daty pierwszej publikaciji). Aktualizacja jest w trakcie wykonania.
W ramach Planu gospodarowania wodami wydzielono:

e jednolite czeSci wod podziemnych — oznaczajgce okreslong objeto$¢ wod podziemnych

wystepujacq w obrebie warstwy wodono$nej lub zespotu warstw wodonosnych (JCWPd)

e jednolite czesSci wod powierzchniowych — oznaczajace oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych (jezioro lub inny naturalny zbiornik wodny, sztuczny zbiornik wody, rzeka,
struga, strumien, potok, kanat, lub ich cze$¢, morskie wody wewnetrzne, wody przejsciowe lub

wody przybrzezne) (JCWP).
Na obszarze dorzecza Wisty wyznaczonych jest obecnie:
e 2660 jednolitych czesci wod rzek,
e 5 jednolitych cze$ci wod przejSciowych,
e 6 jednolitych cze$ci wod przybrzeznych,

e 481 jednolite cze$ci wod jezior
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Wydzielenie réznych typdw waod jest wstepnym etapem na drodze do ustalenia zgodnej z RDW oceny i
klasyfikacji stanu ekologicznego wéd. Opracowanie typologii wéd powierzchniowych byto niezbedne z
powodu ogromnej roznorodnoSci warunkow Srodowiskowych, ktére wptywajg na charakter

wystepowania organizméw wodnych. Warunki Srodowiskowe wynikajq z takich czynnikdw, jak m. in.:
e potozenie geograficzne,
e wysokos¢ bezwzgledna,
e geologia terenu,
e morfologia terenu.

Typy wod, w warunkach nie naruszonych przez cztowieka, roznig sie pod wzgledem cech
biologicznych. Z tego wzgledu stanowi¢ bedg wzorzec do okreslenia stopnia odchylenia przy ocenie
stanu ekologicznego wod. Dlatego dobry stan charakteryzowany jest w zaleznosci od poszczegélnych

typdw wod.

W zakresie prac zwigzanych z wyznaczaniem typow czeSci wod postuzono sie typologig abiotyczng
zgodnie z wymaganiami RDW. Typologie ustalono przy zastosowaniu ,systemu A” lub ,systemu B’
(Zatgcznik 1l RDW). Przy czym stosowanie ,systemu A’ czeSci wod zrdznicowano wg wiasciwych

ekoregionow.

W zakresie ustalenia typologii rzek przeanalizowano nastepujace parametry: wielkoS¢ powierzchni
Zlewni ciekow, wysokos¢ n.p.m. oraz typ podtoza. W zakresie ustalenia typologii jezior zastosowano
kryteria tzw. ,systemu B” wg RDW. Typologia abiotyczna jezior zostata ustalona na podstawie analizy
danych dla 749 jezior w Polsce. Oprdcz kryteriow abiotycznych typologii, przeanalizowano réwniez
szereg parametrow dodatkowych, majacych znaczenie weryfikujace, jak kategoria podatno$ci zbiornika
na degradacje, klasa czystosci wody, czy podstawowe wskazniki chemiczne. Parametry te byty
pomocne przy ustaleniu, czy pewne budzace watpliwosci wartosci parametréw typologii, jak niski
odczyn, wysokie przewodnictwo czy zasadowo$¢, wynikajg z naturalnych uwarunkowan danego
ekosystemu (jego typu), czy raczej mogg by¢ wynikiem wptywu antropogenicznego i powinny zosta¢
pominigte. Na podstawie kombinacji przyjetych klas wybranych parametréw wydzielono siedem typdw
podstawowych jezior, dodatkowo podzielonych na podtypy pod wzgledem stratyfikacji termicznej wod.
Przy okreslaniu typdw wéd przybrzeznych i przej$ciowych, wzieto pod uwage dwa zasadnicze czynniki
abiotyczne, 1. zasolenie oraz ptywy. Do podziatu wod na jednolite czesci zastosowano ,systemu B”,
uwzgledniajacy rowniez dodatkowe parametry abiotyczne, tj. gteboko$¢, morfologie i inne.

Na obszarze dorzecza Wisty okreslono 23 typy rzek. Dla ciekdw sztucznych nie okreslono typu.
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Zakwalifikowanie wod do silnie zmienionych lub sztucznych czesci wdd, zgodnie z RDW, jest mozliwe,
jezeli:
e wdrozenie dziatan, ktore zmierzajg do przywrocenia dobrego stanu ekologicznego tych wod w

zakresie hydromorfologii, miatoby zdecydowanie niekorzystny wptyw przede wszystkim na

Srodowisko w szerszym znaczeniu, jak réwniez na dotychczasowe formy uzytkowania,

e aktualnie nie istniejg znaczaco lepsze rozwigzania alternatywne (wykonalne technicznie oraz
akceptowalne ekonomicznie), ktére zapewnityby osiggniecie analogicznych ,korzysci® z

uzytkowania wod.

W wyniku przeprowadzonych prac, na obszarze dorzecza Wisty, jako silnie zmienionych czesci wéd

jest wyznaczonych:
e 904 jednolitych czesci wod rzek,.
e 1 jednolita czes¢ wod przybrzeznych,
e 31 jednolitych czesci wod jezior.
Natomiast jako sztucznych czesci wdd wyznaczonych jest 58 jednolitych czesci wod rzek.

Na obszarze dorzecza Wisty wydzielono siedem typdw podstawowych jezior, dodatkowo podzielonych
na podtypy pod wzgledem stratyfikacji termicznej wod. Ostatecznie na obszarze dorzecza Wisty

wystepuje 13 typow polskich jezior. W obrebie typdw jezior, wyrdzniono jednolite czesci wod.

Przy okre$laniu typdw wdd przybrzeznych i przejsciowych wzieto pod uwage dwa zasadnicze
parametry abiotyczne, j. zasolenie oraz ptywy. W obrebie tej kategorii znajdujq sie obszary, na ktorych
zachodzi intensywne wspdtoddziatywanie wod rzecznych i morskich. Sg to: estuaria ujS¢ duzych rzek
do morza i zalewy morskie. W granicach polskiej strefy Battyku na obszarze dorzecza Wisty

wyrézniono dwa typy wod przejsciowych.
Miasto Ptonsk znajduje sie w zasiegu jednolitych czesci wod rzecznych:

o PLRW200017268767, Plonka od zrédet do Zurawianki bez Zurawianki, typ JOWP - Potok
nizinny piaszczysty (17), status — naturalna cze$¢ wdd, ocena stanu - zly, ocena ryzyka
nieosiagniecia celdéw $rodowiskowych - zagrozona, uzasadnienie derogacji — planowane
inwestycje z zakresu ochrony przeciwpowodziowej - Przebudowa (modernizacja) przekroju
podtuznego i poprzecznego koryta rzeki Plonki od km 12+700 do km 19+000 m. Plorisk w
latach 2010-2013,
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o PLRW200017268768, Zurawianka, typ JCWP - Potok nizinny piaszczysty (17), status —
naturalna cze$¢ wod, ocena stanu - zly, ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych -

niezagrozona, uzasadnienie derogacji — brak.

Cele Srodowiskowe dla wéd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych, ustalonych na

mocy art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej

W pierwszym cyklu planowania gospodarowania wodami w Polsce, cele srodowiskowe dla czesci wod
zostaty oparte gtownie na wartosciach granicznych poszczegolnych wskaznikow fizyko-chemicznych,
biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wéd powierzchniowych oraz
wskaznikow chemicznych Swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom
osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia w
sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych. Zastosowane podejscie,
polegajace na przyjeciu za cele Srodowiskowe wartosci granicznych odpowiadajacych dobremu
stanowi wod, zwigzane byto z niekompletnym zrealizowaniem prac w zakresie opracowania warunkow
referencyjnych dla poszczegoinych typdw wod, a tym samym brakiem mozliwosci ustalenia wartoSci
celow Srodowiskowych wg charakterystycznych wymagan wzgledem poszczegoinych typow we
wszystkich kategoriach wdd. Dodatkowo, z uwagi na trwajace prace w zakresie opracowywania
metodyk oceny stanu hydromorfologicznego oraz fakt, ze monitoring w zakresie badan stanu
chemicznego jest jeszcze w fazie ksztattowania i rozbudowy ustalenie celéw Srodowiskowych zostato
oparte o dostepne wartosci graniczne wskaznikdw podanych w rozporzadzeniu w sprawie sposobu

klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych.

Cele srodowiskowe dla wéd podziemnych ustalonych na mocy Art. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej

Zgodnie z definicjg umieszczong w Ramowej Dyrektywy Wodnej dobry stan wod podziemnych oznacza
stan osiggniety przez cze$c wdd podziemnych, jezeli zarowno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest
okreslony, jako co najmniej ,dobry”. Art4 Ramowej Dyrektywy Wodnej przewiduje dla wod
podziemnych nastepujgce gtowne cele Srodowiskowe:

zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych

zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich cze$ci wod podziemnych

zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wod podziemnych

wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i utrzymujacego sie rosngcego
trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalno$ci czlowieka
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Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w co najmnie;
dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.
Odstepstwa od osiggniecia celow srodowiskowych (derogacje)

Dyrektywa przewiduje odstepstwa od zatozonych celow Srodowiskowych, jezeli ich osiggniecie dla

danej cze$ci wod w ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z okreslonych przyczyn.

W mysl art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, odstepstwa zdefiniowane sg nastepujaco:

odstepstwa czasowe — dobry stan wod moze zosta¢ osiggniety do roku 2021 lub najpdzniej do
2027 (art. 4.4 RDW) — ze wzgledu na brak mozliwo$ci technicznych wdrazania dziatan,
dysproporcjonalne koszty wdrozenia dziatan, warunki naturalne niepozwalajace na poprawe

stanu czes$ci wod,

ustalenie celéw mniej rygorystycznych (art. 4.5 RDW), ze wzgledu na brak mozliwosci

technicznych wdrozenia dziatan, dysproporcjonalne koszty wdrozenia dziatan

czasowe pogorszenie stanu wod (art. 4.6 RDW),

nieosiagniecie celow ze wzgledu na realizacje nowych inwestycii (art. 4.7 RDW), ze wzgledu na
brak nowych zmian w charakterystykach fizycznych jednolitych cze$ci wdd, nowych form

zrownowazonej dziatalnosci gospodarczej cztowieka

W ramach charakterystyki obszaru dorzecza, zgodnie z art. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej w Polsce w
Planie dokonano analizy majacej na celu identyfikacje znaczacych oddziatywan antropogenicznych
(presji) na wody oraz oceny wptywu dziatalno$ci cztowieka na $rodowisko wodne. Prace te miaty na
celu dostarczenie informacji niezbednych do wykonania oceny ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych przez jednolite czeSci wod na obszarze dorzecza. Do identyfikacji znaczacych
oddziatywan antropogenicznych wykorzystano m.in. dane gromadzone w jednostkach administracji w
zakresie uzytkowania wod, w tym pobory wody, zrzuty Sciekdw komunalnych i przemystowych,
wielko§¢ nawozenia, hodowle zwierzat. Uwzgledniono réwniez dostepne dane z monitoringu wod w

zakresie poszczegolnych wskaznikéw fizykochemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych.
Na obszarze dorzecza Wisty zidentyfikowano nastepujace rodzaje pres;ji:

Punktowe zrodta zanieczyszczen

Dziatalno$c gornicza

Zagrozeniem dla wod powierzchniowych sg zasolone wody dotowe doptywajagce do  waod

powierzchniowych gtownie z kopalh. W ostatnim okresie niekorzystny wptyw kopalnianych wod
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zasolonych na jakos¢ wod powierzchniowych ma tendencje malejaca, gtéwnie na skutek deponowania i
odprowadzania wod stonych do ciekow w sposdb kontrolowany, odsalaniu wod i wykorzystywaniu wod
stonych do innych celéw oraz ograniczania wyptywu wod zasolonych. Jednak nadal wody tej czesci
obszaru dorzecza sg jednymi z najbardziej zanieczyszczonych. Eksploatacja wegla kamiennego
powoduje koniecznos¢ intensywnego odwadniania gérotworu, zmiane kierunkdéw krazenia waéd
podziemnych oraz obnizenie zwierciadta wod podziemnych. Likwidacja kopalh wegla kamiennego oraz
wypetnianie leja depresji powoduje uruchomienie w gérotworze procesdéw geochemicznych, majgcych

istotny negatywny wptyw na wody podziemne.
Zrzuty Sciekéw komunalnych i przemystowych

Jednym z podstawowych czynnikow wptywajacych na jakoS¢ wod powierzchniowych sg réwniez
zanieczyszczenia zawarte w Sciekach komunalnych i przemystowych. Na obszarze dorzecza Wisty
taczna iloé¢ Sciekdw wymagajacych oczyszczenia pochodzacych z zaktaddw przemystowych, Sciekow
gospodarczych z innych rodzajéw dziatalno$ci cztowieka oraz $ciekéw komunalnych (oszacowano na
podstawie danych GUS za 2007r.), wynosi rocznie ok. 11054 min m3, oczyszczanych tylko

mechanicznie jest 292,9 min m3. Scieki nieoczyszczone odprowadzane do wéd to 78,5 min m3.
Skiadowiska odpadow

Wiekszos¢ odpadow komunalnych wytworzonych na terenie Polski jest sktadowana na sktadowiskach
odpadéw. Jest to najbardziej rozpowszechniona metoda ich zagospodarowania. Obiekty, jakimi sg
sktadowiska odpadow, powinny zatem spetnia¢ odpowiednie wymagania, aby nie nastgpita ewentualna
infiltracja zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych. Nieodpowiednie sktadowanie odpadéw
moze mie¢ negatywny wptyw na $rodowisko wodne. Zagrozeniem dla wod sg wody odciekowe
pochodzace z nieizolowanych sktadowisk. Zrédiem odciekow ze sktadowisk jest przesigkanie wody
opadowej przez brytle wysypiska, a takze na nieizolowanych sktadowiskach doptyw wod
powierzchniowych oraz podziemnych powodujacych wyptukiwanie i rozpuszczanie powstajacych
produktow rozktadu. Zrodtem odciekéw jest takze woda dostarczana wraz z odpadami oraz
pochodzaca z rozktadu substancji organicznych. 1los¢ i sktad odciekéw zalezg gtéwnie od: rodzaju i
stopnia rozdrobnienia odpaddw, ilosci wody infiltrujgcej, wieku sktadowiska, techniki sktadowania.
Odcieki z wysypisk wykazujg bardzo wysokq mineralizacje i charakteryzujg si¢ znacznie
podwyzszonymi parametrami biologicznego i chemicznego zapotrzebowania na tlen (BZT5 i ChZT),

wysokimi stezeniami substancji rozpuszczonych, chlorkéw, siarczanow i zwigzkdw azotu amonowego.

Przypadkowe skazenia Srodowiska gruntowo-wodnego
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Przypadkowe zagrozenia nadzwyczajne spowodowane sg zwykle katastrofami komunikacyjnymi lub
powaznymi awariami przemystowymi. Majg one zwykle charakter przypadkowy a ich czestotliwosc¢ jest

trudna do przewidzenia.
Pobory kruszywa

Na obszarze dorzecza Wisty zlokalizowane sg liczne ztoza piasku i zwiru. Najczesciej wystepujq
wzdtuz dolin rzecznych. Na skutek intensyfikacji wydobycia w ostatnich latach, obserwuije sie nasilenie
procesu degradaciji koryt rzecznych spowodowanych niekontrolowanym wydobyciem piaskow i Zwirow.
Wydobycie materiatow bezposrednio z koryt rzecznych i terendw do nich przylegtych powoduje
naruszenia rownowagi hydrodynamicznej w rzekach i potokach. Wzmozona erozja wgtebna powoduje
wzrost pojemnosci transportowej koryt i zmniejszanie si¢ terenéw zalewowych, co w konsekwencji

moze powodowac wigksze straty podczas powodzi.
Obszarowe zrodfa zanieczyszczen
Zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédef rolniczych

Skutkami  nieprawidtowo prowadzonej dziatalno$ci rolniczej jest zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych zwigzkami azotu powodujace proces eutrofizacji wod
powierzchniowy, tym samym uniemoZliwiajgc m.in. ich rekreacyjne wykorzystanie czy tez
dyskwalifikujgc wody do ich poboru w celu zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia.
Zanieczyszczenie wod zwigzkami azotu stanowi rowniez zagrozenie dla ekosysteméw wodnych i od
wad zaleznych. Pomimo, Ze zuzycie nawozow sztucznych jaki i naturalnych zmniejszyto sie w ostatnich
latach, to jednak rolnictwo i hodowla nadal generujg zrodta zanieczyszczen. Czesto zdarza sig, ze pola
uprawne przylegaja bezposrednio do brzegdw rzek i jezior. Brak bariery ochronnej w postaci paséw

Zieleni i zadrzewien sprzyja przenikaniu zanieczyszczen rolniczych do wod.
Zrzuty $ciekéw komunalnych z terenéw nieobjetych kanalizacjq

Niekorzystny wptyw na jako$¢ wod na obszarze dorzecza Wisty wywierajg réwniez niekontrolowane
zrzuty Sciekéw bytowo - gospodarczych z nieskanalizowanych miejscowosci. Skutkiem ich doptywu jest
zty stan sanitarny wod oraz zwigkszone stezenia substancji biogennych.

Oddziatlywania wywierane na ilosciowy stan wéd - pobory wéd powierzchniowych i

podziemnych

Podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w wode gospodarki komunalnej, rolnictwa i przemystu na
obszarze dorzecza Wisty sg zasoby wod powierzchniowych, stanowigce tutaj ponad 85 % poborow
wody. Zdecydowana wigkszo$¢ wody, bo ok. 73% przeznaczana jest na cele przemystowe. Od kilku lat
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obserwuje sie spadek zuzycia wody, ktoéry na obszarze dorzecza Wisty w przypadku przemystu
przynidst zmniejszenie ilosci zuzywanej wody o ok. 40%, a w odniesieniu do gospodarki komunalnej o
ok. 33%. Zwigzane jest to z racjonalizacjg zuzycia wody w przemysle, likwidacjg nadmiernie
wodochtonnych technologii, zmniejszaniem strat wody w sieciach wodociggowych i ograniczanie jej
marnotrawstwa przez odbiorcow, co jest m.in. skutkiem statego wzrostu cen wody. Nadmierny i
dtugotrwaty poboér wod podziemnych, przekraczajacy dostepne zasoby dyspozycyjne jest gtownym
zagrozeniem dla dobrej jakoSci wdd podziemnym. Skutkuje to obnizeniem zwierciadta wod
podziemnych, powstawaniem lejéw depresji, zmiang kierunkdw przeptywu wdd podziemnych,
negatywnym oddziatywaniem na ekosystemy zalezne od wod podziemnych oraz na wody

powierzchniowe.

Ocene jako$ci wod powierzchniowych w wojewodztwie mazowieckim, zgodnie z raportem o stanie

Srodowiska w wojewodztwie w 2013 r. wykonano wg ponizszych kryteriow.

Klasa elementéw biologicznych Stan/potencjal ekologiczny Klasa elementow fizykochemicznych

potencjat ekologiczny potencjat ekologiczny potencijat ekologiczny
(jow silnie zmienione) (jow silnie zmienione) (jow silnie zmienione)

1 b. dobry maksym. \ I b. dobry maksym. I b. dobry maksym. \
Il dobry \ 11 dobry il dobry

stan ekologiczny stan ekologiczny stan ekologiczny

I umiarkowany %l\\\ 1 umiarkowany PSD ponizej dobrego
v slaby v staby Rodzaj JCW
2y oy naturalna sztuczna lub silnie

zmodyfikowana

Stan chemiczny Klasa elem. hydromorfologicznych
; otencjal ekologiczn
S s cobey stan ekologiczny F(|er sil]nie muieEioue]y
przekrocz. stez.
sredniorocz. maksym.
ponize] A I b. dobry
przekrocz. stez.
stanu maksym. dobry \
dobrego -
przekrocz. stez
sred. i maks.

Stan jednolitych czesci wod powierzchniowych obejmujacych miasto Plorisk wedtug tego raportu nie byt
objety monitoringiem.

1.7 Warunki glebowe

W odniesieniu do regiondéw glebowo-rolniczych teren miasta Plorisk potozony jest w regionie Ptorisko-
Bodzanowskim. Gleby w wigkszo$ci wytworzone sg tu z glin moreny dennej w r6znym stopniu odgornie
spiaszczonych. Okoto 30% powierzchni regionu zajmujg gleby wytworzone z piaskow catkowitych.
Wsrdd gleb wytworzonych z glin najwigkszy udziat majg gleby pseudobielicowe, a wsrod gleb

wytworzonych z piaskow — gleby brunatne wytugowane i rdzawe.
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Rozwoj miasta spowodowat, ze obecnie produkcja rolnicza w jego granicach zanikta. Wigkszo$¢ gleb w
niezabudowanych rejonach miasta wystepuje w formie nieuzytkéw parcelowych na dziatki o walorach
dziatek budowlanych. Szczatkowe wykorzystanie gruntow do celdw rolniczych mozna zauwazy¢

jeszcze na obszarach potozonych w poblizu pétnocnej granicy miasta.

1.8 Klimat

Wg E. Romera ,Regiony klimatyczne Polski® miasto Ptonsk znajduje sie na granicy dwoch krain
klimatycznych, a mianowicie Krainy Warszawskiej i Krainy Mtawskiej. Obszar charakteryzuje sig niskim
opadem rocznym ($rednioroczny 495 mm, a dla okresu wegetacji 190 mm) oraz wystepowaniem 48 dni
mroznych, 120 przymrozkowych. Srednia temperatura roczna wynosi 7,3 © C, a dla okresu wegetaciji
13,9 © C (wg obserwacji na stacji meteorologicznej w Poswietnem). Na terenie gminy dominujg wiatry
zachodnie (21,2%) oraz potudniowo-zachodnie (14,4%) i pdtnocno-zachodnie (14,1%). Najmniejszq
czestotliwoscig charakteryzujq sie wiatry z kierunku pdtnocnego (okoto 7,0%). Rozktad kierunkowy
wiatrow w poszczegolnych porach roku jest zréznicowany. Zimg, wiosng i latem dominujg wiatry
zachodnie, jesienig potudniowo-zachodnie. Obszar miasta charakteryzuje sie wystepowaniem
sprzyjajacych warunkdw, tj. niezbyt intensywnym nawietrzeniem i jednoczesnie dostatecznym

przewietrzeniem.

1.9 Zanieczyszczenie powietrza

Jakos¢ powietrza w wojewddztwie mazowieckim determinuje antropogeniczna emisja substancji z
obszaru wojew6dztwa oraz w znacznym stopniu naptyw zanieczyszczen z pozostatej czesci Polski i
Europy. Gtéwnym lokalnym Zrédiem zanieczyszczen sg domy ogrzewane indywidualnie oraz na
obszarach bezposrednio sasiadujgcych z drogami 0 znacznym natezeniu ruchu, komunikacja
samochodowa. Przemyst zlokalizowany na obszarze wojewodztwa mazowieckiego, gtownie energetyka
zawodowa, ze wzgledu na duzg wysokos¢ emitoréw, w znacznym stopniu eksportuje zanieczyszczenia

poza granice wojewddztwa.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) w 2013 roku wojewddztwo mazowieckie
zajmowato trzecie miejsce w kraju pod wzgledem emisji zanieczyszczen gazowych i drugie miejsce pod
wzgledem emisji zanieczyszczen pytowych z ,zaktadéw szczegdlnie ucigzliwych” (odpowiednio za
wojewoddztwem todzkim i Slaskim oraz $laskim). W latach 2010-2013 emisja substancji gazowych z
zaktadow ,szczegoinie ucigzliwych” bez dwutlenku wegla zmalata 0 16% a catkowita emisja pytéw

zmniejszyta sie 0 13,5%, w tym emisja pytdw ze spalania paliw 0 14%. W przypadku emisji gazow
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ogbtem (bez dwutlenku wegla) zanotowano spadek o 16%, dwutlenku siarki 0 19,7%, a tlenkéw azotu o
19,1%. W latach 2010-2013 w wojewddztwie mazowieckim ograniczono emisje zwigzang z energetyka
przemystowa. Emisje dwutlenku siarki ograniczono poprzez budowe wielu instalacji odsiarczania spalin
oraz poprawe parametrow stosowanych paliw, natomiast emisje pylu zmniejszono w znaczacym

stopniu poprzez zastosowanie wysokosprawnych urzadzen odpylajacych.

Badanie i ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim w 2013 roku realizowane byty w
oparciu o art. 85 - 95 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2013 poz.
1232 z pdzn. zm.), ktére sq transpozycjq do prawa polskiego Dyrektywy 2008/50/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakoSci i czystszego powietrza dla Europy.
Powyzsze przepisy wraz z rozporzadzeniami Ministra Srodowiska: z dnia 13 wrzesnia 2012 r. w
sprawie dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu i z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu okreslaty zakres i sposéb badan jakosci powietrza oraz

metody i kryteria oceny.

Zgodnie z art. 87 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2013 poz.
1232 z p6zn. zm.) oceny stanu powietrza atmosferycznego sq dokonywane w strefach. W raporcie o
stanie $rodowiska wojewodztwa mazowieckiego w 2013 r. na terenie wojewddztwa mazowieckiego

zostato wydzielonych 4 strefy wymienione ponize;:
e strefa mazowiecka,
e aglomeracja warszawska,
¢ miasto Radom,
e miasto Plock.
Miasto Ptorisk zakwalifikowano zaliczono do strefy mazowieckiej.

Ocene jakoSci powietrza i obserwacji zmian przeprowadzono w ramach panstwowego monitoringu
Srodowiska (art. 88 ustawy Prawo ochrony $Srodowiska). Podstawe klasyfikacji stref zgodnie z art. 89
ww. ustawy stanowity dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu oraz poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji z dozwolonymi przypadkami przekroczen, poziomy docelowe oraz
poziomy celdéw dtugoterminowych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roélin. Poziomy te
okreslone zostaly w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 roku w sprawie
pozioméw niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 47, poz. 281) oraz rozporzadzeniu
wprowadzonym w zwigzku z nowelizacja, ktora zostata przeprowadzona w 2012 roku i miata na celu

dostosowanie do prawa Unii Europejskiej, poprzez transponowanie do polskiego porzadku prawnego
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przepisow w zakresie oceny i zarzadzania jakoScig powietrza zawartych w dyrektywie 2008/50/WE

Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza i czystszego

powietrza dla Europy (CAFE).

Lista zanieczyszczen pod katem spetnienia kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia objeta:

benzen, dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, otéw, tlenek wegla, ozon, pyt PM10, pyt PM2,5, arsen,

benzo(a)piren, kadm oraz nikiel. Do zanieczyszczen, ktdre uwzgledniono w ocenie ze wzgledu na

ochrone roslin nalezaty: dwutlenek siarki, tlenki azotu oraz ozon.

Ocena dokonana zostata na podstawie pomiaroéw i innych metod oceny (art. 90 ust. 1 ustawy Prawo

ochrony $rodowiska). Dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, strefy zaliczono do jednej z

ponizszych klas:

klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na jej terenie nie przekraczaty odpowiednio

pozioméw dopuszczalnych, poziomdw docelowych, poziomow celéw diugoterminowych,

klasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na jej terenie przekraczaty poziomy dopuszczalne,

lecz nie przekraczaty poziomu dopuszczalnego powigkszonego o margines tolerancji,

klasa C - jezeli stezenia zanieczyszczenia na jej terenie przekraczaty poziomy dopuszczalne
lub docelowe powiekszone o margines tolerancji, w przypadku gdy ten margines jest

okreslony,
klasa C2 - stezenia PM2.5 przekraczajg poziom docelowy

klasa D1 - jezeli stezenia ozonu w powietrzu na jej terenie nie przekraczaty poziomu celu

dtugoterminowego,

klasa D2 - jezeli stezenia ozonu na jej terenie przekraczaty poziom celu dtugoterminowego.

Zgodnie z wynikami pomiarow dla strefy mazowieckiej obejmujacej rowniez Ptonsk (przy czym w

samym mie$cie nie znajdujg sie punkty pomiarowe uwzglednione w raporcie) obszar tej strefy

zaliczono:

ze wzgledu na stezenie pytlu PM10 - do strefy A,

ze wzgledu na stezenie pytu PM2,5 - do strefy C

ze wzgledu na stezenie benzo(a)pirenu - do strefy C
ze wzgledu na stezenie dwutlenku azotu - do strefy A

ze wzgledu na stezenie dwutlenku siarki - do strefy A
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ze wzgledu na stezenie benzenu - do strefy A
ze wzgledu na stezenie ozonu - do strefy D2
ze wzgledu na stezenie otowiu - do strefy A
ze wzgledu na stezenie arsenu - do strefy A
ze wzgledu na stezenie kadmu - do strefy A
ze wzgledu na stezenie niklu - do strefy A

ze wzgledu na stezenie tlenku wegla - do strefy A

Wyniki pomiaréw jednoznacznie wskazuja, ze w strefie mazowieckiej:

Na wigkszosci stanowisk pomiarowych monitorujgcych poziomy stezen pytu PM10 norma
dobowa zostata przekroczona, natomiast na zadnym stanowisku nie zostata przekroczona
norma roczna. Na wszystkich stacjach w stosunku do roku 2012 odnotowano spadek liczby dni
z przekroczeniem normy dobowej. Identyczng tendencjg mozna zaobserwowac w przypadku
stezenia $redniorocznego. Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze blisko
26% mieszkancow Mazowsza jest narazonych na zbyt duzg liczbe dni z przekroczeniem normy
pylu PM10, a ok. 8% na zbyt wysokie stezenie $rednioroczne. Niezbedne jest zaplanowanie i

wdrozenie dziatan, majacych na celu obnizenie stezen tego zanieczyszczenia.

Najnizszy poziom stezenia $redniorocznego benzo(a)pirenu w roku 2013 odnotowano w
Ostrotece, gdzie przekraczato ono norme prawie 2-krotnie. Najwyzszy poziom stezenia
Sredniorocznego miat miejsce w Legionowie — stwierdzono ponad 5-krotne przekroczenie
normy. Na wszystkich pozostatych stanowiskach pomiarowych norma réwniez zostata
przekroczona kilkakrotnie. Modelowanie matematyczne pokazuje, ze problem ten dotyczy
gtéwnie miast i miasteczek, a obszary mniej zurbanizowane nie sg narazone na przekroczenia.
W poréwnaniu do 2012 roku mozna zauwazy¢ poprawe, poniewaz wtedy na jednym ze
stanowisk zanotowano 8-krotne przekroczenie normy. Wyniki analiz i oszacowan WIOS w
Warszawie wskazujg, ze okoto 53% mieszkancow wojewddztwa jest narazonych na zbyt
wysokie stezenie B(a)P. Niezbedne jest zatem zaplanowanie i wdrozenie dziatan, majacych na

celu obnizenie stezen tego zanieczyszczenia.

Na stacji komunikacyjnej w Warszawie, zlokalizowanej w Alejach Niepodlegtosci, w 2013 r.
nieznacznie spadt poziom stezenia Sredniorocznego dwutlenku azotu, ale ciggle jest on
przekraczany. Ponadto na drugiej stacji komunikacyjnej w Warszawie (przy ul.
Marszatkowskiej) rowniez odnotowano przekroczenie NO2 co potwierdza, ze problem dotyczy
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gtéwnych warszawskich ulic. Wyniki analiz i oszacowan WIOS w Warszawie wskazuja, ze
blisko 3% mieszkaricow Warszawy zamieszkuje obszary z przekroczeniem normy dla NO2.
Poniewaz normy te sg przekraczane na drogach w centrum miasta, po ktorych porusza sie
wielu pieszych, liczba ta moze by¢ wielokrotnie wigksza. Niezbedne jest zatem zaplanowanie i

wdrozenie dziatan, majacych na celu obnizenie stezen tego zanieczyszczenia.

e Poziomy celu dtugoterminowego dla ozonu (analiza za lata 2011-2013) wedtug kryterium
ochrony zdrowia oraz wedtug kryterium ochrony roélin (AOT40 - analiza za lata 2009 - 2014)
byly przekroczone, stad nalezy dazy¢, aby osiggna¢ do 2020 roku wartosci kryterialne dla
ozonu, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 wrzesnia 2012 r. w sprawie
pozioméw niektorych substancji w powietrzu. Zwlaszcza, ze wyniki analiz i oszacowarn WIOS w

Warszawie wskazujg, ze zagrozonych jest blisko 100% mieszkarncéw Mazowsza.

e Poziom dopuszczalny i docelowy dla pytu PM2,5 zostat przekroczony we wszystkich strefach.
Zaréwno cze$¢ pomiarow, jak i modelowanie matematyczne wskazuja, ze w miastach stezenia
tego zanieczyszczenia sg na poziomie ok. 25 ug/m3, co w potaczeniu z niekorzystnymi
warunkami meteorologicznymi moze skutkowa¢ przekroczeniem norm. Ze wzgledu na to oraz
biorac pod uwage bardzo krétki termin osiggniecia wymaganego poziomu dopuszczalnego dla
pytlu PM2,5 (do 1 stycznia 2015 r.), nalezy w najblizszych latach zaplanowa¢ i wdrozy¢
dziatania, majace na celu obnizenie stezen tego zanieczyszczenia. Wyniki analiz i oszacowan
WIOS w Warszawie wskazuja, ze ok. 6% osdb w wojewddztwie jest narazonych na
przekroczenia poziomu dopuszczalnego, a 4% na przekroczenia poziomu docelowego. Nalezy
jednak pamieta Zze sg to gtdwnie obszary wiekszych miast — przyktadowo dotyczy to

odpowiednio 30 i 22% mieszkancéw Radomia.

e Analiza otrzymanych poziomow stezen monitorowanych zanieczyszczen w 2013 r. wskazuje na
Scistg zaleznos¢ zmierzonych stezen od warunkéw pogodowych. Zima spowodowata wysokg
emisje zanieczyszczen, pochodzacych ze spalania paliw na cele grzewcze, co bezposrednio
przetozyto sie na wysoki poziom imisji tych zanieczyszczen, szczegolnie w obszarach, gdzie
dominujaca jest powierzchniowa emisja indywidualna. Rok 2013 byt cieplejszy od 2012 r. co
poskutkowato obnizeniem stezen wiekszosci zanieczyszczen, czasem ponizej normy, jednakze

w przypadku zimniejszych lat przekroczenia prawdopodobnie powrdca.

e Prowadzone pomiary stezen substancji na stacjach monitoringowych nie wykazujg wyrazne;
tendencji zmniejszania sie pozioméw stezen tych substancii, dla ktorych zostaty sporzadzone
POP. Odnotowane nizsze stezenia nalezy ftaczyC raczej z panujgcymi warunkami

meteorologicznymi, w tym z wyzszymi temperaturami, a co za tym idzie nizszg emisjq
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powierzchniowa. W zwigzku z tym w najblizszych latach dziatania, zwigzane z wdrazaniem
rozwigzan, przewidzianych w POP, powinny zosta¢ zintensyfikowane. Réwnocze$nie w
nowych lub aktualizowanych programach nalezy przewidzie¢ rozwigzania, wptywajace na
zdecydowanie wieksze ograniczenia, dotyczace emisji niskiej powierzchniowej. Rozwigzania
takie powinny takze dotyczy¢ bardziej skutecznego ograniczenia emisji komunikacyjnej,

szczegolnie w Warszawie.

Wyniki analiz i oszacowai WIOS w Warszawie wskazuja, ze w wojewddztwie mazowieckim
podstawowg przyczyng przekroczen pytow PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa
(emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Wazny jest réwniez
naptyw zanieczyszczen spoza wojewddztwa (w ktérym przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem
mieszkan w sektorze komunalnobytowym), a takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem
pojazdéw i spalaniem paliw). Emisja punktowa pochodzaca np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka-

kilkanascie procent udziatu w ogolnym bilansie emisji zanieczyszczen.

Dziatania cztowieka powodujgce zanieczyszczenie atmosfery mozna podzieli¢ na kilka grup, do ktérych

naleza;

e produkcja wyrobdw przemystowych - gtéwne zrédto emisji lotnych zwigzkdéw organicznych i

metanu a takze pytow, dwutlenku wegla, dwutlenku siarki oraz dwutlenku azotu,

e transport ludzi i towaréw (tzw. emisja komunikacyjna) - znaczny udziat w emisjach tienku wegla,

tlenkow azotu, dwutlenku wegla i niemetalowych lotnych zwigzkéw organicznych,

e ogrzewanie budynkdéw mieszkalnych i obiektdw uzytecznosci publicznej (tzw. emisja niska) -
zrodio emisji znacznej ilosci dwutlenku siarki, tlenkdéw azotu, pytdw i dwutlenku wegla, gazéw
szklarniowych i zakwaszajgcych  $rodowisko,  wielopierscieniowych — weglowodorow

aromatycznych i dioksyn.
Na stan i stopien skazenia powietrza w miescie decydujacy wptyw ma:

e emisja ze zrodet niskich, lokalnych kottowni i palenisk domowych opalanych w wiekszo$ci

emisja punktowa z podmiotéw gospodarczych;
¢ niska emisja: z piecow weglowych w indywidualnych budynkach jednorodzinnych,
e zaktaddw przemystowych, gospodarstw ogrodniczych itp.

e transport samochodowy (zwigzany gtéwnie z ruchem tranzytowym odbywajacym sie na drogach

krajowych przebiegajacych przez miasto),

¢ nielegalne spalanie odpaddw (w piecach domowych i innych).
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1.10 Zagrozenie hatasem

Hatas stanowi jedno ze zrodet zanieczyszczenia Srodowiska, wzrastajgce w ostatnich latach w zwigzku
z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem i postepujaca urbanizacja. Odczuwany jest przez ich
mieszkancow jako jeden z najbardziej ucigzliwych czynnikdw, wptywajgcych ujemnie na srodowisko i

samopoczucie.

Podstawowym aktem prawnym okreslajacym dopuszczalne poziomy hatasu jest rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz 112). W rozporzadzeniu tym wskazano dopuszczalne
poziomy hatasu $rodowisku w porze dziennej i nocnej dla hatasu komunikacyjnego i innych zrodet
hatasu ustalajac jego poziom dla rodzajow terendw. Wyrézniono tam dopuszczalne poziomy hatasu
odpowiednio dla hatasu komunikacyjnego w porze dziennej i nocnej oraz innych zrodet hatasu w porze

dziennej i nocnej dla typow terendw:
o strefy ochronnej ,A” uzdrowiska, terendw szpitali poza miastem, 50 dB, 45 dB, 45 dB, 40 dB

o terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendbw domoéw opieki spotecznej, tereny szpitali w
miastach, 61 dB, 56 dB, 50 dB, 40 dB

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowe, terendw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, 65 dB, 56 dB, 55 dB, 45 dB

e terendw w strefie $rddmiejskiej miast powyzej 100 tys. 68 dB, 60 dB, 55 dB, 45 dB
Wyrdznia sig trzy gtowne rodzaje hatasu, wedtug zrédta powstawania:
¢ hatas komunikacyjny pochodzacy od srodkéw transportu drogowego i kolejowego,

e hatas przemystowy, powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach przemystowych i

ustugowych,

e hatas komunalny wystepujacy w budynkach mieszkalnych, szczegolnie wielorodzinnych i w
obiektach uzytecznosci publiczne;.

Hatas komunikacyjny - do najbardziej uciazliwych zrédet hatasu nalezy komunikacja drogowa. Srodki
transportu sg ruchomymi zrodtami hatasu, decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego, przede

wszystkim na terenach zurbanizowanych.
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Hatas przemystowy - stanowi na terenie gminy zagrozenie o charakterze lokalnym, wystepujace
gtownie na terenach sasiadujacych z zabudowg mieszkaniowg i jest ucigzliwy gtéwnie dla budynkow z
pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w poblizu takich obiektow. Jego emisja odbywa
sie przez urzadzenia w zakltadach przemystowych, ustugowych, rzemiesiniczych, bazach
transportowych oraz w duzych kompleksach handlowych (supermarkety, itp.), czesto pracujacych w

nocy, zlokalizowanych w poblizu lub na terenie zabudowy mieszkaniowe;.

Hatas osiedlowy i mieszkaniowy - Szacuje sie, ze w skali kraju az 25% mieszkarncow jest narazona
na ponadnormatywny hatas w mieszkaniach, wystepujacy w wyniku stosowania ,0szczednych’
materiatow i konstrukcji budowlanych. Hatas wewnatrzosiedlowy spowodowany jest przez prace
silnikow samochodowych, wywozenie sSmieci, dostawy do sklepow i gtosng muzyke. Do nich dotacza
sie niejednokrotnie bardzo ucigzliwy hatas wewnatrz budynku, spowodowany wadliwym
funkcjonowaniem instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, dzwigéw, hydroforow,
zsypow, itp. Bardzo czesto powodem hatasu wewnatrz budynkéw mieszkalnych jest lokalizacja

w pomieszczeniach piwnicznych lokali ustugowych typu introligatornie, puby czy dyskoteki.

Hatas linii elektromagnetycznych spowodowany jest zjawiskiem ulotu (wytadowania wokot

przewodu) i zalezny jest od:
e parametréw technicznych linii (napiecie fazowe, geometria uktadu przesytowego, obcigzenie ),
e czynnikéw srodowiskowych (warunki atmosferyczne, terenowe, zapylenie), stanu technicznego
linii.
Do czynnikow majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego naleza;
e natezenie ruchu,
e struktura strumieni pojazdéw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego,
e stan techniczny pojazdéw,
e rodzaj i stan techniczny nawierzchni,
e organizacja ruchu drogowego,
e charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajacych.

W mieScie Plonsk nie stwierdza sie Zzrédet hatasu osiedlowego, przemystowego oraz linii
elektroenergetycznych mogacych powodowac zagrozenie przekroczenia dopuszczalnych narm hatasu
w Srodowisku. Natomiast istotne zagrozenie ponadnormatywnym hatasem stwarza systematycznie

wzrastajacy ruch komunikacyjny, w tym przede wszystkim tranzytowy, powodujac zaréwno znaczny
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wzrost zanieczyszczen powietrza emisjg spalin, jak i wzrost ucigzliwosci zwigzanych z hatasem.
Dotyczy to gtownie krajowych nr 7 i 10 przebiegajacych przez teren miasta. Zgodnie z raportem o
stanie srodowiska wojewddztwa mazowieckiego za 2013 r. w mieScie Plorsk nie prowadzono
pomiarébw natezenia hatasu. Mozna zatozy¢ jednak, ze funkcjonowanie drég krajowych moze
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku. Swiadczy o tym wykonywanie
przez zarzadcow drog ekrandw akustycznych w obszarach zabudowy chronionej przez, ktore

przebiegajq te drogi.

1.11 Zagrozenie promieniowaniem elekromagnetycznym

Promieniowanie elektromagnetyczne jest bardzo rozlegte i obejmuje rézne diugosci fal, poczawszy od
fal radiowych, przez fale promieni podczerwonych, zakres widzialny i fale promieni nadfioletowych, az
do bardzo krétkich fal promieni rentgenowskich i promieni gamma. Z catego spektrum promieniowania
elektromagnetycznego w sposob istotny oddziatujg na organizmy tylko te fale, ktére sg pochtaniane
przez atomy, czasteczki i struktury komérkowe. Z uwagi na sposéb oddziatywania promieniowania na
materie widmo promieniowania elektromagnetycznego mozna podzieli¢ na promieniowanie jonizujgce |

niejonizujace:

e promieniowanie jonizujgce, wystepuje w wyniku uzytkowania zarébwno wzbogaconych, jak i
naturalnych substancji promieniotworczych w energetyce jadrowej, ochronie zdrowia,

przemysle, badaniach naukowych,

e promieniowanie niejonizujgce, wystepuje wokdt linii energetycznych wysokiego napigcia,
radiostacji, pracujacych silnikdw elektrycznych oraz instalacji przemystowych, urzadzen

taczno$ci, domowego sprzetu elektrycznego, elektronicznego itp.

Nadmierne dawki promieniowania dziatajq szkodliwie na wszystkie organizmy zywe, dlatego tez

ochrona przed szkodliwym promieniowaniem jest jednym z waznych zadan ochrony Srodowiska.

Promieniowanie jonizujace - Szczegblnym rodzajem promieniowania jest promieniowanie jonizujace,
nazwane tak, poniewaz wywotuje w obojetnych elekirycznie atomach i czasteczkach materii zmiany w
tadunkach elektrycznych, czyli jonizacje. Promieniowanie jonizujace podzieli¢ mozemy na
promieniowanie korpuskularne (gtéwnie promieniowanie a i [ ) oraz na promieniowanie
elektromagnetyczne o dtugosci fali mniejszej niz 100 nm (nano metréw), obejmujace promieniowanie

gamma (y) oraz rentgenowskie (X).

Zrédta promieniowania mozna podzieli¢ na naturalne — wystepujace w przyrodzie i sztuczne -

wytwarzane przez czlowieka. Naturalne Zzrodta promieniowania pochodzg ze skorupy ziemskiej
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(naturalne pierwiastki promieniotwércze) oraz promieniowania kosmicznego pochodzacego ze Stonca i
innych Zrédet energii. Na catej kuli ziemskiej mamy do czynienia z dziataniem promieniowania
jonizujacego, pochodzacego ze zrddet naturalnych i nazywanego naturalnym ttem promieniowania. Tto
nie jest jednakowe na catej powierzchni Ziemi. Substancje promieniotwdrcze rozmieszczone sq dos¢
nierbwnomiernie. Podobnie natezenie promieniowania kosmicznego nie jest jednakowe. Sztuczne
zrodta promieniowania obejmujg zrédta medyczne, przemyst jadrowy, opad promieniotwérczy, odpady
radioaktywne a nawet promieniowanie pochodzace z urzadzen codziennego uzytku (np. czujniki dymu,
odbiorniki TV).

Narazenie radiacyjne dla ludno$ci okresla sie jako sume narazen pochodzacych od naturalnych zrodet
sztucznych. Ocenia sig, ze roczna dawka skuteczna (efektywna) promieniowania jonizujacego
otrzymana przez statystycznego mieszkanca Polski, od naturalnych i sztucznych Zrodet
promieniowania jonizujgcego oraz od zrddet stosowanych w procedurach medycznych, w 2004 roku
wynosita okoto 3,36 mSv i utrzymywata sie na tym poziomie przez ostanie 3 lata. Jest to Srednia
wartos¢  utrzymujgca sie na obszarze Unii Europejskiej. Dla wojewodztwa mazowieckiego nie

prowadzono szczegGtowych badan promieniowania jonizujacego.

Promieniowanie niejonizujgce - Promieniowaniem elektromagnetycznym (PEM) nazywamy emisje
zaburzenia energetycznego wywotanego zmiang przyspieszania jakichkolwiek tadunkow elektrycznych
np. przeptywem pradu elektrycznego. Biorac pod uwage fakt, ze wspotczesna cywilizacja opiera sie na
technologiach wykorzystujacych prad elektryczny oraz pola elektromagnetyczne mozna stwierdzic, ze
w chwili obecnej sztuczne promieniowanie elektromagnetyczne dla pewnych pasm czestotliwosci jest
najwiekszym energetycznym zagrozeniem na Ziemi. Zrédtem promieniowania jest kazda instalacja,
kazde urzadzenie, w ktorym nastepuje przeptyw pradu np. sieci energetyczne, stacje radiowe i
telewizyjne, aparaty telefonii komorkowej, stacje bazowe telefonii komorkowej, radiotelefony, CB-radio,

urzadzenia elektryczne wykorzystywane w przemysle lub w gospodarstwach domowych.

Ze wzgledu na stosunkowo krétki okres wykorzystywania pdl elektromagnetycznych wytwarzanych
przez zrodta sztuczne (gwattowne zwiekszenie emisji nastapito w ostatnich 50 latach) brak jest
wiarygodnych informacji na temat oddziatywania na zdrowie i S$rodowisko przy ekspozycjach
dtugoletnich (wptyw na nastepne pokolenia — skutki odlegte). Stad miedzy innymi wynika potrzeba
ciggtego monitoringu, ktory okreslitby na jakie poziomy pdt narazeni sg mieszkancy.

Gtéwnymi zrodtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku sg;
o stacje radiowe i telewizyjne,

o elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,
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o stacje przekaznikowe telefonii komorkowej,
e zespoly sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie domowym (np. kuchenki mikrofalowe),
e urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne,

e urzadzenia emitujgce pole elektromagnetyczne pracujace w zaktadach przemystowych oraz

osrodkach medycznych.

Najwazniejsze zrodla PEM oddziatywujgce na Srodowisko na terenie gminy to urzadzenia i sieci
energetyczne.  Najwieksze oddziatywanie, mogace powodowacé przekroczenia poziomdw
dopuszczalnych, wystepuje od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia. Linie

takie nie przebiegajq przez obszar opracowania.

Najwazniejsze zrodta PEM oddziatywujace na Srodowisko na terenie miasta to urzadzenia i sieci
energetyczne.  Najwieksze oddziatywanie, mogace powodowaC przekroczenia poziomow
dopuszczalnych, wystepuje od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia. W
rozkladzie sieci energetycznych na terenie miasta linie elektroenergetyczne 110kV potozone sg w
peryferyjnych czesciach miasta i nie majg tym samym istotnego wplywu na stan zdrowia jego

mieszkancow.

Oprécz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia na terenie miasta powaznymi Zzrodtami
promieniowania elektromagnetycznego sg stacje bazowe telefonii komorkowej. Instalacje te emitujg
niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne, generowane przez anteny stacji w czasie jej pracy,
a ich moc promieniowana izotropowo jest rézna w zalezno$ci od wielko$ci stacji bazowej (czesto
rowniez powyzej 100 W). Czestotliwo$¢ emitowania pdl elektromagnetycznych waha sie w granicach
od 30 kHz do 300 GHz.

W przypadku stacji bazowych telefonii komorkowej, pola elektromagnetyczne sg wypromieniowywane
na bardzo duzych wysokoSciach, w miejscach niedostepnych dla ludzi. Wokét budowanych stacii
bazowych telefonii komérkowych istnieje mozliwos¢ tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Na terenie miasta do tej pory nie wystapita potrzeba tworzenia takich obszaréw. Nalezy mieC na
uwadze, ze oddziatywanie promieniowania niejonizujgcego na $rodowisko bedzie stale wzrastac,
szczegdlnie w rejonach, gdzie istniejg dogodne warunki do lokalizacji. Najwigksze oddziatywanie na
cztowieka wystepuje w padmie 50 Hz. Wynika to miedzy innymi z faktu, ze wigkszo$¢ urzadzen w
zaktadach pracy i w gospodarstwach domowych jest zasilana z sieci energetycznej. Trzeba przy tym
podkresli¢, ze w tej kategorii wystepuje niekontrolowany wzrost liczby zrodet. Z przyczyn technicznych

ich ewidencja nie jest mozliwa do przeprowadzenia.
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Podstawowym elementem ochrony przed polami elektromagnetycznymi jest informacja o
wystepujacych poziomach pol, ktorg pozyskuje sie w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska.

Monitoring ten prowadzony jest przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska poprzez:

okresowe badania kontrolne pozioméw pol elektromagnetycznych na terenach przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowg oraz dostepnych dla ludnosci,

e prowadzenie bazy danych o zrodtach pol mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko oraz

uwzglednienie wynikow badan wykonanych przez zarzadzajacych instalacjg z mocy prawa,

e prowadzenie, aktualizowanego corocznie, rejestru zawierajacego informacje o terenach, na
ktorych stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w

srodowisku.
e Poza pomiarami, w ramach monitoringu prowadzi sie:
e baze danych zrodet elektromagnetycznych mogacych wptywac negatywnie na srodowisko,

e baze danych wynikbw pomiarow wykonywanych w ramach kontroli czy tez przez

zarzadzajacych z mocy prawa,
e rejestr obszarow, na ktorych stwierdzono przekroczenia.

Zgodnie z informacjg zawartg w raporcie za 2013 rok ,Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim”
na podstawie wykonanych pomiardw nie stwierdzono na terenie miasta przekroczen mogacych

zagrazac zdrowiu jego mieszkancow.

1.12 Szata roslinna i $wiat zwierzat

Wielowiekowy rozwoj osadnictwa na terenie dzisiejszego miasta Ptonsk spowodowat znaczne
przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego, tak iz w chwili obecnej jedynie niewielkie fragmenty terenu
posiadajg szate roslinng zblizong do naturalnej, zas zubozony $wiat zwierzat jest zdominowany przez
gatunki synantropijne. Istniejace fragmenty zieleni tagkowo — tegowej i zadrzewien na ograniczonych
powierzchniach (podmokte tereny w dolinie rzeki Pofiski oraz tereny potozone zewnetrznych rejonach
miasta w otoczeniu dziatek sparcelowanych na dziatki budowlane oraz gruntach rolnych tylko w
niewielkim stopniu wykorzystywanych do uprawy rolniczej). Stan $rodowiska przyrodniczego miasta
charakteryzuje sie ograniczang iloScig elementdw wykazujacych trwatg strukture ekologiczng
mogacych pemic istotne funkcje w systemie przyrodniczym miasta. Pomimo tego zostaty zachowane
powigzania przyrodnicze z terenami sasiednimi wiasnie poprzez doling rzeki Ptonki. Ptonsk jest

miastem o bardzo niskim wskazniku lesistosci, na terenie miasta nie wystepujg w zasadzie zadne
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powierzchnie lesne, a wylgcznie zadrzewienia. Tereny otwarte o charakterystycznej dla regionu
atrakcyjnej rzezbie terenu potozone na peryferiach miasta sg pozostato$ciq po prowadzonej w
przesztosci gospodarce rolnej majq charakter antropogeniczny i nie wykazujg elementow mogacych
tworzy¢ system przyrodniczy miasta. Nalezy zatozy¢, ze tereny te stanowig tak naprawde rezerwy
inwestycyjne miasta. Trudno jednoznacznie wskaza¢ dominujgce zbiorowiska roslinne w miescie. Na
terenach zieleni przyulicznej dominujg lipy, klony, kasztanowiec oraz topola. Na osiedlach wystepujg
rozne drzewa takie jak: lipa, dab, grab, buk, kasztanowiec, $wierk srebrny, jarzebina, brzoza, klony,
jesiony. Krzewy wystepujace na osiedlach mieszkaniowych to: forsycja, jasminowiec, cisy, jatowce.
Zielen urzadzona - sg to obszary roznej wielkosci i rangi stworzone przez cztowieka. Na terenie miasta
Ptonska nalezg do nich: parki, zieleice, cmentarze, ogrody dziatkowe i ogrody przydomowe, zielen
obiektow sportowych, zielen osiedlowa oraz zielen izolacyjna zaktadow przemystowych, tras
komunikacyjnych i zielen przyuliczna. Wieksze obszary zieleni urzadzonej w miescie to Park Wolnosci
wraz z czeSciowo urzadzonymi terenami rozlokowanymi w dolinie rzeki Ptonki na odcinku do
targowiska ,Manhattan”, Park im. Konstytucji Trzeciego Maja na skrzyzowaniu ulic Ptocka i 1 Maja,
park podworski w PoSwietnem oraz tereny rekreacyjne czesciowo urzadzone w rejonie akwenu Rutki i
parku jordanowskiego. Znaczenie obszarow zieleni miejskiej jest wielorakie. Tereny zieleni urzadzone;j
ksztattujq warunki przestrzenne i zdrowotne zycia w miescie, modyfikujg klimat lokalny, wptywajg na
walory estetyczne krajobrazu, sgq miejscem wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow. Na strukture
terendw zieleni urzadzonej sktadajq sie przede wszystkim drzewa i krzewy, sadzone pojedynczo lub w
grupach, uzupetnione rézankami i klombami barwnie kwitngcych bylin i rolin jednorocznych. Zielen
osiedlowa, w przewazajacej czedci mtoda, ksztattowana z reguty przypadkowo nie odznacza sie tak
wysokimi walorami, stanowi jednak wazny element w strukturze przyrodniczej miasta. Na terenach tych
dominujg mtode nasadzenia: brzozy, jesiony, klony i lipy, jarzebiny, z gatunkéw iglastych: Swierki
pospolite kiujgce w odm. sinej, sosny, modrzewie, zywotniki i cyprysiki. Biorgc pod uwage powierzchnie
terendw zieleni urzadzonej do powierzchni miasta oraz liczby jego mieszkancow jednoznacznie nalezy

stwierdzi¢, ze powierzchnia terendw zieleni urzadzone;j jest stosunkowo duza .

Podsumowujac powyzsze stwierdza sie, ze podstawowymi elementami przestrzennymi istniejgcego

systemu przyrodniczego miasta sg;

e dolina rzeki Ptonki — stanowigcg podstawe powigzania systemu przyrodniczych miasta z

terenami sgsiednimi,
e istniejace tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym zespoty zieleni objete ochrong prawna,

e tereny ogrodkow dziatkowych,
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e inne tereny otwarte predysponowane do tworzenia terendw publicznej zieleni urzadzonej w

formie parkéw miejskich.

1.12.1 Najcenniejsze tereny zieleni urzadzonej
Najcenniejsze obszary zieleni urzadzonej w miescie Ptonsku to:

e Park Konstytucji 3 — Maja przy rondzie im. Konstytucji 3 — Maja u zbiegu ulic Ptockiej, Wolnosci

i 1-Maja,

e zielen urzadzona w rejonie akwenu Rutki, Parku Czestawa Markiewicza i ogrédka

Jordanowskiego,

e Park w Po$wigtnem.

1.12.2 Ogrody dziatkowe

W miescie Ptonsku znajduje sie zasadniczo jeden obszar funkjonujacych ogrodow dziatkowych —
ogrody potozone w rejonie ulicy Grunwaldzkiej przy drodze krajowej nr 7. Drugi zespdt ogrodow
dziatkowych potozony jest w rejonie ulicy Wieczorkow przy rzece Plonce. Jest on jednak tylko
czeSciowo wykorzystywany do celéw rekreacyjno — ogrodniczych. Pozostata cze$¢ tego zespotu

ogrodéw dziatkowych pozostaje w formie nieuzytkowane;.

1.12.3 Najcenniejsze obszary pod wzgledem przyrodniczym

dolina rzeki Ptonki z roslinnoscig takowg na terasach rzecznych, jak réwniez zbiorowiskami

rolinnosci takowo — torfowiskowej w pradolinie rzeki,

zadrzewienia potozone w rejonie potnocnej granicy miasta,

rejon akwenu Rutki z ro$linnoscig pdturzadzong i urzadzong

park podworski w Poswietnem

1.12.4 Fauna

Zwierzeta wystepujace na terenie miasta Ptoriska mozna pogrupowa¢ w zaleznosci od Srodowiska, w
ktorym wystepuja. Na terenie miasta wyrozniamy rejony zwartej zabudowy miejskiej, krajobrazy
otwarte, obszary zadrzewione oraz zbiorowiska wokot ciekow czy terenéw zabagnionych. Kazdy z
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wymienionych typdw krajobrazu charakteryzuje sie swoistym sktadem gatunkowym zwierzat cho¢
oczywiscie istnieje takze pewna ilos¢ gatunkéw wspolna dla kilku, a czasem nawet wszystkich

wymienionych siedlisk. Na terenie miasta zdecydowanie przewazajg gatunki synantropijne.

1.12.5 Stan szaty roslinnej i zwierzecej

Degradacja szaty roslinnej i zwierzecej jest wynikiem przede wszystkim rozwoju gospodarczego
miasta. Rozwd] osadnictwa na terenie dzisiejszego Ptonska spowodowat przeksztatcenie srodowiska
przyrodniczego. W chwili obecnej tylko niewielkie fragmenty terenu posiadajg szate roslinng zblizona
do naturalnej, zubozaty Swiat zwierzat jest zdominowany przez gatunki synatropijne. W przypadku
fauny, zagrozenia stanowig: brak ostoi dla zwierzat, szlaki komunikacyjne rozdzielajace miejsca ich
bytowania oraz hatas komunikacyjny i osiedlowy. Bardzo powaznym zagrozeniem dla fauny sq
wszelkiego rodzaju melioracje, osuszania terendw podmoktych oraz regulacje i zanieczyszczanie
ciekobw wodnych. Przeprowadzanie regulacji zubaza w duzym stopniu sktad gatunkowy, niszczy

miejsca rozrodu wielu gatunkow oraz ma bardzo niekorzystny wptyw na przylegajace biotopy.

1.13 Ochrona srodowiska przyrodniczego — obszary i obiekty chronione
1.13.1 Obszary Natura 2000

Obszary pofozone w miescie Ptorsk nie sg objete granicami Obszaréw Natura 2000. Najblizej
potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar PLH140054 Aleja Pachnicowa (ok. 4 km od wschodnie;
granicy miasta)

WARTOSC PRZYRODNICZA | ZNACZENIE

1084 pachnica debowa Osmoderma eremita

Stanowisko monitorowane regularnie co dwa lata od roku wykrycia na nim pachnicy debowej w 2007
(Wozniak, materiaty niepbl.). Za kazdym razem obserwowane sg zaréwno larwy jaki i osobniki doroste.
Pomimo duzej liczebnosci w Ostoi, lokalna populacja stanowi jedynie niewielki % populacji krajowej
dlatego oceniono jg jako C. W wyniku niewtasciwej pielegnaciji przydroznych drzew (brak ogtawiania,
brak usuwania podrostu) w celu utrzymania lub zachowania ich zywotno$ci drzew powodujg stopniowe
pogarszanie sie siedliska dla pachnicy. Dodatkowym czynnikiem jest brak nowych nasadzen nowych w
miejsca, w ktorych nastapit ubytek starych drzew, przez co dochodzi do fragmentaciji siedliska i
zmniejszania sie ogolnej liczby drzew w alei. Biorac to pod uwage stan zachowania pachnicy okreslono
oceniono jako C. Uwzgledniajgc duza liczebno$¢ pachnicy w Obszarze, co czyni lokalng populacje
najliczniejszg na Mazowszu nadano jej ocene ogding B.
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NAJWAZNIEJSZE ODDZIALYWANIA | DZIALALNOSC MAJACE DUZY (NEGATYWNY) WPLYW
NA OBSZAR (WG KODOW ODDZIALYWAN).

K06 (L i) - inne lub mieszane formy miedzygatunkowej konkurencji wsrod ro$lin

G05.06 (H o) - chirurgia drzewna, Scinanie na potrzeby bezpieczenstwa, usuwanie drzew przydroznych
D05 (H o) — usprawniony dostep do obszaru

G05.04 (H o) — wandalizm

HO7 (M o) - inne formy zanieczyszczenia

D01.02 (M o) — drogi, autostrady

A07 (M o) — stosowanie biocydéw, hormonow i substanciji chemicznych

F03.02.01 (M o) — kolekcjonowanie (owaddw, gadow, ptazéw...)

EO06 (L o) - inne rodzaje aktywnos$ci cztowieka zwigzane z urbanizacja, przemystem etc.

Oznaczenie czynnikéw (poza kodami oddziatywan)

poziom: H = wysoki, M = Sredni, L = niski.

i = wewnetrzne, o = zewnetrzne, b = jednoczesne,

0 = toksyczne chemikalia organiczne, x = zanieczyszczenia mieszane.

1.13.2 Pomniki przyrody istniejace

W obrebie miasta zlokalizowane jest kilka pomnikow przyrody ustanowionych Rozporzadzeniem Nr 41
Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2008r. w sprawie pomnikow przyrody pofozonych na
terenie powiatu ptoriskiego (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 152 poz. 5339). Pomniki

oznaczono na zatgcznikach graficznych do studium.

Wykaz pomnikow przyrody w granicach administracyjnych miasta PloAsk:

Lp. Nr. rejestru Opis Gatunek Obwéd Wysokosé
lokalizacji
1 44 Za budynkiem | Kasztanowiec 280 21
Urzedu Biaty
Starostwa
Powiatowego
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(w podworku

na dziatce
numer
ewidencyjny
1332/1

przy parkingu),

45

Dziatka numer
ewidencyjny
197/63, teren
parku, czes¢
potudniowa za
zabudowaniami
mieszkalnymi i
gospodarczymi
grupa drzew 14

sztuk

Jesion

Wyniosty/Wigz

233-300/268

19/19

46

Dziatka numer
ewidencyjny
197/63, teren
parku, czes¢
pdinocna, w
sgsiedztwie
budynkéw
gospodarczych
grupa
drzew4sztuk

Lipa

Drobnolistna

63-144

17

47

Dziatka numer
ewidencyjny
197/47, teren
parku, czes¢
potudniowa,

aleje

Lipa

Drobnolistna

84-171

17
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wyznaczajq
granice parku
od strony
wschodniej i
zachodniej
grupa drzew -
120 sztuk /aleja
/65 sztuk
odcinek
zachodni, 64
sztuki-odcinek

wschodni

2. UWNARUNKOWANIA SPOLECZNO-KULTUROWE

Uwarunkowania kulturowe:

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w sferze kulturowej to przede wszystkim
konieczno$¢ zachowania tych wartosci, ktdre stanowig o tozsamo$ci miasta i jego atrakcyjnym
wizerunku ale réwniez obowigzek tworzenia nowej przestrzeni o wysokich walorach, harmonijnie
skomponowanej z istniejagcymi zasobami dziedzictwa kulturowego. Rozwdj przestrzenny miasta musi

zatem uwzglednic:

e warto$ci zasobow dziedzictwa kulturowego ,starego miasta” a w szczegdinosci jego uktadu
urbanistycznego, wymagajace podporzadkowania wszystkich dziatari inwestycyjnych

wymaganiom konserwatorskim.

e zachowang do dzi§ charakterystyczng panorame ,starego miasta” z historyczng dominantg

kosciota i klasztoru Karmelitow,

e obiekty zabytkowe oraz historyczne o rdznych warto$ciach, majace znaczenie dla tozsamosci

kulturowej miasta oraz dawnych jednostek osadniczych.
Uwarunkowania demograficzne:

e rozwdj demograficzny Plofska przebiega¢ bedzie gtéwnie w oparciu o biologiczny rozwoj

ludnosai,




-63-

e na terenie miasta uwidacznia¢ si¢ zacznie coraz bardziej intensywnie powszechnie notowany

proces starzenia si¢ ludnosci,

e intensywnie przebiegajacy rozwdj funkcji mieszkaniowo — gospodarczych (rozwoj dziatalnosci
gospodarczej powodujacy dalsze tworzenie miejsc pracy oraz uruchomienie nowych terendw
budowlanych dla budownictwa mieszkaniowego) powinien umozliwic zmiane niekorzystnych
trendow demograficznych w miescie, w tym ujemnego salda migracyjnego, ujemnego
wskaznika przyrostu naturalnego oraz zwigkszenia sie udziatu mieszkancow w wieku

poprodukcyjnym w ogoliniej liczbie mieszkancoéw miasta,

o bliskoS¢ i dobra dostepnos¢ m. st. Warszawy powinna umozliwi¢ zatrzymanie w miescie
najlepiej wyksztatconej i przedsigbiorczej grupy spotecznej, tym samym powstrzymanie

Zjawiska odptywu ludnosci.

2.1 Srodowisko kulturowe

W Plonsku przetrwaty do naszych czasow elementy przedlokacyjnego uktadu przestrzennego.
Elementy te to Grodzisko (z XI w.), usytuowane we wschodniej cze$ci miasta oraz zwigzana z nim
strukturalna owalnica z wpisang w ten uktad pdzniejsza, lokacyjnq siatkq ulic. Owalnica, bedaca w swej
genezie  przedlokacyjnym  pasem  targowym, stanowi  klasyczny  przyktad  wygladu
wczesnosredniowiecznego osrodka wymiany handlowej. Wrzeciono owalnicy wytyczajg obecnie ulice:
Ptocka, Zdunska i 19 Stycznia. Zabudowa historycznej cze$ci miasta pochodzi z XIX i XX w. i
reprezentuje typowy matomiasteczkowy charakter o jednolitosci gabarytow, fasad i pokrycia dachow
tworzac wartoSciowy zespot wkomponowany w historyczny zesp6t urbanistyczny. Wysokg klase
architektoniczng reprezentujg zespoty kosciota i klasztoru Karmelitow oraz szpital. Warto$¢ zabytkowg
przedstawia rowniez cmentarz z interesujgcym zespotem nagrobkow. W sumie mamy do czynienia z
cennym zespotem urbanistyczno-architektonicznym, powigzanym z reliktami przed lokacyjnej osady
targowej i grodziskiem. Fakt ten determinuje zakres ochrony konserwatorskiej oraz naktada obowigzek

w zakresie zachowania niepowtarzalnej atmosfery staromiejskiej czesci Ptoriska

2.2 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego

e uktad urbanistyczny wraz z zabudowa i wylotami ulic - nr. rejestru A — 62 z dn.12.10.1956 oraz
(62-A-zdnia-12-10.-1965+.)2
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o koScidt parafialny p.w. $w. Wniebowziecia NMP (dawniej klasztorny) , klasztor (obecnie biura i
mieszkania, dzwonnica wraz z wyposazeniem wnetrz — nr rejestru A - 60 z dn.12.10.1956,

e zespdt budowlany dworca kolejowego, ul. Towarowa 9: budynek dworca, wieza wodociggowa,

podjazd, alejka z uktadem zieleni — nr rejestru A - 1108 z dn.09.11.2012,

e zespot podworski: dwor (obecnie biura), park pin., ptd.i 2 aleje, ul. Sienkiewicza (Poswietne) —
nr rejestru A —212 z dn.30.08.1980,

e dom, 1 pot. XIX w., ul. Rynek 21 (ob. ul. 15 Sierpnia 21 a) — nr rejestru A - 61 z dn.
12.10.1956.

o Kaplica cmentarna - grobowa Grobickich 1896 r., cmentarz parafialny - nr rejestru A-1312 z
dn. 16.10.2015,

e (pozostatosci dawnego cmentarza zydowskiego pofozonego w mieScie powiatowym Plonsk przy
ul. Warszawskiej - nr rej. A-1381 z ,dn. 08.12.2016 r.)2

2.3 Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (oraz wojewodzkiej ewidencji
zabytkow)*1

Wykaz obiektow zabytkowych, warto$ciowych historycznie i kulturowo wpisanych do gminnej ewidencii

zabytkow:
Lp. Obiekt Adres Czas powstania
1 Cmentarz Ul. Plocka
przykoScielny
2 Wiezienie (obecnie Ul. Warszawska 49 1905 .
areszt $ledczy)
3 Budynek gtowny Ul. Sienkiewicza 9 Ok.1930rr.
szpitala
4 Pawilon potozniczy Ul. Sienkiewicza 9 Ok.1930r.
5 Dom lekarzy (obecnie Ul. Sienkiewicza 9 Ok. 1930,
dyrekcja szpitala)
6 Kaplica Ul. Sienkiewicza 9 Ok.1930.
przedpogrzebowa
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(obecnie prosektorium)

7 Dom dozorcy (obecnie Ul. Sienkiewicza 9 Ok. 1930 .
obiekt pomocniczy)
8 Cmentarz parafialny Ul. Kopernika 1779 r.
rzymsko - katolicki
9 Kapliczka przydrozna Ul. 19 Stycznia 1889 r.
10 Kapliczka przydrozna Ul. Wyszogrodzka (przy 2 pot. XIX w.
numerze 10)
11 Oficyna Ul. Sienkiewicza 9 Koniec XIX w.
12 Budynek gospodarczy Ul. Sienkiewicza 11 Koniec XIX w.
13 Mtyn mechaniczny Ul. Wyszogrodzka 22 Poczatek XX w.
(obecnie mieszalnia
pasz)
14 Dom Ul. 19 Stycznia 7 Ok. 1900 r.
15 Dom Ul. 19 Stycznia 12 Koniec XIX w.
16 Dom Ul. 19 Stycznia 14 Ok. 1920,
17 Dom Ul. 19 Stycznia 16 Ok. 1920 .
18 Dom Ul. 19 Stycznia 19 Poczatek XX w.
19 Dom Ul. 19 Stycznia 27 Poczatek XX w.
20 Dom Ul. 19 Stycznia 28 Ok. 1910,
21 Dom Ul. 19 Stycznia 28 A Ok. 1900 .
22 Dom Ul. Grunwaldzka 1 Ok. 1870 .
22 Dom Ul. Grunwaldzka 2 Potowa XIX w.
23 Dom Ul. Grunwaldzka 3 Poczatek XX w.
24 Dom Ul. Grunwaldzka 5 Poczatek XX w.
25 Dom Ul. Grunwaldzka 7 Poczatek XX w.
26 Dom Ul. Grunwaldzka 22 XIXIXX w.
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28 taznia (obecnie dom) Ul. Grunwaldzka 34 Ok. 1920 r.
29 Dom Ul. Grunwaldzka 47 Poczatek XX w.
30 Dom (obecnie Ul. Kolejowa 5 Poczatek XX w.
przedszkole)
31 Dom Ul. Kolejowa 9 (obecnie ul. Poczatek XX w.
Kolejowa 11)
32 Dom Ul. Ogrodowa 14 Koniec XIX w.
33 Dom Ul. Ogrodowa 14 A Poczatek XX w.
34 Dom Ul. 15 Sierpnia 1 Poczatek XX w.
35 Dom Ul. 15 Sierpnia 2 Poczatek XX w.
36 Dom Ul. 15 Sierpnia 3 Poczatek XX w.
37 Dom Ul. 15 Sierpnia 5 Koniec XIX w.
38 Dom Ul. 15 Sierpnia 8 Ok. 1900 r.
39 Dom Ul. 15 Sierpnia 9 Poczatek XX w.
40 Dom Ul. 15 Sierpnia 10 Ok.1910rr.
41 Dom Ul. 15 Sierpnia 13 Ok.1910r.
42 Dom Ul. 15 Sierpnia 14 Ok. 1900 r.
43 Dom Ul. 15 Sierpnia 15 Ok. 1900 r.
44 Dom Ul. 15 Sierpnia 16 Ok. 1900 r.
45 Dom Ul. 15 Sierpnia 17 Ok. 1900 .
46 Dom Ul. 15 Sierpnia 18 Ok. 1900 .
47 Dom Ul. 15 Sierpnia 19 Poczatek XX w.
48 Dom Ul. 15 Sierpnia 20 Ok. 1920 .
49 Dom Ul. 15 Sierpnia 21 Koniec XIX w.
50 Dom Ul. Ptocka 9 Ok. 1900 .
51 Dom Ul. Plocka 11 Poczatek XX w.




-67-

52 Dom Ul. Ptocka 13

53 Dom Ul. Ptocka 15 Poczatek XX w.
54 Dom Ul. Ptocka 18 Poczatek XX w.
95 Dom Ul. Plocka 20 Poczatek XX w.
56 Dom Ul. Ptocka 22 Poczatek XX w.
o7 Dom Ul. Ptocka 25 1918 - 1920 .
58 Dom Ul. Plocka 26 4 éw. XIX w.
59 Budynek banku Ul. Ptocka 28 Ok.1910rr.
60 Dom Ul. Ptocka 40 Poczatek XX w.
61 Dom Ul. Ptocka 58 4 cw. XIX w.
62 Dom Ul. Ptocka 64 Poczatek XX w.
63 Dom Ul. Ptocka 68 1w XX'w.
64 Dom Ul. Ptocka 96 Ok. 1925r.
65 Dom Ul. Plocka 104 Ok. 1925 .
66 Dom Ul. Warszawska 1 Poczatek XX w.
67 Dom Ul. Warszawska 2 Ok. 1910r.
68 Dom Ul. Warszawska 6 Ok. 1920 .
69 Dom Ul. Warszawska 31 Poczatek XX w.
70 Dom Ul. Warszawska 35 Poczatek XX w.
71 Dom Ul. Warszawska 37 Ok. 1925,
72 Dom Ul. Warszawska 38 Ok. 1926 r.
73 Dom Ul. Wieczorkéw 3 Ok. 1920 .
74 Dom Ul. Wolnosci 21 Ok. 1925,
75 Dom Ul. Wyszogrodzka 35 Ok. 1925,
76 Dom Ul. Zdunska 2 Poczatek XIX w.
7 Dom Ul. Zdunska 4 Koniec XIX w.




-68-

78 Czes¢ dawnego ul. Warszawska 57 obszar XVIIl w. ok. 1670r.
cmentarza dz.nrew.1813/8 (obszar
zydowskiego obecnie wpisany do
rejestru zabytkow)2

(Na podstawie wpisu Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 1 lutego 2018 r. w
obszarze zmiany studium do wojewodzkiej ewidencji zabytkow zostat wpisany cmentarz zydowski
funkcjonujacy od XVI w. do okofo potowy XX w. Do wojewddzkiej ewidencji zabytkow wpisano
historyczny obszar cmentarza, ktory obejmuje dziatki nr ewid. 1812, 1813/6, 1813/7, 1813/8, 1813/9,
1813/10, 1813/11 oraz czeSciowo dziatki nr ewid. 75/1, 1813/2. Poza granicami miasta ¢zeS¢ wpisu

obejmuje rowniez dziatke nr ewid. 1076 (gminy Plonsk). (W-ramach-wpist—wyodrebniono-obszar-objety

& a alV VialTla ado—ominna
48 Vv ViV,

Zydowskiego na dziatce nr ewid. 1813/8 wpisano do rejestru zabytkow pod nr. A-1381, zgodnie z
informacjami zawartymi w Rozdziale 2.2, j. wykazie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow w

granicach administracyjnych miasta Ptorisk)2.)*1

2.4 Zasoby archeologiczne
Stanowiska archeologiczne

e A1 - wczesno$redniowieczne grodzisko zw. Gorg Kawatowskiego - nr rej. 355/93 z dnia
28.12.1993 r. Decyzja w sprawie wpisania do rejestru zabytkdéw okresla potozenie grodziska w

miescie Ptonsk, na dziatce nr 870 w granicach dziatki,

A2 — osada wczesnosredniowieczna

A3 - cmentarzysko wczesno$redniowieczne,

A4 - osada wielokulturowa,

A5 - osada wielokulturowa

2.5 Demografia

Zgodnie z danymi GUS w roku 2015 w mieScie Plonsk zamieszkiwato 22 302 osoby. Stan liczby

ludno$ci w latach 2005 — 2015 przedstawiono w ponizsze;j tabeli.
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LUDNOSC OGOLEM

osoba
2005 22 258
2006 22 351
2007 22 335
2008 22 381
2009 22 461
2010 22 600
2011 22 560
2012 22 597
2013 22 494
2014 22 379
2015 22 302

Rozktad liczby ludnosci w latach 2005 — 2015 zobrazowano na ponizszym wykresie.

Liczba ludnosci w miescie Ptonsk

22700

22600

22500

22400

22300

22200 ~

22100 A

22000 A | | T T | | | | | |

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Dane przedstawione powyzej wskazuja, ze do roku 2012 nastgpowat ciggty i rbwnomierny wzrost
mieszkancéw miasta. Rozwdj ten w ostatnich latach ulegt zahamowaniu i od tego czasu nastepuje
ciagly spadek liczby mieszkancéw miasta. Obecna liczba mieszkaricow miasta jest jedynie wigksza o
44 osoby w poréwnaniu z rokiem 2005. W latach 2012 — 2015 w miescie ubyto az 295 0s6b, co stanowi
1,3% populacji miasta. Tak drastyczne zmiany demograficzne w ostatnich latach wskazujg na
zahamowanie rozwoju miasta. Przyczynami tego, oprécz ogoinokrajowych tendencji demograficznych
zwigzanych z niskg dzietnoscig i ujemnym przyrostem naturalnym, sg réwniez przyczyny wewnetrzne
miasta. Prawdopodobnie sg one zwigzane z obnizeniem tempa wzrostu sfery gospodarczej miasta.

Niski przyrost naturalny oraz migracje zarobkowe mieszkancéw miasta sg tym samym podstawowymi
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przyczynami silnego spadku liczby ludno$ci miasta w ostatnich latach. Migracje ludno$ci miasta poza
jego granice spowodowane sg rowniez wyjazdami mtodych mieszkancéw miasta w celu kontynuowania
nauki w wiekszych osrodkach miejskich, przede wszystkim Warszawie. Znaczny odsetek osob
migrujgcych w celach naukowych, podejmuje prace zawodowg w miejscu prowadzenia nauki i
pozostaje tam na state. Niekorzystna sytuacja demograficzna wymaga monitoringu w nastepnych
latach i w przypadku utrzymania sie niekorzystnego trendu demograficznego podejmowania szybkich
dziatan majacych na celu zmiane sytuacji demograficznej miasta. Zjawisko spadku liczby ludno$ci,
szczegolnie oséb mtodych znajdujacych sie w wieku produkcyjnym badz wchodzacych w niego jest
jednym z najgrozniejszych czynnikow trwale zmniejszajgacych rozwoj gospodarczy gmin wiejskich i

gmin $rednich miast.

Tendencje demograficzne rozwoju gminy obrazuje dobrze rozktad wskaznika przyrostu naturalnego w

ostatnich latach. Zostat on zamieszczony w ponizszej tabeli.

Przyrost naturalny

Lata Urodzenia zywe Zgony ogodtem Przyrost naturalny
2005 210 214 -4
2006 258 168 90
2007 207 203 4
2008 246 196 50
2009 295 217 78
2010 251 216 35
2011 224 217 7
2012 211 220 -9
2013 222 230 -8
2014 239 232 7
2015 212 234 -22




-71-

Przyrost naturalny w miescie Ptonsk

Zobrazowane na powyzszym wykresie dane przyrostu naturalnego wskazujg na wysokg nieregularno$c¢
naturalnego ruchu ludnosci w miescie Ptonsk. Po znacznych wzrostach w latach 2006 i 2009
nastepowaty silne spadki. Byty to krotkookresowe spadki w roku 2007 oraz wyrazny i dtugotrwaty
spadek przyrostu naturalnego od roku 2009 az do roku 2015. Dane te potwierdzajg wspomniang
wcze$niej ogolnokrajowg tendencie silnego spadku przyrostu naturalnego. Ujemne wartoSci przyrostu
naturalnego w latach 2012 - 2015 nie potwierdzajg jednak, ze naturalny ruch ludnosci jest gtéwng
przyczyng wyraznego obnizenia liczby ludnosci w miescie w tym okresie. Ujemny przyrost naturalny
stanowi jedynie okoto 20% liczby mieszkaficow miasta, ktéra zmniejszyta sie w okresie ostatnich 4 lat.
Niepokojace jest natomiast zanotowanie w roku 2015 wyjatkowo silnego spadku przyrostu naturalnego.

Utrzymanie sie tego zjawiska moze by¢ przyczyng zwigkszenia sie tempa spadku ludno$ci w miescie.

Odzwierciedleniem naturalnego ruchu ludnosci jest réwniez wskaznik przyrostu naturalnego na 1000

mieszkancdw. Jego rozktad w ostatnich latach zostat przedstawiony w ponizszej tabeli.

PRZYROST NATURALNY NA 1000 MIESZKANCOW
osoba

2005 -0,2
2006 4,0
2007 0,2
2008 2,2
2009 3,5
2010 1,5
2011 0,3
2012 -0,4
2013 -0,4
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2014 0,3

2015 -1,0

Dane w powyzszej tabeli potwierdzajg nieregularnos¢ tendencji ruchu naturalnego w miescie Wyraznie
widoczny jest rowniez spadek przyrostu naturalnego w latach 2012 - 2015. Zobrazowanie wskaznika

wskazano na ponizszym wykresie.

Wskaznik przyrostu naturalnego na 1000
mieszkancow
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Czynnikiem wptywajacym na zmiany liczby ludnosci miasta jest migracja ludnosci. Wskazniki dotyczace

tego zjawiska zawiera ponizsza tabela.

MIGRACJE (osoba)
lata zameldowania | zameldowania | wymeldowania | wymeldowania | saldo migracji | saldo migracji
w ruchu zZ zagranicy w ruchu za granice wewnetrznych | zagranicznych
wewnetrznym wewnetrznym
2005 247 2 277 0 -30 2
2006 250 0 314 3 -64 -3
2007 270 1 314 0 -44 -1
2008 219 0 257 12 -38 -12
2009 254 2 242 0 12 2
2010 249 1 260 0 -11 1
2011 246 0 293 0 -47 0
2012 227 5 227 7 0 5
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2013 195 286 97 -1
2014 217 330 -113 -3
2015 201 237 -36 0

Zgodnie z danymi przedstawionymi w powyzszej tabeli najsilniejsze zmiany liczby ludnosci w
mie$cie powodujg migracje wewnetrzne. Nasilenie zjawiska przedstawia ponizszy wykres okreslajacy
rozktad salda migracji wewnetrznych w latach 2005 - 2012.

Saldo migracji wewnetrznych w
miescie Ptonsk

Analiza wskazanych powyzej danych oraz wykresu jednoznacznie wskazuje, ze nasilenie spadku liczby
ludno$ci miasta w latach 2012 — 2015 spowodowane jest gtdwnie migracjami wewnetrznymi. Migracje
za granice stanowig niewielki procent w ogoinym spadku liczby ludnosci miasta. Spadek ludno$ci w tym
okresie jest zdecydowanie silniejszy niz w pozostatych latach badanego okresu czasu. Dane z
pozostatych lat wskazywaty, ze miasto podlega charakterystycznym procesom w miastach $redniej
wielko$ci, ktére zwigzane sg z migracjq ludnosci do wiekszych osrodkéw miejskich. Silny wzrost
procesow migracyjnych w latach 2012 — 2015 wskazuje jednak, ze w ostatnich latach w miescie
nastapity negatywne zjawiska ekonomiczne, prawdopodobnie zwigzane z zahamowaniem wzrostu
gospodarczego miasta. Powszechne dotychczas zjawisko migracji w celach kontynuowania nauki
zostato tym samym wzmocnione zjawiskiem migracji ekonomicznych. Niski wzrost naturalny nie
pozwala pokry¢ strat ludnosci spowodowanych migracjami. Utrzymanie trendu demograficznego, tj.
niskiego przyrostu naturalnego oraz wysokich wskaznikdw migracyjnych moze spowodowac trwatg
tendencje zmniejszania sie liczby mieszkaricow miasta. Zmniejszanie sie liczby mieszkancéw miasta
jest podstawowym czynnikiem hamujacym rozwdj zarowno w sferze spoteczno — mieszkaniowej jak

rowniez gospodarcze;.
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Oprécz liczby ludnos$ci miasta jego dalszy rozwdj jest réwniez warunkowany, tzw. wskaznikiem
obcigzenia demograficznego, czyli liczbg ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku

produkcyjnym. Dane udostepnione przez GUS dotyczace tego wskaznika przedstawiono w ponizszej

tabeli:
WSKAZNIK OBCIAZIENIA DEMOGRAFICZNEGO
Lata ludno$¢ w wieku ludno$¢ w wieku ludno$¢ w wieku
nieprodukcyjnym na 100 poprodukcyjnym na 100 poprodukcyjnym na 100

0s6b w wieku 0s6b w wieku 0s6b w wieku
produkcyjnym przedprodukcyjnym produkcyjnym

2005 49,5 59,2 18,4

2006 50,1 62,2 19,2

2007 49,8 66,5 19,9

2008 50,6 69,0 21,7

2009 51,7 72,4 22,3

2010 50,2 79,6 79,6

2011 51,6 84,2 23,6

2012 53,5 88,1 25,0

2013 56,0 93,9 271

2014 58,4 99,4 29,1

Dane tabelaryczne wskazuja, ze najliczniej reprezentowana jest ludno$¢ w wieku produkcyjnym. Liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym i przedprodukcyjnym jest zdecydowanie mniejsza od ludnosci w

wieku produkcyjnym.
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Sytuacja zobrazowana na powyzszym wykresie wskazuje, ze w miescie bardzo silne jest zjawisko
starzenia sie spoteczenstwa, ktore powszechnie wystepuje w Polsce. Nastepuje staty wzrost liczby
ludno$ci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do ludno$ci w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym.
Wozrasta rowniez liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci w wieku
produkcyjnym. Ten ostatni wzrost jest jeszcze tagodny, jednak w miare wzrastania liczby ludnosci w
wieku poprodukcyjnym i spadku liczby ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym w skutek niskiego
przyrostu naturalnego wzrost tego wskaznika bedzie coraz wyrazniejszy. Wskazniki obcigzenia
demograficznego wskazuja, ze obecnie najwigkszy udziat w strukturze demograficznej miasta majg
ludzie w wieku produkcyjnym. Niski udziat klas poprodukcyjnych i przedprodukcyjnych spowoduje w
przysztoSci zjawisko, tzw. braku zastepowalnosci pokoleniowej. Osoby wchodzace w wiek
poprodukcyjny nie bedg zastepowane osobami w wieku produkcyjnym. Ditugotrwate utrzymywanie sie
takich zjawisk moze doprowadzi¢ do zahamowania rozwoju miasta i powstania silnej recesji spoteczno
— ekonomicznej. Odwrocenie zjawiska w obecnej sytuacji demograficznej miasta jest w zasadzie

niemozliwe. Dziatania miasta moga ograniczy¢ natezenie tego zjawiska lub jedynie zahamowac je..

2.5.1 Warunki i jakos¢ zycia

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkancéw danego regionu, a takze o jego potencjale rozwojowym i
atrakcyjnosci zewnetrznej $wiadczy poziom zycia mieszkancow oraz stan i jako$¢ infrastruktury

spoteczno - technicznej. Jest to o tyle istotne, iz potencjat matej spotecznosci zalezy w stopniu
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bezposrednim wiasnie od najblizszych udogodnien, uwarunkowan ,dnia codziennego”. | tak jednym z
najbardziej kluczowych czynnikow jest liczba zasobdw mieszkaniowych. Wedtug danych GUS liczba
mieszkan oddawanych do uzytkowania w latach 2005 — 2015 wynosita w miescie od 36 - 291. Z
kulminacjg w roku 2009. W ostatnich 5 latach nastepowat spadek liczby oddawanych mieszkan i w roku
2015 wyniost 115. Najbardziej widoczne obnizenie liczby oddawanych mieszkan widoczne byty w
latach 2012 - 2014, w ktérych oddano do uzytkowania odpowiednio, 81, 96, 75 mieszkan. Spadek ten
jest szczegolnie widoczny ze wzgledu na dane z roku 2011, w ktérym do uzytkowania oddano 159
mieszkan. Dane dotyczace liczby oddawanych mieszkan potwierdzaja negatywne zjawiska
demograficzne wystepujace w miescie i zwigzane ze spadkiem liczby jego mieszkaricow. Srednia
powierzchnia mieszkania oddawanego do uzytkowania w powiecie ptonskim wynosita w 2015 roku
100,1 m2.

Zasoby mieszkaniowe Ploriska stanowi budownictwo, w ktorym wyodrebni¢ mozna trzy zasadnicze
typy zabudowy wyksztatcone w wyniku kilkusetletniej historii miasta i proceséw urbanizacyjnych.
Pierwszy z nich to $rddmiejska zabudowa mieszkalna i mieszkalno-ustugowa skupiona wokot
historycznego centrum. Sg tu typowe dla $rodmie$¢ kamienice oraz charakterystyczne dla dawnych
rozwijajacych sie przedmies¢ wille i domy mieszkalne. Czes¢ tych obiektdw jest zabytkowa, wiele z
nich posiada walory historyczne o roznej warto$ci. Drugi typ zabudowy to osiedla wielorodzinnych
blokébw mieszkalnych powstatych wraz z powojennym rozwojem miasta, niosgcym duze
zapotrzebowanie na mieszkania realizowane zgodnie z Owczesnymi pogladami na ksztattowanie
struktury miasta. Trzeci typ stanowi zabudowa peryferyjnych cze$ci miasta, charakterystyczna dla
osadnictwa podmiejskiego zaréwno pod wzgledem formy jak i funkcji. Obejmuje tereny dawnych wsi
witaczonych do granic administracyjnych miasta. W Plofisku wystepuje zatem struktura zabudowy
mieszkalnej charakterystyczna dla miast, ktorych poczatek datuje sie w Sredniowieczu, nastepnie
pozniejszy rozwdj oparty o lokalny przemyst i dziatalno$¢ handlowg doprowadzit do rozbudowy tkanki
miejskiej, a ostatnie dziesieciolecia wraz ze wzrostem znaczenia miasta w wojewodztwie zaowocowaty
dynamiczng urbanizacjg wchtaniajac okoliczne wiejskie obszary.

Kolejnym miernikiem jakoSci zycia mieszkancéw Ptonska jest stan infrastruktury wodno -
kanalizacyjnej. | tak w roku 2013 na obszarze miasta Plofisk zanotowano:

o dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wodociggdéw wynosita 58,5 km,
o dtugosc¢ czynnej sieci kanalizacyjnej 55,4 km,
Analiza powyzszych wskaznikow w stosunku do powierzchni miasta jednoznacznie wskazuje, ze sie¢

wodociggowa i kanalizacyjna jest dobrze rozwinieta i wyczerpuje zapotrzebowanie miasta na te media,
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w obecnym stanie rozwoju. Wskazniki wskazujg rowniez, ze siec ta jest sukcesywnie rozbudowywana w
miare powstawania nowych odbioréw na nowych terenach osiedlowych i inwestycyjnych.
Nastepnym wyznacznikiem jakoSci zycia, bardziej o charakterze spotecznym jest stan szkolnictwa i
perspektywy edukacyjne. Ten parametr zycia publicznego ma szczegdlne znaczenie wiasnie przy
spojrzeniu na perspektywy rozwojowe danej spotecznosci lokalnej. W roku 2013/14 w miescie Ptorisku
funkcjonowato 5 przedszkoli, 0 facznej liczbie miejsc 538 . W tym samym roku w mie$cie funkcjonowato:

e 4 szkoty podstawowe, liczba uczniéw 1602,

e 4 gimnazja, liczba ucznidéw 947,

e 2 specjalne szkoty przysposabiajace do pracy (dane dla catego powiatu ptofskiego), liczba

uczniow 44,

e 6 zasadniczych szkét zawodowych (dane dla catego powiatu ptofiskiego), liczba uczniow 635,

o 8 licedw ogolnoksztatcacych (dane dla catego powiatu ptoriskiego), liczba uczniow 1621,

e 2 licea ogdlnoksztatcace profilowane (dane dla catego powiatu ptoriskiego), liczba ucznidéw 116,

o 5technikow i licedw profilowanych (dane dla catego powiatu ptoriskiego), liczba ucznidw 959,

o 3 szkoty policealne (dane dla catego powiatu ptoriskiego), liczba ucznidéw 310,

e 6 szkot dla dorostych (dane dla catego powiatu ptoriskiego), liczba ucznidw 394,

o 19 placowek przedszkolnych (dane dla catego powiatu ptofiskiego), liczba dzieci 878.
Zmiany liczby ucznidw i szkdt w miescie w ciggu ostatniego dziesieciolecia jednoznacznie wskazujg, ze
zapotrzebowanie w poszczegolnych jednostkach oswiatowych jest wystarczajace. Niewielki deficyt
wystepuje jedynie w zakresie opieki przedszkolne;.
Jednostki oSwiatowe prowadzone przez miasto Ponsk to:
Szkoly podstawowe:

e Szkota Podstawowa nr 2 w Ptorisku, ul. Wieczorkow 30,

e Szkota Podstawowa nr 3 w Ptorsku, ul. Ptocka 60,
Gimnazja:

e Gimnazjum nr 1 im. Papieza Jana Pawta Il, ul. Jaworskiego 25,

e Gimnazjum Publiczne nr 2 im. Bolestawa Chrobrego
Przedszkola:

e Przedszkole nr 1, ul. Kolejowa 5,

e Przedszkole nr 2 im. Przyjacidt Kubusia Puchatka, ul. Zacisze 6,

e Przedszkole nr 3 w Ptonsku , ul. Wolnosci 18,

e Przedszkole Ne 4 ,Pod Zielonym Listkiem”, ul. Palewskiego 3,

e Przedszkole nr 5 im. Jasia i Matgosi, ul. Wieczorkéow 36.
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Jednostki oswiatowe prowadzone przez Powiat Ptonski to:

Zespdt Szkot Ogolnoksztatcacych w Ptoisku, ul. Ptocka 56,

Zespdt Szkot nr 1 im. Staszica ul. Sienkiewicza 8,

Zespdt Szkot nr 2 im. Rutkowskiego w Ptorisku, ul. ZWM 10,

Zespot Szkot nr 3 w Ptonsku, ul. Miodziezowa 11a,

Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna w Ptorisku, ul. Wolnoéci 8/10,

Centrum Ksztatcenia Praktycznego w Ptorisku, ul. Sienkiewicza 8.

Kolejnym miernikiem jako$ci i warunkow zycia lokalnej spotecznosci jest stan stuzby zdrowia oraz

placowek szeroko pojetej kultury.

Obiekty z zakresu ochrony zdrowia i pomocy spotecznej oraz kultury, sportu i rekreacji w powiecie
ptorskim (2013 r.) :

Szpital i zaktad opiekunczo — leczniczy - liczba t6zek 317
37 zaktaddw opieki zdrowotnej,

14 praktyk lekarskich,

23 apteki,

6 punktow aptecznych,

1 dom pomocy spotecznej i 2 placowki opiekuriczo — wychowawcze dla dzieci i mtodziezy,
69 rodzin zastepczych,

22 rodziny zastepcze niezawodowe,

3 biblioteki (dane dla miasta),

1 kino,

408 miejsc noclegowych w 8 obiektach,

39 klubow sportowych,

1 klub dzieciecy

Jednostki prowadzone przez Starostwo Powiatowe:

Samodzielny Publiczny Zespdt Zaktadéw Opieki Zdrowotnej im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
w Ptonsku,

12 poradni specjalistycznych

Jednostki prowadzone przez miasto Ptonsk

Miejskie Centrum Kultury w Ptorisku, ul. Ptocka 50,

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Ptonsku, ul. $w. Maksymiliana Kolbe 9,

Miejskie Centrum Sportu i Rekreaciji, ul. Kopernika 3.
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llo§¢ obiektow stuzacych obstudze mieszkancoéw miasta w zakresie kultury, sportu i rekreacji oraz

ochrony zdrowia i opieki spotecznej zapewnia w petni potrzeby catej spotecznosci miasta.

Jednym z najwazniejszych czynnikow warunkujacych jako$¢ zycia mieszkancow jest stan rynku pracy.
Stopa bezrobocia jest okre$lana przez GUS dla powiatu. W powiecie ptoriskim, do ktérego nalezy
miasto Ptonsk stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta 14,5. | jest zdecydowanie wyzsza od stopy
bezrobocia dla wojewodztwa mazowieckiego wynoszacej 8,4 oraz catego kraju wynoszacej 9,8. Od
roku 2011 stopa ta spadta z poziomu 17,4. Wysoka stopa bezrobocia w powiecie, w stosunku do stopy
okreslonej dla catego wojewddztwa, jest czynnikiem wskazujacym na ograniczony rozwdj gospodarczy
catego powiatu ptonskiego. Spadek stopy bezrobocia w ostatnich latach wskazuje jednocze$nie, ze
dziatania podejmowane przez jednostki administracji terytorialnej w powiecie skutkujg wzrostem rozwoj
aktywnosci gospodarczej. Wysoki wskaznik stopy bezrobocia powoduje w pierwszej kolejnosci wysokie
koszty Swiadczen na rzecz osob bezrobotnych jakie musi ponie$¢ powiat. Wysoki udziat oséb
bezrobotnych zawodowo powoduje, ze budzet miasta Ptonsk nie jest zasilany na odpowiednim
poziomie wptywami pochodzacymi z zobowigzan podatkowych jej mieszkancow. taczna liczba
bezrobotnych w powiecie ptoriskim w 2015 r. wyniosta 5053 osoby i spada od roku 2012, w ktérym
liczba bezrobotnych wynosita 6112 osob. Strukture bezrobocia w powiecie w 2015 roku wg kryterium

wyksztatcenia przedstawiono w ponizszej tabeli.

Bezrobotni ogdtem wg wyksztatcenia w roku 2015 w powiecie ptoriskim

ogotem wyzsze policealne Srednie zasadnicze gimnazjalne,
oraz $rednie | ogodinoksztalcace | (zawodowe) | podstawowe i
zawodowe niepetne
podstawowe
5053 386 736 718 1428 1785

Rozktad 0séb bezrobotnych w roku 2015 wg poziomu wyksztatcenia wskazano na ponizszym wykresie
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Istotny wptyw na mozliwo$¢ aktywacji zawodowej 0sob bezrobotnych ma struktura wiekowa bezrobocia.

Dane dotyczace tej struktury w roku 2015 wskazano w ponizszej tabeli i zobrazowano na wykresie.

Bezrobotni ogdtem wg wieku w roku 2015 w powiecie ptoriskim

ogbtem 24 latai 25-34 35-44 45-54 55 i wiecej
24 lata i mniej mniej
5053 1008 1340 978 887 840

roku wg wieku

struktura bezrobocia (powiat ptonski) w 2015
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Struktura bezrobocia w powiecie ptoriskim wykazuje bardzo niebezpieczne dla rozwoju miasta trendy.
Najwiekszy udziat oséb bezrobotnych wystepuje wsrdd osob gorzej wyksztatconych i oséb mtodych.
Grupy spoteczne, ktdre sg szczegblnie zagrozone bezrobociem wykazujg duzg tendencje do migracii
ekonomicznych. Wczes$niej opisane wskazniki demograficzne potwierdzajg wysokg migracje oséb poza
teren miasta. Potwierdzajg rowniez, ze jednym z czynnikbw go powodujgcych jest sytuacja

gospodarcza miasta.

Istotny wptyw na sfere spoteczno — ekonomiczng spoteczenstwa ma ma prowadzona na jego terenie
dziatalno$¢ gospodarcza. Rozwoj dziatalno$ci gospodarczej wptywa bezposrednio na zmniejszenie
stopy bezrobocia i zwiekszenie zasobow majatkowych osob w niej mieszkajacych, co bezposrednio
wplywa na dochody budzetowe miasta. Dochody budzetowe miasta sq zasilane Srodkami
pochodzacymi z podatkébw a po stronie wydatkdw zostajg zmniejszone kwoty niezbedne na
zapewnienie opieki spotecznej dla najubozszych mieszkancow miasta. W gminach gdzie stopa
bezrobocia jest niska na cele infrastruktury technicznej i spotecznej jest wydawane zdecydowanie
wiecej Srodkéw niz w gminach o wysokiej stopie bezrobocia. Rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej i

spotecznej zwieksza atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy i generuije jej dalszy rozwo;.

Wskazniki okre$lajgce aktywnos¢ gospodarczg w miescie Ptofisk zobrazowano w ponizszej tabeli.

AT osoby fizyczne
wpisane do jednostki nowo podmioty rowadzace
rejestru zarejestrowane w wpisane do %zia*alnsléé
Jednostka REGON na | rejestrze REGON na | rejestru na 1000 gospodarcza na
terytorialna | J gnt())/és(.;i 10 tys. ludno$ci ludnosci 1000 ludnosci
2015 2015 2015 2015
[ [ [ [
POLSKA 1089 94 109 77
WOJEWODZTWO
MAZOWIECKIE 1432 128 143 94
POWIAT
PLONSKI 722 68 72 57
MIASTO PLONSK 1170 103 117 91

Dane przedstawione w tabeli jednoznacznie wskazuja, ze aktywno$¢ gospodarcza w gminie jest
wysoka. Wszystkie wskazniki to okreslajace sg wyzsze od okreslonych dla powiatu ptoriskiego oraz
zblizone do wskaznikbw okreSlonych dla wojewodztwa mazowieckiego oraz catego kraju.
Przedstawione wskazniki nie wyjasniajg tym samym niekorzystnej sytuacji demograficzne miasta.

Prawdopodobnie podmioty gospodarcze funkcjonujgce w miescie sg ciggle w fazie rozwoju,
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reorganizacji i dostosowania sie do wystepujacych obecnie warunkdéw ekonomicznych kraju. Podmioty
gospodarcze znajdujace sie w fazie rozwoju nie zapewniajg stabilnego poziomu zatrudnienia i sg

narazone na zjawiska upadto$ciowe.

2.5.2 Prognoza demograficzna

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA WEDLUG DANYCH GUS (osoba) DLA POWIATU
PLONSKIEGO
prognoza na rok 2016 88514
prognoza na rok 2020 88036
prognoza na rok 2025 87301
prognoza na rok 2030 86247
prognoza na rok 2035 84786
prognoza na rok 2040 82960
prognoza na rok 2045 80914

Zgodnie z danymi GUS prezentowanymi w powyzszej tabeli w najblizszym okresie perspektywicznym
ludnos¢ powiatu ptoriskiego bedzie malec. Zmieszenie ludnosci powiatu ptofiskiego w okresie 30 letnim

wyniesie 7600 0sob, co daje $redniorocznie spadek liczby mieszkaricow powiatu o okoto 250 0séb.

Prognoza demograficzna dla powiatu
ptonskiego
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Liczba mieszkaicow miasta stanowi okoto 20% ogdlnej liczby ludnosci catego powiatu ptonskiego.
Biorg to pod uwage mozna zatozy¢, ze w okresie 30 letnim w mie$cie ubedzie 1670 osob, co stanowi
okoto 8,5% obecnej populacji miasta. Zaktadany spadek liczby ludnosci jest zdecydowanie mniejszy niz
dla innych miasta $redniej wielkosci w wojewodztwie mazowieckim. Nie jest to rowniez spadek, ktory
jest niemozliwy do zahamowania. Odpowiednie dziatania miasta majace na celu poprawe warunkow
zycia mieszkancow oraz sytuacji ekonomicznej miasta i jego promocji mogq ograniczy¢ nasilenie tego
zjawiska, gtownie w czeSci wynikajacej z migracji ludnosci poza granice miasta. Catkowite
zahamowanie tego zjawiska nie wydaje sie jednak mozliwe w analizowanym okresie perspektywicznym.
Analiza ruchu naturalnego ludnosci w mie$cie i w obszarze catego kraju nie pozwoli prawdopodobnie na

catkowite odwrdcenie proceséw demograficznych aktualnie przebiegajacych w miescie.

2.5.3. Podsumowanie sytuacji demograficzno — spotecznej miasta

Opisane powyzej wskazniki demograficzne wskazujg na zty stan demograficzny miasta Ptonsk. Liczba
mieszkancéw miasta systematycznie spada, dodatkowo zjawiska te ulegly znacznemu nasileniu w
ostatnich latach. Decydujacq role w zmniejszaniu sie populacji miasta majg migracje wewnetrzne.
Wskazniki naturalnego ruchu mieszkancow miasta majace wptyw na zmniejszenie sie ogdinej liczby
mieszkancéw miasta majg obecnie mnigjszy wptyw. Sytuacja ta moze ulec dalszemu pogorszeniu w
przypadku dalszego obnizenia wskaznika przyrostu naturalnego. W takiej sytuacji spadek liczby
ludno$ci miasta bedzie bardziej nasilony, a czynniki wptywajace na niego bedq wzmacniaé sie
wzajemnie, co moze spowodowaé trudne do zatrzymania procesy demograficzne. Wymeldowanie na
pobyt staty osdéb miodych bedzie powodowaé zwigkszenie migracji i jednoczesnie ograniczenie
przyrostu naturalnego w miescie.

Opisane powyzej zjawisko ma swoje odzwierciedlenie w strukturze bezrobocia. Zgodnie z danymi GUS
w powiecie ptonskim najwiekszg grupe bezrobotnych stanowig osoby mtode, wchodzace dopiero w wiek
produkcyjny. Osoby takie pozostajace w ztej sytuacji ekonomicznej w diuzszych okresach czasu sg
grupq ludzi, ktérzy najczesciej podejmujg decyzje o zmianie miejsca zamieszkania ze wzgleddw
ekonomicznych. Blisko$¢ miasta Warszawy w takiej sytuacji moze byé czynnikiem negatywnym dla
miasta, zachecajacym mieszkancdw miasta do statych migracji. Zta sytuacja ekonomiczna miasta moze
oddziatywa¢ réwniez negatywnie na grupe jego mieszkancéw migrujacych z terenu miasta w celach
kontynuacji nauki. Brak perspektyw rozwoju zawodowego w miejscu zamieszkania powoduje, ze grupa
tych ludzi podejmuje prace zawodowg w o$rodkach miejskich, w ktérych kontynuowata nauke i
pozostaje w nich na state. Analiza struktury bezrobocia w mieScie, w ktorej dominujacy udziat majg

osoby gorzej wyksztatcone, potwierdza odptyw z obszaru miasta 0sob lepiej wyksztatconych.
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Odptyw ludno$ci wchodzacej w wiek produkcyjny moze spowodowaC w przysztosci zjawisko braku
zastepowalnosci pokoleniowej, a brak ludzi wyksztatconych w miescie moze spowodowac braki
kadrowe w przypadku pojawienia sie w miescie inwestycji zwigzanych z wysokimi technologiami lub
ustugami, o ktérych prowadzenie wymaga dobrze wyksztatconej kadry.

Zagrozenie demograficzne miasta majg odzwierciedlenie w prognozie demograficznej GUS wg, ktorej
liczba mieszkarncéw miasta w okresie 30 letnim moze zmniejszy¢ sie nawet 0 12%. Odptyw ludno$ci w
tym zakresie bedzie odczuwalny, ale nie bedzie jeszcze powodowat nieodwracalnej recesji spoteczno —
ekonomicznej miasta. Dziatania miasta w celu zmiany sytuacji demograficznej powinny skupi¢ sie
przede wszystkim na poprawie warunkéw zycia mieszkancow miasta oraz zwiekszeniu wzrostu
gospodarczego miasta. Poprawa warunkéw zycia mieszkaricow powinna obejmowac przede wszystkim
dalszy rozwoj sfery ustug o charakterze publicznym i angazowanie sie miasta w zwigkszenie liczby
oddawanych do uzytkowania mieszkan. Wzrost gospodarczy powinien by¢ wspomagany przez miasto
na poziomie stwarzania zachet inwestycyjnych w mie$cie oraz jego intensywnej promocji. Zachety
inwestycyjne powinny obejmowac réwniez przygotowanie gruntéw inwestycyjnych poprzez wyznaczenie
w planach miejscowych rezerw na te cele, nawet w sytuacji dtugoletniego pozostawania tych gruntow
bez zagospodarowania docelowego. Rezerwy terenowe stuzgce rozwojowi miasta powinny obejmowac
takze grunty, na ktorych dopuszczona bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej, w réznych formach.
Posiadanie przez miasto wyznaczonych rezerw terenowych na cele inwestycyjne pozwoli skréci¢ czas
przygotowania inwestycji w sytuacji pojawienia sie na rynku zainteresowania inwestorskiego miastem.
Powinny by¢ takze wykorzystywane tak jak dotychczas walory miasta wynikajace z jego atrakcyjnego
pofoznie w stosunku do drdg krajowych przebiegajacych przez miasto oraz potozenia na granicy
aglomeracji warszawskiej. Intensywne dziatania miasta powinny ograniczy¢ niekorzystne zjawiska
demograficzne. Mozliwe jest rowniez ich zahamowanie. Catkowite odwrdcenie zjawisk demograficznych
w miescie jest prawdopodobnie niemozliwe w badanym okresie perspektywicznym. Wskazniki
demograficzne dla catego kraju wskazuja, ze sytuacja demograficzna bedzie ulega¢ pogorszeniu w
kolejnych latach. Niekorzystne zjawiska demograficzne w takiej sytuacji nie bedg dotyczy¢ jedynie
duzych o$rodkéw miejskich oraz gmin potozonych w zasiegu ich aglomeracii.

Znaczacym zagrozeniem dla miasta sg rowniez wskazniki obcigzenia demograficznego, z ktorych
wynika, ze w okresie 30 letnim w mie$cie bardzo niekorzystnie zmieni sie struktura demograficzna jej
mieszkancoéw. Udziat mtodych w wieku przedprodukcyjnym oraz oséb w wieku produkcyjnym w
strukturze wieku mieszkancéw miasta bedzie ulegat zmniejszeniu. Natomiast zwieksza¢ sie bedzie
udziat poprodukcyjnych klas wieku. Rozwdj sytuacji demograficznej miasta w tym kierunku moze
doprowadzi¢ do recesji spoteczno — gospodarczej miasta i w wyniku tego do catkowitego zahamowania

rozwoju miasta. Brak os6b miodych moze uniemoZliwi¢ podejmowanie dziatan majacych na celu
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wspomaganie rozwoju gospodarczego miasta. Brak kadry pracowniczej przy podejmowaniu dziatan
inwestycyjnych moze powodowac brak zainteresowania inwestycyjnego miastem Ptonsk.

Dziatania miasta w chwili obecnej sg wyraznie widoczne. Ustugi o charakterze publicznym zapewniajg
petne zapotrzebowanie mieszkancow miasta na te cele. Miasto dba rowniez o rozbudowe sieci drog
miejskich oraz sieci wodno - kanalizacyjnej. Rowniez dziatania w sferze zapewnienia rezerw

inwestycyjnych q miescie sg dobrze widoczne. Obecnie 99,97% miasta jest pokryta obowigzujacymi

planami miejscowymi.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ | KOMUNIKACYJNEJ

3.1 Komunikacja

Miasto Ptonsk znajduje sie wewnatrz uktadu drog krajowych:
e Nr7 Warszawa-Gdansk z perspektywg przebudowy na droge ekspresowa,
e Nr 10 Warszawa-Bydgoszcz z perspektywa zmiany korytarza dla drogi ekspresowe;j,
e Nr50 Ptonsk — Ciechandw — Przasnysz.

Stan ten sprawia, ze uktad wewnetrzny ulic miasta jest wolny od ruchu tranzytowego.

Uktad wewnetrzny nie jest przecigzony ruchem, jakkolwiek szybkie zmiany w ostatnich latach, a
zwlaszcza wzrost natezen ruchu, rozwdj sieci handlowej ustugowej detalicznej i hurtowej oraz

ustugowej powoduje lokalne kumulacje utrudnien. Dotyczy to w szczegélnosci strefy centrum.

Podziat drog na terenie miasta jest nastepujacy:

drogi krajowe: nr 7 w uktadzie obwodnicy, nr 10 w ciggu ulicy Bydgoskiej, nr 50 w ciggach ulic
Sienkiewicza i Wyszogrodzkiej,

droga wojewodzka nr 632, w ciggu Wyszogrodzkiej, Targowej i 19 Stycznia, ,

drogi powiatowe, do ktorych nalezg ulic Kopernika, Kolejowej, Zwigzku Walki Mtodych,
Sienkiewicza, Grunwaldzkiej, Ptockiej, Mtodziezowej, Kwiatowej, Warszawskiej i Ks.

Jaworskiego,

pozostate drogi i ulice pozostajg w gestii miasta. Stan techniczny tych drog jest rozny -
od nawierzchni  gruntowych po bitumiczne. Na szczegélng uwage zastuguje duze

zaangazowanie miasta w realizacje wewnetrznych obwodnic miasta obstugujacych nowe
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tereny inwestycyjne. | tak obwodnica wschodnia w ciggach ulic Klonowej i Zotnierzy Wykletych
jest juz zrealizowana. Natomiast zachodnia jest w fazie projektowej i pozyskiwania gruntow.
Prace te sq zaawansowane. Znaczny wkiad Srodkdw miasto przeznaczato w ostatnich latach
na wytyczenie i realizacje drog dojazdowych do nowych osiedli mieszkaniowych potozonych w

potocnych i zachodnich dzielnicach miasta.

3.2 Infrastruktura techniczna
3.2.1 Zaopatrzenie w wode

Ujecie wody zlokalizowane jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta na terenie tzw. ,dzielnicy
przemystowe]”. Obszar, na ktérym znajdujq sie studnie ujecia ma ksztalt pasa o szerokosci okoto 450
m do okoto 650 m i dtugosci okoto 2,5 km przebiegajacego z pdtnocnego zachodu na potudniowy
wschod od rozwidlenia rzeki Plonki z Zurawiankg do okolic stacji PKP. Jest to obszar Il-giej strefy

perspektywicznej wyznaczonej w dokumentacji badan geoelektrycznych z 1968 r.

Studnie nr 3 i 6 znajdujg sie po pétnocnej stronie ulicy Ptockiej na polach uprawnych. Studnia nr 7
zostata odwiercona na potudnie od ulicy. Studnie nr 7A wykonano w odlegto$ci tylko 30 m od studni nr
7. Studnia nr 2 znajduje sie w sasiedztwie PZZ Ptonsk i terenu miejskiej cieptowni, w odlegtosci okoto
150 m od potudnie od stacji PKP Ptorsk.

W rozwidleniu rzeki Ptonki i Zurawianki zlokalizowano studnie nr 4. Ze wzgledu m.in. na trudnosci
zwigzane z budowag rurociggu przez rzeke i tereny podmokte studnia nr 4 nigdy nie zostata wigczona

do eksploatacji i stanowi otwor obserwacyjny.
Obecnie miejskie ujecie wody sktada sie z pieciu czynnych otworéw studziennych:
e nr2A odwierconego w 2008 .
e nr 3o gtebokosSci 74,5 m odwierconego w 1968 .
e nr6 o gtebokosSci 86,0 m odwierconego w 1974 .
e nr7 o gtebokosci 89,0 m odwierconego w 1974 .
e nr7A o gtebokosci 88,0 m odwierconego w 1988 r.

Aktualng decyzje uzyskato Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ptoisku od
Starostwa Powiatowego w Plofisku. Jest to decyzja nr RS 6223/11/01 z dn. 29.06.01 udzielajaca

pozwolenia wodno — prawnego na eksploatacje otworow:

e nr2A o wydajnosci 120 m3/h,
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e nr 3o glebokosci 74,5 m i wydajnosci 77 m3/h,

e nr6 o gtebokosci 86,0 m i wydajnosci 200 m3/h,
e nr7 o gtebokosci 89,0 m i wydajnosci 200 m3/h,
e nr7A o gtebokosci 88,0 m i wydajnosci 270 m3/h,

e oraz na pobor wody przy wielko$ci zatwierdzonych zasobow w kat. “B” - 400 m3/h

Studniami podstawowymi ujecia sq studnie nr 6 i 7 (studnia nr 7A jest zamienng dla studni nr 7).

Aktualnie produkcja wody wynosi ok. 4 tys. m3/db i jest rowna 50 % mozliwosci.
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(Wskazane w studium strefy ochronne uje¢ wody utracity swoje umocowanie prawne. Wyznaczenie
tych stref wymaga ponownych analiz i podjecia stosownych krokdw do ponownego prawnego ich
umocowania. WykreSlenie stref dla catego obszaru miasta, pomimo prowadzenia punktowej zmiany
studium wynika z koniecznoSci zastosowania jednolitych przepisow prawa nie tylko dla terenow
objetych zmiang studium, ale rowniez wyeliminowania norm nieobowigzujgcych na catym obszarze
miasta. Ograniczenie zmiany studium w tym zakresie jedynie do granic obszaréw nig objetych bedzie
prowadzi¢ do zakfdcenia faktycznego stanu obostrzen prawnych dla zagospodarowania terenow w

obszarze catego miasta.)2.

Stacja Uzdatniania Wody przy ul. Mazowieckiej w Dzielnicy Przemystowej zaprojektowana zostata na
wydajno$¢ 9600m3/d i oparta jest o typowg technologie uzdatniania wody polegajacg na
napowietrzaniu, usuwania zelaza i manganu w procesie filtracji zamknigtej oraz dezynfekcji za pomoca
podchlorynu sodu. Proces pompowania wody jest dwustopniowy; pompy w studniach gtebinowych
ttoczqg wode przez uktad uzdatniania do zbiornikéw Zzelbetowych, a  pompy ll° tloczg wode
ze zbiornikow do sieci wodociggowej. Stacja pracuje w systemie zautomatyzowanym. Pompy ll°
sterowane sg w zaleznosci od potrzeb okreslonych przez czujnik cisnienia zlokalizowany na koncu sieci
wodociggowej z mozliwo$cig zmiany sterowania za pomocq statego ciSnienia wyjsciowego i zestawu

hydroforowego.

W miescie znajduje sie druga Stacja Wodociggowa tzw. poniemiecka wybudowana w czasie Il wojny
$wiatowej, ktéra nie posiada urzadzen do uzdatniania wody. Zrédtem wody dla tej stacji sq 2 studnie
gtebinowe kazda o wydajno$ci ok. 25-30m3/h. Stacja ta jest praktycznie nieuzywana i moze zosta¢

wytgczona z uzytkowania.

Projektowane zdolno$ci uzdatniania wody w SUW przy ul. Mazowieckiej (9600m3/d) w rzeczywistosci
nie sq mozliwe do osiggniecia, gdyz przy przekroczeniu przeptywu 7500 m3/d nie jest usuwany mangan

z wody surowej.

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Plofisku Sp. z 0.0. posiada decyzje RS 6223/11/01 z dn.
29.06.01 wydang przez Starostwo Powiatowe w Plorisku na odprowadzanie wod po ptukaniu
odzelaziaczy i odmanganiaczy do cieku Piaski w ilosciach: Qsa= 512 m¥/d, Qmaxd = 704 m%d,  Qmax n
= 75.0 m3/h pod warunkiem, Ze stezenia zanieczyszczen nie beda przekraczaty wartosci okreslonych
w zat. Nr 2 Rozporzadzenia M.0.S.ZN. i L. w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkom jakim powinny

odpowiadac $cieki wprowadzane do wod i ziemi. Termin ustalono do 29.06.11 .

Woda z SUW wtfaczana jest do sieci miejskiej dwoma przewodami — w kierunku czesci mieszkaniowe;

przewodem o $rednicy 300 mm i w kierunku Dzielnicy Przemystowej przewodem o $rednicy 350 mm.
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Oba przewody posiadajg wystarczajacy przekréj odpowiadajacy mozliwosciom wttoczenia do sieci

wody pobranej ze studni gtebinowych.

Sie¢ wodociggowa w mieScie jest dobrze rozwinigta, w wiekszo$ci wykonane sg potaczenia
pierScieniowe zapewniajgce dos¢ duzg niezawodnos¢ zasilenia w wode. Z sieci wodociggowej miejskiej

zasilana jest rowniez cze$¢ terendw wiejskich wzdtuz drogi Porisk - Puttusk i Ptonsk — Racigz.
Wadami istniejacej sieci wodociggowej w miescie sa:

e roznorodno$¢ zastosowanych do jej budowy materiatow (rury Zeliwne, stalowe,  azbestowo-

cementowe, PVC, PE , czesto stabej jakosci),
e staba jako$¢ zamontowanego uzbrojenia szczegolnie zasuw,

e staba jakoS¢ wykonania sieci i przylaczy wodociggowych (szczegolnie z rur stalowych

ocynkowanych),

e uloZenie sieci w ciggach ulicznych powoduje zwigkszenie niebezpieczenstwa awarii uzbrojenia
wodociggowego w zwigzku z przenoszeniem drgan od ruchu pojazdéw, co tym samym naraza

Przedsiebiorstwo eksploatujace na duze koszty usuwania awari.

Stacja wodociggowa nie jest zlokalizowana centralnie w stosunku do rozbioréw wody co powoduje
duze koszty przesytu wody do gtéwnego odbiorcy wody — Spétdzielni Mieszkaniowej zlokalizowanej na

drugim koncu miasta.

3.2.2 Odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
Kanalizacja sanitarnych.

Miasto Plorisk posiada oczyszczalnie Sciekéw znajdujacg sie na gruntach gminy Ptonsk, poza
granicami miasta. W latach 2002 - 2003 oczyszczalnia zostata catkowicie zmodernizowana.
Zastosowano nowg technologie oczyszczania sciekdw polegajaca na biologicznym usuwaniu zwigzkdw
biogennych. Po modernizacji oczyszczalnia jest w stanie oczy$ci¢ Scieki dla RLM réwnej 60 tys.

Mieszkancdw. Uwzgledniajac $cieki z zaktaddw przemystowych oczyszczalnia posiada 30 % rezerwy.

Decyzjg znak: RS 6223/12/01 i RS 6623-21/04 z 23.10.2004 r. wydang przez Starostwo Powiatowe
udzielono Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ptorisku na okres 10 lat, tj. do
29.06.11 r. pozwolenia wodno - prawnego na odprowadzenie Sciekow oczyszczonych z oczyszczalni
miejskiej do rzeki Ptonki w iloSci Q = 8573 m3/h pod warunkiem, Ze stezenia zanieczyszczen nie

przekracza warto$ci w zakresie:
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* BZTs 15 mg Oz/dm3
* ChZT 125 mg O2/dm3
* utlenialnosci 30 mg Oo/dm3
* zawiesiny og. 31 mg/dm3
e azotogdlny 15,
o fosfor ogdiny 2.0.
W latach 2000 — 2006 na terenie miasta uzupetniono sieci kanalizacji sanitarne;.

System kanalizacji sanitarnej jest grawitacyjny z 2 sieciowymi przepompowniami Sciekdéw przy ul.
Warszawskiej tzw. przepompownia Sciekow P-2 i przy ul. Sienkiewicza tzw. przepompownia $ciekow
gtéwng P-1. Na przepompowni P-1 zlokalizowana jest zlewnia dla Sciekow dowozonych sprzetem
asenizacyjnym. Z poszczegdlnych terenéw skanalizowanych grawitacyjnie $cieki przepompowywane

sq (13 przepompowni osiedlowych) do uktadu kanalizacji z przepompownig gtéwna.

Wada istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej jest oparcie systemu na pojedynczym
przewodzie ttocznym tgczacym przepompownie P-1 z oczyszczalnig. Rozwigzanie to powoduje, ze

kazda awaria tego przewodu wymusza zrzut Sciekdéw bez oczyszczenia do rzeki.
Kanalizacja deszczowa.

Ptonsk posiada rozbudowany system kanalizacji deszczowej, szczeg6lnie dobrze rozwinigty na
terenach nowego budownictwa wielorodzinnego Spdtdzielni Mieszkaniowej. Wody opadowe sg
zbierane z ulic za pomocg wpustow ulicznych oraz z rur spustowych budynkéw i systemem
podziemnych kanatéw odprowadzane bezpoSrednio do rzeki Ptonki lub do rowéw melioracyjnych
podtaczonych do rzeki Plonki. Do rzeki podtaczonych jest ok. 11 kolektoréw i kanatéw deszczowych
oraz 2 rowy melioracyjne. Dwa kolektory pobudowano w miejscu rowéw melioracyjnych poprzez ich
przykrycie (w ul. Broniewskiego oraz w ul. Wieczorkow i w osiedlu Kopernika). Dwa kolektory
deszczowe  stanowig cze$¢ rowdw melioracyjnych (przy SUW i ul. Plockiej oraz przy ul.
Broniewskiego). Kanaly i kolektory deszczowe wykonane sg z rur betonowych bosych (uszczelnianych
opaskg betonowa) lub kielichowych (uszczelnianych sznurem i zaprawa betonowa). Srednica
zastosowanych rur wynosi od 0.20 m do 2 x 1,4 m. Wody deszczowe przed odprowadzeniem do rzeki

w wigkszosci nie sg oczyszczane.

W ostatnich latach wybudowano kanaty deszczowe:
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e W ulicach - Jedrzejewicza, Rutkowskiego, Zdunskiej, Ptockiej i Wolno$ci z separatorem oleju z
filtrem koalescencyjnym PEK NS65 zintegrowany z piaskowaniem HEK — EN 6500,

e odcinek kanalizacji deszczowej w ulicy Mtodziezowej z wtgczeniem ulicy Basniowe;,

e w ulicach - Letniej, Wiosennej i Wesotej

W trakcie realizacji jest kanalizacja deszczowa w powstajacej tzw. ,duzej obwodnicy” wschodniej,
kanaty deszczowe od ul. Klonowej do rzeki i od ul. Targowej do rzeki z separatorami benzyn z

piaskownikami.

Istniejg dokumentacije projektowe na kanalizacje deszczowe jeszcze nie zrealizowane:
e w tzw. ,matej obwodnicy”,
e W ul. Ptockiej, Kolejowej i ul. ZWM,
o W ul. Wiejskiej od ul. Gtownej do Granicznej.

Pomimo rozbudowanego systemu kanalizacji deszczowej, na terenie Plonska jest jeszcze wiele
terendw i ulic , ktdre nie posiadajg mozliwosci zorganizowanego odprowadzenia wod opadowych.
Czes¢ tych ulic potozonych jest w centralnych obszarach miasta, co przy opadach deszczu powoduje

znaczne utrudnienia w komunikacji samochodowe;j i piesze;.

Stan techniczny kanalizacji deszczowej jest bardzo rozny. Czes¢ kanatdw i kolektordw (szczegoinie w
nowych osiedlach Spotdzielni Mieszkaniowej) nie budzi wigkszych zastrzezen, natomiast czes¢
kanatow szczegdinie zlokalizowanych na potudnie od rzeki jest w bardzo ztym stanie technicznym,

ktory wynika gtownie:

e ze zlego wykonawstwa (wiekszos¢ kanatéw nie odbieralty od wykonawcy specjalistyczne

stuzby),

e z zalegtosci eksploatacyjnych (dopiero od kilku lat Miasto przeznacza w budzecie $rodki

finansowe na konserwacje kanalizacji deszczowe;j),

e z odprowadzania do kanalizacji deszczowej sciekdw sanitarnych w sposob niezgodny ze sztukg

inzynierska,

e 7z wigczenia do kanalizacji deszczowej wpustéw ulicznych zlokalizowanych w drogach

z nawierzchnig nieutwardzong (zwirowo-piaskowa).

Zagrozenia dla stanu czystosci wéd na terenie miasta stwarzajg gtownie zaktady przemystowe, a w

szczegodlnosci w przypadku niewtasciwych rozwigzan gospodarki Sciekowej lub odpadowe;.
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W przypadku Ptoriska zagrozenia stanu czysto$ci wod ujecia miejskiego jest niezwykle wyraziste, a to
dlatego, ze ujecie wody zlokalizowane jest na terenie dzielnicy przemystowej, w bezposrednim

sgsiedztwie wielu zaktadow produkcyjnych.

Teren dzielnicy posiada rozdzielczg sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Kanalizacja odbierajaca
Scieki doprowadzona jest do miejskiej oczyszczalni $ciekdw znajdujacej sie w innej czesci miasta poza
zasiegiem ujecia , natomiast kanalizacja deszczowa przed wylotem jej do rowu Piaski w poblizu terenu
stacji uzdatniania wody nie posiada niestety zadnych urzadzen podczyszczajgcych. Wody deszczowe

wptywajg do rowu Piaski, przykrytego na tym terenie, kilkkoma odrebnymi wylotami.

Kanalizacja deszczowa odbiera wszelkie zanieczyszczenia z terenu ulic, placow réznych zaktadow, z
ktorych wigkszos¢ rowniez nie posiada podczyszczalni wod opadowych na swoich terenach. Stad tez
wody opadowe sg istotnym i powaznym zrodtem zanieczyszczenia wod powierzchniowych zasilajacych

miejskie ujecie wodly.

Ogniskowymi zrédtami zanieczyszczen mogg by¢ znajdujace sie wsrod studni stacje paliw. Na terenie
dzielnicy, w zasiegu leja depresji ujecia jest ich wiele. Sq to zardwno czynne, jak od kilku lat
nieeksploatowane stacje paliw zaktadowe, ogdinodostepne czy tez posadowione w gruncie zbiorniki
oleju opatowego na potrzeby kottowni zaktadowych. Wiekszo$¢ z nich powstata rownoczesnie z
zaktadami, a wiec nawet kilkadziesiat lat temu. Generalnie sptyw wod deszczowych z istniejacych staci
benzynowych na terenie miasta nie jest zabezpieczony przed przedostawaniem sie¢ substancii
ropopochodnych na tereny przylegte, nie posiadajg one odwodnienia terenu z separatorami oleju i

benzyn.
Poza wyzej wymienionymi zrédtami :

e zagrozenie stwarza takze sie¢ drog na terenie catej dzielnicy. Ruch pojazddw, ewentualne
awarie pojazdow mogacych przewozi¢ rdwniez substancje toksyczne, nawozy sztuczne, paliwa

itp. moga spowodowac zanieczyszczenie gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

e graniczace od wschodu ze strefg posredniej ochrony ujecia tereny kolejowe stwarzajg duze

zagrozenie ze wzgledu na transport osobowy oraz przewozy réznych substancji.

3.2.3 Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw

Miasto Ptonsk posiada zorganizowang gospodarke odpadami statymi, ktéra jest prowadzona zgodnie z
aktualnym Planem Gospodarowania Odpadami (PGO) na lata 2009-2012 z perspektywg na lata 2013-
2020, sporzadzonym stosownie do art. 14 i 15 ustawy o odpadach.
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W 2008 r. oddany zostat do uzytku (a w 2010 roku rozbudowany), Zaktad Zagospodarowania
Odpaddw, zlokalizowany na terenie oczyszczalni Sciekow w Pos$wietnem, w wyniku czego,

gospodarowanie odpadami w Ptorisku, powierzone zostato:

e Zakladowi Oczyszczania Miasta, ktory prowadzi zbiérke oraz transport odpadéw

komunalnych,

e Zakladowi Zagospodarowania Odpadéw, ktory wykonuje cato$¢ operacji zwigzanych z

zagospodarowywaniem, wykorzystywaniem i unieszkodliwianiem odpadow.

W skiad Zaktadu Zagospodarowywania Odpadéw wchodza: sortownia, kompostownia, magazyny
surowcow wtornych, magazyny odpadow niebezpiecznych (elektrycznych i elektronicznych) oraz
sktadowisko odpadéw komunalnych w Dalanéwku. Moc przerobowa Zaktadu wynosi 60 tys Mg/rok, co
umozliwia réwniez obstuge mieszkancow 12 gmin powiatu ptofiskiego (10 wiejskich i 2 miejskich) oraz

na przyjmowanie odpaddw z zewnatrz dla obstugi powiatu nowodworskiego i legionowskiego.
Gromadzenie odpadow miejskich, prowadzone jest przy pomocy:

e pojemnikow o pojemnosci 110, 120, 240 dm3 gtownie na terenie budownictwa jednorodzinnego,
jednostek ustugowych i drobnego przemystu oraz w niewielkim stopniu na terenie budownictwa

wielorodzinnego,

e Kkonteneréw o pojemnosci 6.5 i 7.3m3 gtdwnie na terenach budownictwa wielorodzinnego i zaktadow

przemystowych, oraz koszy ulicznych o - pojemnosci 40-70dms.

Na terenie miasta nie ma szeroko rozwinietej selektywnej zbiorki odpadéw. Ograniczona jest ona do
kilkunastu wezitdéw z ustawionymi 3 pojemnikami na surowce wtdrne w tym: plastyki, szkfo biate i kolorowe

oraz papier.

Zagospodarowanie odpadow polega na wydzieleniu odpaddw uzytkowych, przygotowaniu potproduktu
do produkcji paliwa alternatywnego, unieszkodliwieniu substancji biologicznej zawartej w odpadach

oraz bezpiecznym deponowaniu pozostatosci po separacji tzw. balastu na sktadowisku w Dalandwku.

Odseparowane odpady uzytkowe oraz frakcja energetyczna wywozone sq systematycznie do innych
zaktadéw do dalszego przetwarzania. Frakcja biodegradowalne kierowana jest do kompostowni typu
BIODEGMA sktadajacej sie z szeSciu komdr intensywnego kompostowania o pojemnosci ~240 m3

kazda.

Proces technologiczny sortowania i zagospodarowania odpaddw, podzielony jest na nastepujace

etapy:

e wazenie i rejestracja dowozonych odpadéw,
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e przyjecie odpadow komunalnych zmieszanych,

e segregacja mechaniczna odpadéw na frakcje: drobng (0 mm < 30 mm); frakcje (30mm-80 mm);

srednig (80mm-220 mm); gruba (> 220 mm),
e przyjecie odpaddw opakowaniowych, selektywnie zbieranych, frakcji suchej,

e segregacja odpadow na: surowce wtdrne, odpady niebezpieczne, odpady wielkogabarytowych,

segregacja mechaniczna elementow ferromagnetycznych.
e wstepny demontaz odpaddw wielkogabarytowych,
e przyjmowanie i rozdrabnianie wysegregowanych odpadow zielonych,
e 0dzyskiwanie odpadéw nadajacych sie do produkciji paliwa alternatywnego,
e kompostowanie odpadow,
e wywdz odpaddw na sktadowisko odpadow w Dalanéwku.

Sktadowisko w Dalanéwku uruchomione zostato w 1982 r. i jest sktadowiskiem klasy A, odpadow
innych niz niebezpieczne i obojetne. Zlokalizowane zostato na obszarze terenéw zdewastowanych
odkrywkowg eksploatacjg kruszyw, na wschdd od Plonska, przy torowisku kolejowym relacji Nasielsk —
Plonsk. Czasza sktadowiska jest uszczelniona warstwg glin o grubosci 25 m i geomembrang PEHD o
grubosci 2 mm oraz 0,5 metra gliny. Jest ono wyposazone w instalacje do zbierania odciekow (drenaz
nadfoliowy, pompownia odciekoéw i zelbetonowy zbiornik na odcieki 0 pojemnosci czynnej 280 m3) , a
takze instalacje zbierania gazu sktadowiskowego. Wody opadowe sg ujmowane w réw opaskowy od
strony potudniowej i zachodniej kwatery. Ujmowany biogaz jest przetwarzany na energie elektryczng i
przesytany do sieci. Sktadowisko dysponuje nowg kwaterg typu podpoziomowo — nadpoziomowego,
ktérej eksploatacja rozpoczeta sie od stycznia 2010 r. (w wyniku zakonczenia eksploatacji, starej
zamykanej obecnie kwatery). Jej pojemno$¢ wynosi 187,5 tys m3, co pozwala na 3-4 letnig
eksploatacie. W perspektywie najblizszych dwéch lat przewiduje sie budowe trzeciej kwatery
sktadowiskowej 0 pojemnosci ~500 tys.m? pozwalajacej na deponowanie balastu przez dalsze 10 — 12
lat. Unieruchomiona (zamknieta) kwatera, zostata wyposazona w instalacje odgazowujaca, a
odzyskany gaz jest wykorzystywany do produkcji energii elektrycznej (zainstalowany generator o mocy
1,15 MW).

Monitoring sktadowiska obejmuje: gaz sktadowiskowy (zawarto$¢ metanu, dwutlenku wegla i tlenu),
ilos¢ i sktad chemiczny odciekdw (: ph, przewodnictwa, ogdinego wegla organicznego (OWO), miedzi,
cynku, otowiu, kadmu, sze$ciowartosciowego chromu, rteci i wielopierscieniowych weglowodoréw

aromatycznych - WWA) oraz wody podziemne (4 piezometry) i opad atmosferyczny.
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Sktadowisko odbiera odpady z miasta i gminy Plofsk oraz gmin: Ojrzen, Baboszewo, Nowe Miasto,
Zatuski, Naruszewo, Joniec, Dzierzaznia, Czerwinsk, Nowy Dwor Mazowiecki, Nasielsk i Racigz.
Zajmuje powierzchnie 6,24 ha, z czego powierzchnia wykorzystana wynosi 4,80 ha. Sktadowisko jest
zapetnione w 22,83%. Pojemnos¢ planowana - 506 500 Mg. Pojemno$¢ wykorzystana - 266 400 Mg.
Roczna ilo$¢ odpaddw przewidywana do sktadowania wynosi 70 000 Mg (aktualnie 65 319,8 Mg).

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami przewiduje z kolei stworzenie Punktu Dobrowolnego
Gromadzenia Odpadow (PDGO) w celu rozwoju selektywnej zbiorki odpadéw: w Planie Gospodarki
Odpadami powiatu ptofskiego na lata 2008 — 2012 oraz WPGO dla Mazowsza 2007 - 2011
przewidziano jeden PDGO dla terenéw miejskich liczacych 20 000 — 40 000 mieszkancéw. PGO
okresla takze, iz na terenie miasta zostang podjete nastepujace kierunki dziatan w celu

zminimalizowania ilo$ci wytwarzanych odpaddw oraz ich negatywnego oddziatywania na srodowisko:
¢ niedopuszczanie do pojawienia sie miejsc nielegalnego sktadowania odpadow,

e intensyfikacja nadzoru nad podmiotami, ktére prowadzg dziatalno$¢ w zakresie zbierania,
transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw na terenie miasta, a takze likwidacja

nielegalnych miejsc sktadowania odpadow (,dzikich wysypisk”),

e wzmocnienie kontroli stanu zawieranych umoéw przez wiascicieli nieruchomos$ci z podmiotami
prowadzacymi dziatalno$¢ w zakresie zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania

odpadow,

e popularyzacja opakowan ulegajacych biodegradaciji.

3.2.4 Cmentarze

Cmentarz parafialny w miescie znajduje sie w centrum miasta przy ulicy Kopernika, w poblizu rzeki
Ptonki. Funkcje uzupetniajaca petni cmentarz potozony w gminie Ptonsk, w rejonie pdtnocnej granicy

miasta.

3.2.5 Elektroenergetyka

Miasto Ptonisk zasilane jest przez dwie linie jednotorowe 110 kV. Sa to linie Ptorisk — Starozleby oraz
Ptonsk Nowy Dwor Mazowiecki powigzane z niezaleznymi zrodtami. (Linie-wypesazone-sg-w-przewody
FQ-bGGZG—A-E[:-@—Z‘lQ—me oraz-przewodv-odaromowe-AFL/OPGW. Stantechnicznyvlinii-nalezv—okreslic
jako—dobry. Linie wyposazone sq w przewody AFL-6 240 mm oraz przewody odgromowe
AFL/OPGW.)1
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napewietrzngrozdzielnig—H0-kY. W potudniowej czesci miasta przy ulicy Warszawskiej znajduje sie
GPZ 110/15 kV Ptonsk oraz drugi przy ul. Bydgoskiej o nazwie Ptonsk Il (GPZ 110/15 kV). Sq one

wyposazone W napowietrzne rozdzielnie 110 kV oraz wnetrzowe rozdzielnie SN. Z—GPZu

Starezleby. Z GPZ-6w wyprowadzone sg linie SN zasilajgce miasto Ptorsk oraz gminy sasiednie w

wykonaniu napowietrznym i kablowym.)*1

zasiania-obszary. W GPZ przy ul. Warszawskiej oraz ul. Bydgoskiej zabudowane sg po dwie jednostki
transformatorowe ~ WN/SN celem zapewnienia mozliwoSci zasilania w energie elektryczng nowo

przytagczonych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej oraz poprawy zasilania obszaru.)*1

Sieci SN w miescie pracujg na napieciu 15 kV, jako linie napowietrzno — kablowe. Stan techniczny
istniejacych linii SN mozna uzna¢ za dobry. Odpowiadajg one wymaganym parametrom co do
warunkéw zwarciowych i obcigzen. Uktad sieci 15 kV zapewnia dostawe energii elektrycznej dla

odbiorcdw w miescie.

terenie  Miasta Ploriska  wystepujq  stacje  transformatorowe  SN/nN — w wykonaniu

budynkowym/kontenerowym  (wnetrzowe) oraz napowietrznym (stupowe). Stacje—wnetrzowe

/a all V=YaYa A aYa na /a m I\ ala Q n_m WA budowanpe 3 /a\ aYallV/a

Zasilanie odbiorcow energii elektrycznej nastepuje z istniejgcych Ilub projektowanych sieci
elektroenergetycznych  WN, SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe, wedfug przepisow
odrebnych.)*1

3.2.6 Zaopatrzenie w gaz

Przez miasto przebiegajq gazociagi wysokiego cisnienia:
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e 2 x DN 500 relacji Rembelszczyzna — Wioctawek,
e DN 700 relacji Gustorzyn — Rembelszczyzna wraz z kablem Swiattowodowym

Miasto Ptonsk zostato zgazyfikowane w 1974 r. Wybudowana w tym czasie stacja redukcyjno-

pomiarowa I° o przepustowo$ci 1500 m3/h zostata zlokalizowana przy ulicy Wyszogrodzkiej.

W 1994 r. zostata zmodernizowana stacja redukcyjno-pomiarowa I° (przepustowos¢ stacji podniesiono
do 16 000 m3/h), w tym samym czasie rozpoczety zostat remont sieci gazowej polegajacy na wymianie
istniejacych gazociggow stalowych na wykonane w technologii PE. Obecnie ok. 60 % sieci stanowig

gazociggi stalowe, a 40 % gazociagi PE.

Podstawowym zrodtem gazu dla miasta jest wtasnie stacja redukcyjno — pomiarowa | — go stopnia
(SRP 1°) przy ul. Wyszogrodzkiej. Do stacji gaz ziemny doprowadzany jest gazociggami wysokiego
ci$nienia DN 500, przebiegajacymi w potudniowej cze$ci miasta. Stacja ta posiada znaczng rezerwe
przesylowg pozwalajacq na zapewnienie stabilnosci dostawy gazu zaréwno dla odbiorcéw juz
podtaczonych do sieci, jak i odbiorcéw potencjalnych zaréwno w kategorii indywidualnego poboru gazu,
jak i dla potrzeb przemystowych czy produkcyjnych w kazdym punkcie miasta, gdzie jest to

uzasadnione ekonomicznie.

Sie¢ dystrybucyjng gazu $redniego ci$nienia stanowig gazociagi magistralne — 90/100/150/160 oraz
sieC rozdzielcza — 50/65/80. Sie¢ jest w stanie technicznym dobrym, posiada rezerwy przepustowosci i
stanowi podstawe do dalszej rozbudowy. Odbiorcami gazu w Plorsku sg: zaktady przemystowe,
zakfady produkcyjno — ustugowe, szkoty, instytucje panstwowe i gospodarstwa domowe. Bezpo$rednie
zaopatrzenie w gaz w zabudowie mieszkaniowej jest realizowane za posrednictwem reduktoréw i
instalacji wewnetrznych niskiego cisnienia, stanowigcych wiasno$¢ wiascicieli badz administratorow

budynkéw.

Ponadto na terenie miasta sg zlokalizowane znaczace stacje redukcyjno — pomiarowe Il — go stopnia
(SRP 11°), ktére pracujg dla potrzeb poszczegolnych zaktadéw produkcyjnych badz instytucii
ustugowych. LU (d. E. Wedel) 500 m3/h, FORD 300 m?/h, Hotel 200 m3h, BRASS 300 m3/h, Elanders
300 m3/h, PRDIM 1200 m3/h.

Gaz w Ptonsku wykorzystywany jest do celow grzewczych, bytowo — gospodarczych, technologicznych.

3.2.7 Zaopatrzenie w ciepto

Potrzeby cieplne Ptoriska pokrywane sq z:
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e systemu cieptowniczego, dla ktérego zrddtem ciepta jest Elektrocieptownia zlokalizowana w
Ptonsku na terenie dzielnicy przemystowej. Zaopatrzenie odbiorcow w ciepto realizowane jest

za posrednictwem systemu sieci cieptowniczych z czynnikiem wodnym i parowym,
e zlokalnych zrodet ciepta,
¢ zindywidualnych zrodet ciepta o mocy ponizej 0,1 MW,

Wtascicielem i eksploatatorem systemu cieptowniczego w Ptofsku jest Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplnej w Ptonsku Sp. Z 0.0., ktdrej jedynym udziatowcem jest miasto. PEC w Ptonsku prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie produkcji i zaopatrzenia w ciepto, na podstawie koncesji

udzielonych przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.
Dziatalno$¢ okre$lona w koncesjach obejmuie:
e wytwarzanie ciepta, produkcja energii elektrycznej w Elektrocieptowni,
e przesytanie i dystrybucja ciepta w postaci goracej wody i pary technologicznej,
e eksploatacje weztow cieplnych,
e przytaczanie do sieci nowych odbiorcow.

Centralna Cieptownia (Elektrocieptownia) w Plofisku zlokalizowana jest przy ul. Przemystowej nr 2
w centralnej cze$ci dzielnicy przemystowej, ktora znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci miasta.
Cieptownia zbudowana zostata w 1978 r., w zatozeniach miata zaopatrywa¢ w ciepto i pare dzielnice
przemystowg. W latach nastepnych do systemu cieptowniczego cieptowni podtgczano osiedla
mieszkaniowe, co w efekcie doprowadzito w koncu lat osiemdziesigtych do wystgpienia deficytu ciepta
dla miasta. W roku 1993 zainstalowano w Cieptowni kociot wodny mocy 23 MW. Kociot ten w 2004 roku
zostat zmodernizowany i przebudowany na kociot wodny o mocy 15 MW i przystosowany do spalania

wegla i biomasy. Cieptownia zostata w latach 2006/2007 zmodernizowana na elektrocieptownie.

W latach dziewiecdziesigtych zaktady przemystowe zaprzestaty odbioru ciepta w postaci pary wodnej,
przechodzac na rozwigzania indywidualne z wykorzystanie gazu ziemnego lub oleju opatowego jako
paliwa. W chwili obecnej Elektrocieptownia dysponuje mocq zainstalowang 36,8 MW i wyposazona jest
w trzy jednostki kottowe (dwa kotty wodne i jeden parowy) oraz turbine parowa. W elektrocieptowni

zainstalowane sa;
e dwa kotty wodne o mocach: 11,6 MW i 15 MW
e jeden kociot parowy o mocy 10,2 MW

e turbina upustowo - przeciwprezna o mocy 2,008 MW
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Jako paliwo wykorzystuje sie miat weglowy o zawartosci siarki 0,6 % oraz biomase w postaci zrebkdw
drewna. Obecne potrzeby energii cieplnej w miescie szacuje sie na 25 MW a zatem zrodto posiada
rezerwe ok. 11,8 MW. Elektrocieptownia posiada urzadzenia do odpylania (multicyklony) i odsiarczania
spalin. Woda goraca przesytana jest z Elektrocieptowni do odbiorcéw w zabudowie mieszkaniowej
ustugowej i przemystowej przede wszystkim dla potrzeb ogrzewania i w mniejszym stopniu centralne;
wody uzytkowej. Parociggi wybudowane sg; w ulicy Mazowieckiej do zaktadu LU (d. E.Wedel) oraz do
zaktadu PBO i RI Sp. z 0.0. Zakfady korzystajg rowniez z wody goracej przesytanej cieptociggami z
Elektrocieptowni. Wielko$¢ produkciji i sprzedazy ciepta w Cieptowni Centralnej na przestrzeni ostatnich

lat. waha sie w niewielkim zakresie zmiany.

W sktad miejskiego systemu cieptowniczego miasta Ptorisk wchodzg sieci cieplne wodne wysoko i
niskoparametrowe dwuprzewodowe o tacznej dtugosci ok. 20 000 m oraz sieci parowe (gtownie w

dzielnicy przemystowej). W skfad sieci cieptowniczych wchodza;

e sie¢ wysokoparametrowa obejmuje sie¢C magistralna, rozdzielczg i przytacza z wodg goracg o

temp. 135/70°C — wykonana w preizolacj,
e zewnetrzna instalacja odbiorcza z wodg o temp. 90/70°C - kanatowa,
¢ sie¢ parowa technologiczna.

Obecnie system cieptowniczy pracuje jako uktad oparty o magistrale przesytowg 2c DN 400/350/250
przecinajacg miasto w orientacji potudnikowej. Magistrala ta posiada szereg odgatezien, do ktérych
przytaczone sg poszczegdine wezly cieplne grupowe i indywidualne. Stan techniczny sieci
cieptowniczych jest bardzo dobry. Sie¢ cieptownicza wysoko-parametrowa magistralna prowadzona
jest w uktadzie podziemnym w preizolacji. W roku 2004 rozbudowana zostata sie¢ wysokoparametrowa

2c DN100 w kierunku osiedla TBS przy ulicy Zielone;.

Lokalne Zzrodta ciepta stanowig kottownie wybudowane dla potrzeb zaktadéw przemystowych,
budynkéw mieszkalnych i obiektdw uzyteczno$ci publicznej oraz piece indywidualne wbudowane u

poszczegdlnych odbiorcow - opalane weglem lub koksem.

W skfad kottowni lokalnych wliczane sg kottownie wytwarzajace ciepto dla potrzeb wtasnych obiektow
przemystowych, obiektow uzytecznosci publicznej oraz wielorodzinnych budynkoéw mieszkalnych.

Paliwem wykorzystywanym w nowych kottowniach jest gaz ziemny, paliwo state (wegiel, koks, miat
weglowy) i olej opatowy.
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3.2.8 Telekomunikacja

Obstuga telekomunikacyjna w miescie realizowana jest przez jedynego operatora—Telekomunikacje
Polska SA. TP SA posiada szerokg oferte ustug telekomunikacyjnych, w ramach ktorych mieszkancy
mogq korzysta¢c z réznych form dostepu do sieci internetowej (np. Neostrady). W zakresie
telekomunikacji nie ma barier warunkujacych rozwdj urbanistyczny miasta. W zakresie telefonii
bezprzewodowej zaktada sie petny dostep do sieci. Obecnie dziata na terenie miasta stacja bazowa
telefonii komérkowej zlokalizowana przy budynku poczty. W ramach telefonii bezprzewodowe;j
mieszkancy Ptonska mogg korzysta¢ z ustug wszystkich operatorow sieci komérkowych dziatajacych w

Polsce.

3.3 Transport zbiorowy

Potaczenia zbiorowe z regionem, a przede wszystkim z Warszawy, realizowane sg gtéwnie poprzez
komunikacje autobusowa. Dworzec autobusowy zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta w
rejonie ulicy Warszawskiej. Potaczenia komunikacyjne z Warszawq sg czeste i zapewniajg obstuge
miasta w tym zakresie. Priorytetem dziatan dla potaczen autobusowych powinno by¢ utrzymanie
regularno$ci kursow do Warszawy. W celu zwiekszenia atrakcyjnosci tych potaczen oraz poprawy
warunkéw podrdéznych dworzec powinien zosta¢c wyremontowany. Istniejgca linia kolejowa
przebiegajaca w zachodniej czesSci miasta w kierunku potudniowym stanowi uzupetniajgcy element
komunikaciji zbiorowej. Linia ta jest jednotorowa niezelektryfikowana relacji Sierpc — Ptorisk - Nasielsk.
Na terenie miasta istnieje stacja osobowa i towarowa, od ktérej odprowadzane sg bocznice do dzielnicy
przemystowej nie jest zelektryfikowana i wykazuje zly stan infrastruktury technicznej. Wydtuza to
zdecydowanie czas podrdzy i zmniejsza atrakcyjnos¢ tego Srodka komunikacji. Zty stan trakcji ma

rowniez wptyw na matg ilo$¢ przejazdow dobowych.

4. UNARUNKOWANIA PLANISTYCZNE i STRATEGICZNE

4.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zostat zatwierdzony {Hehwata
2014-r—poz-6868) Uchwatq Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
w sprawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2018 r. poz. 13180.)2
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Gtéwne uwarunkowania dla miasta Ptofisk wynikajace z Planu to:

(budowa drogi S7 na odcinkach granica wojewddztwa (Napierki) - Ptorisk - Czosnéw -

Warszawa, wezet Lotnisko (S2/S79) - Gréjec oraz obwodnicy Radomia,

rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 571 Naruszewo- Nasielsk-Puttusk (km 32+820) na
Skrzyzowaniu z drogg wojewodzkg nr 632 Ptorisk — Nasielsk — Puttusk - Marki (km 34+244) w

m. Pniewo — poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,
lokalizacja Iadowiska wpisane do ewidencji lgdowisk,
budowa gazociqgu Ptonsk - Olsztyn (rozbudowa istniejgcego gazocigqu),

uwzglednienie w zagospodarowaniu przestrzennym umiarkowanego ryzyka powodziowego,
wynikajgcego z map zagroZenia powodziowego,
przeciwdziatanie suszy,

uwzglednienie potozenia miasta w aglomeracji Sciekowej wraz z inwestycjami w zakresie
indywidualnych systeméw oczyszczania (Aktualizacja Krajowego Programu QOczyszczalnia
Sciekéw Komunalnych - AKPOSK 2017 Master Plan dla wdrazania dyrektywy Rady
91/271/EWG opracowany na podstawie AKPOSK 2017 Program Operacyjny Infrastruktura i
Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych projektéw),

zapewnienie odpowiedniej przepustowo$ci koryta rzeki Ptonki od km 13+348 do km 19+007

(Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (aktualizacja),
zakwalifikowanie miasta do kategorii miast historycznych.)2

(przebudowa linii kolejowej nr 27 Nasielsk — Sierpc)3
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4.2 Strategia Rozwoju Gminy Miasta Ptorisk na lata 2015 - 2020

Strategia Rozwoju Gminy Miasta Ptonsk na lata 2015 — 2020 zostata przyjeta uchwatg Nr
XXIX/220/2016 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 23 czerwca 2016 r. Strategia rozwoju miasta jest
dokumentem kierunkujagcym rozwoj samorzadu lokalnego na rzecz realizacji potrzeb i aspiracji
mieszkancow. W strategii priorytety dziatan warunkujacych zatozone cele rozwoju miasta oraz
wskazuje sie cele strategiczne umozliwiajgce realizacje zatozonych dziatan stuzacych osiggnieciu

spodziewanych efektow.
Zadania strategiczne realizujace przyjete cele strategiczne:
POLITYKA GOSPODARCZA
e wzrost aktywnosci badawczo-rozwojowej przedsiebiorstw,
e zwiekszone wykorzystanie e-ustug publicznych,
o tworzenie warunkow do rozwoju dziatalno$ci gospodarczej,
e zwiekszone zastosowanie innowacji w przedsiebiorstwach sektora MSP,

e 0zywienie obszaréw zmarginalizowanych poprzez przywrdcenie lub nadanie im nowych funkcji

spofeczno-gospodarczych,
POLITYKA SPOLECZNA
e poprawa standardéw i rozwdj zasoboéw mieszkaniowych Ptonska,
o ksztattowanie tozsamo$ci kulturowej mieszkancow Ptorska,
e poprawa funkcjonowania systemu o$wiaty i wychowania,

e przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu, wspieranie wigczenia spotecznego oraz walka z

ubostwem,
e rozwdj roznorodnych form zagospodarowania czasu wolnego, wypoczynku, sportu i rekreacii
e ochrona zdrowia i poprawa warunkéw bytowych mieszkancéw Ptoriska
POLITYKA EKOLOGICZNA
e zwiekszenie udziatu odnawialnych zrodet energii w produkcji energii,

o zwiekszenie efektywnoSci energetycznej w sektorze publicznym i mieszkaniowym,
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e |epsza jakoS¢ powietrza i zrbwnowazony transport,

o zwigkszenie dostepnosci i rozwoj zasobdw kulturowych regionu,

e wzmocnienie ochrony bior6znorodnosci w regionie

e uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej

o efektywniejsze zapobieganie katastrofom naturalnym i minimalizowanie ich skutkéw

POLITYKA PRZESTRZENNA

e rozwoj inwestycyjny miasta zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju,

e Dbudowa systemu informacji przestrzennej miasta.

W strategii dla celow strategicznych i operacyjnych okreslono zakres niezbednych przedsiewzie¢ do

osiggniecia zamierzonych efektow. Okreslono rowniez skutki zaniechania dziatan w zakresie celow

operacyjnych. Dodatkowo wskazano podmioty, ktdre powinny uczestniczy¢é w przedsigwzigciach

niezbednych do osiggniecia zamierzonych celdw..

4.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

99,99% powierzchni miasta pokryte jest obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Plany obowigzujace w miescie Ptonsk to:

Lp. Tytut planu Uchwata Rady Dziennik Urzedowy Uwagi
Miejskiej w Ptonsku publikujacy akt
W sprawie
uchwalenia m.p.z.p.
1 Zmiana m.p.z.p. XX/15/96 z dnia 27 Dz. U. Woj. {Cze$ciowonie
rejonu Srodmiescia marca 1996 r. Ciechanowskiego z obewigzuje
miasta Ptonsk ul. 1996 r. Nr 19, poz. plan zostat zmieniony,
ZWM, 1 Maja, 19 61 nie obowigzuje)2
Stycznia,
Broniewskiego,
Wspoina
2 m.p.z.p. terenow XXII/27/96 z dnia 29 Dz. U. Woj. (plan zostat
budownictwa maja 1996 r. Ciechanowskiego z Zmieniony, nie
jednorodzinnego 1996 r. Nr 19 poz. 62 obowigzuje)2
~Wiejska”
3 zmiana ,miejscowego | XXXVI/65/97 z dnia Dz. U. Woj. Czesciowo nie
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planu ogdinego 19 listopada 1997 r. Ciechanowskiego z obowigzuje
zagospodarowania 1998 r. Nr 1 poz. 3
przestrzennego
miasta Plonsk
m.p.z.p. terenow XXXVI1/86/97 z dnia Dz. U. Woj.
budownictwa 22 grudnia 1997 r. Ciechanowskiego z
mieszkaniowo — 1998 r. Nr 8 poz. 32
ustugowego ,Wiejska
1§
m.p.z.p. terendw X/57/99 z dnia 26 Dz. U. Woj. (plan zostat
budownictwa maja 1999 r. Mazowieckiego z Zmieniony, nie
mieszkaniowego przy 1999 r. Nr 103 poz. obowigzuje)2
ul. Wyszogrodzkiej i 2559
Kwiatowe;
Zmiana miejscowego XI111/89/99 z dnia 29 Dz. U. Woj.
planu ogoinego wrzesnia 1999 r. Mazowieckiego z
zagospodarowania 1999 r. Nr 112 poz.
przestrzennego 2696
miasta Ptonsk (teren
budownictwa
mieszkaniowego i
ustug przy ul.
Miodziezowej w
Ptorisku)
zmiana miejscowego | XV/107/99 z dnia 24 Dz. U. Woj.
planu ogoinego listopada 1999 r. Mazowieckiego z
zagospodarowania 2000 r. Nr 52 poz.
przestrzennego 536
miasta Plonsk
dotyczaca kompleksu
zabudowy
mieszkaniowe;
,Ptocka II”
zmiana m.p.z.p. 1X/45/2003 z dnia 30 Dz. U. Woj. (plan zostat
terenu budownictwa kwietnia 2003 r. Mazowieckiego z zmieniony, nie
mieszkaniowego 2003 r. Nr 261 poz. obowigzuje)2
,Wiejska w Plonsku” 6892
zmiana miejscowego | XV/65/2003 z dnia 1 Dz. U. Woj. (Czesciowo nie
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planu ogdinego

pazdziernika 2003 r.

Mazowieckiego z

—

zagospodarowania 2003 r. Nr 277 poz. plan zostal zmieniony,
przestrzennego 7322 nie obowigzuje)2
miasta Plonsk
10 zmiana miejscowego | XVI1/84/2003 z dnia Dz. U. Woj. CzeSciowo nie
planu ogdinego 28 pazdziernika 2003 Mazowieckiego z obowigzuje
zagospodarowania r. 2004 r. Nr 5 poz. 205
przestrzennego
miasta Ploisk
11 zmiana m.p.z.p. XXI1112/2004 z dnia Dz. U. Woj.
miasta Ptorisk 25 lutego 2004 . Mazowieckiego z
2004 r. Nr 110 poz.
205
12 m.p.z.p. ,Wiejska — XXVI1/143/07 z dnia Dz. U. Woj. Czesciowo nie
Graniczna”, 20 grudnia 2007 r. Mazowieckiego z obowigzuje
obejmujaca tereny 2008 r. Nr 6 poz.
pofozone w poétnocnej 2676
czes$ci miasta Plonisk,
w rejonie ulic: Wiejska
i Graniczna
13 zmiana miejscowego | LXIX/402/10 z dnia 30 Dz. U. Woj. (plan zostat
planu ogoinego marca 2010, Mazowieckiego z Zmieniony, nie
zagospodarowania 2010r. Nr 115 poz. obowigzuje)2
przestrzennego dla 2386
obszaru potozonego
w Ptonsku przy ul.
Przemystowe;
14 zmiana m.p.z.p. LXX/412/10 z dnia 23 Dz. U. Woj.
miasta Ptonsk dla kwietnia 2010, Mazowieckiego z
terenéw potozonych LXXI1/422/10 2 dnia 20010r. Nr 154 poz.
przy ulicach 19 27 maja 2010, 3769
Stycznia, Dz. U. Woj.
Mazowieckiej, Mazowieckiego z
Przemystowej i 2010 1. Nr 154 poz.
Wyszogrodzkiej 3770
15 zmiana miejscowego | LXXXII1/466/10 z dnia Dz. U. Woj. CzeSciowo nie

planu ogoinego

zagospodarowania

21 pazdziernika 2010
r.

Mazowieckiego z
2011 r. Nr 3 poz. 117

obowigzuje
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przestrzennego
miasta Ptonsk dla
wybranych obszaréw

miasta Ptonsk | etap

realizacji
16 Zmiana miejscowego LXXI11/421/10 z dnia Dz. U. Woj. Czesciowo nie
planu ogdinego 277 maja 2010, Mazowieckiego z obowigzuje
zagospodarowania 2010 r. Nr 155 poz.
przestrzennego 3809
miasta Plonsk dla
terenéw potozonych
przy ulicach:
Brzechwy,
Sienkiewicza i
Rzemieslnicze;
17 Zmiana m.p.z.p. XXVI11232/2012 z Dz. U. Woj.
miasta Ptonsk dla dnia 31 czerwca 2012 Mazowieckiego z
terendw potozonych w r. 2012 r. poz. 5209
obrebie rzeki Ptonki
18 zmiana m.p.z.p. XLV/385/2013 z dnia Dz. U. Woj.

miasta Plorsk w
wybranych kwartatach

miasta

(czeSciowo uchylony
wyrokiem Wyrokiem
Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w
Warszawie (sygn. akt
IV SA/Wa 1371/14) z
dnia 2 pazdziernika
2014 r. w zakresie
terenow znajdujgcych
sie w granicach
obszaréw
szczegoblnego
zagrozenia powodzig
oraz nakazu
prowadzenia badan

archeologicznych

19 wrze$nia 2013 r.

Mazowieckiego z
2013 r. poz. 11625
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zgodnie z przepisami
odrebnymi na
terenach
znajdujgcych sie w
zaslegu stanowisk

archeologicznych)2

19

Zmiana m.p.z.p.
miasta Plonsk dla
terenéw potozonych w
obrebie ulic:
Targowe;j,
Wieczorkow,

Sienkiewicza

LII/448/2014 z dnia 13
lutego 2014 r.

Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z
2014 r. poz. 2991

20

zmiana m.p.z.p.
miasta Ptonsk dla
wybranych obszaréw

— Il etap realizacji

LIV/469/2014 z dnia
17 kwietnia 2014 r.

Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z
2014 r. poz. 5459

21

Zmiana m.p.z.p.
miasta Plonsk, dla
obszaru potozonego
pomiedzy ulicg
Warszawska,
Grunwaldzka, a drogg
ekspresowg S7 oraz
obszaru potozonego
pomiedzy ulicg
Wieczorkéw, a torami

kolejowymi

IV/19/2015 z dnia 15
stycznia 2015r.

Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z
2015. poz. 2477

22

zmiana m.p.z.p.
miasta Plofsk w
wybranych kwartatach

miasta

(ponowne wykonanie
planu dla terenow
uchylonych wyrokiem
w planie wskazanym
w pkt. 18)2

XVIII/115/2015 z dnia
26 listopada 2015 r.

Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z
2015r. poz. 11693

(23

Zmiana miejscowego

L/392/2017 z dnia 29

Dz. U. Woj.
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planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Plonsk dla
terenu pofozonego

przy ul. Klonowej

czerwca 2017 r.

Mazowieckiego z
2017 r. poz. 6024

24

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Ptonsk dla
terenow potozonych
w obrebie ulic:
Zwigzku Walki
Mtodych,
Warszawskiej,
Prostej i
Wyszogrodzkiej oraz
w obrebie ulic:
Ptockiej,
Warszawskiej,
Zwigzku Walki
Mtodych i 1 - Maja

L/391/2017 z dnia 29

czerwca 2017 r.

Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z
2017 r. poz. 6023

25

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Ptonsk dla
terenu pofozonego
przy ul. Zotnierzy
Wykletych

L/390/2017 z dnia 29
czerwea 2017 r.

Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z
2017 r. poz. 6022

26

Zmiana migjscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
wybranych obszaréw
miasta Ptorisk,
potozonych w

strefach: pétnocno-

LXXIV/548/2018 z
dnia 11 pazdziernika
2018r.

Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z
2018 r. poz. 9980
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centrainej,
wschodniej i
przemystowej —
cze$ciowo uchylony
dla obszarow
szczegolnego
zagrozenia
powodzig, w skutek
rozstrzygniecia
nadzorczego
Wojewody

Mazowieckiego

27

Zmiana Miejscowego
Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego
Miasta Ptorisk,
obszaru potozonego
przy ul.
Warszawskiej po
bytym dworcu PKS i
obszaru potozonego
przy ul. Postepu

Rolniczego

XX1/148/2019 z dnia
24 pazdziernika 2019

r.

Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z
2019 r. poz. 12511

28

Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
wybranych obszaréw
miasta Pfonsk,
potozonych w
strefach: pétnocno-
centralnej,
wschodniej i
przemystowej -
ponowne wykonanie
planu dla terenéw
uchylonych

rozstrzygnieciem

XXXVI/247/2020 z
dnia 17 wrzesnia
2020 r.

Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z
2020 r. poz. 9808)2
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nadzorczym w planie

wskazanym w pkt. 26

(29 Zmiana Miejscowego Nr LIl/372/2021 z Dz. U. Woj.
Planu dnia 30 wrzesnia Mazowieckiego z
Zagospodarowania 2021 roku 2021 r. poz. 8721)3
Przestrzennego
Miasta Plorisk

II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

1. ZASADY | ZAKRES USTALEN STUDIUM

Jako podstawowe kryterium ksztattowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
uznano stworzenie w Miescie Plonsk warunkdw przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych
umozliwiajacych zbudowanie spdjnej przestrzeni o zdefiniowanym ko$écu strukturalnym, z wyraznym
strefowaniem zespotow gtéwnych funkcji. W oparciu o to kryterium umozliwiajgce wprowadzenie tadu
przestrzennego w strukturze przestrzennej miasta, wskazano obszary predestynowane do
wykreowania dominujgcych funkcji ograniczonych przestrzennie  (rejony koncentracji ustug
publicznych, gtéwne przestrzenie publiczne miasta, tereny rozwojowe o funkcjach produkcyjno —
magazynowych i ustugowych, mieszkaniowych oraz rekreacyjno - sportowych i wreszcie obszary
wylgczone z procesow inwestycyjnych ze wzgledu na ich wartoSci przyrodnicze wraz z okresleniem

zasady ich wzajemnego komunikacyjnego powigzania i udostepniania).

Jako podstawowq zasade tworzenia tadu przestrzennego na terenach zabudowanych o dobrym stanie
technicznym przyjeto podejmowanie sukcesywnych przedsiewzie¢ adaptacyjnych do nowych potrzeb i
modernizacyjnych, bez radykalnych przeksztatcen ,duzej skali”. Dla obszaréw zagospodarowanych
wadliwie lub ekstensywnie przyjeto zasade efektywnej aktywizacji przez radykalne przeksztatcenia oraz

realizacje nowych zatozen programowo-przestrzennych.

Uznano, ze racjonalno$¢ struktury przestrzennej miasta powinna wynika¢ z dziatan porzadkujacych,
modernizacyjnych i rozwojowych mozliwych do zrealizowania nie tylko w skali miasta ale i z
wykorzystaniem budzetu Panstwa oraz znaczacych inwestycji prywatnych. Totez w studium wskazano
obszary rozwoju funkcji o istotnym znaczeniu dla obstugi miasta, oraz obszary mogace przyja¢ funkcje

| program 0 znaczeniu regionalnym i krajowym.

Najistotniejsze atuty miasta to:
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dobra dostepno$¢ komunikacyjna (potozenie u zbiegu drog krajowych nr 7 i nr 10 oraz
doprowadzenie do miasta drogi krajowej nr 50),
zachowanie atrakcyjnego uktadu urbanistycznego ,starego miasta”,

istniejace rezerwy terendow do zagospodarowania na funkcje ustugowo — gospodarcze i

mieszkaniowe,
wyksztatcona dzielnica przemystowa (uzbrojona w infrastrukture techniczna),

dobrze rozwinigta sfera ustug, w tym zwigzanych z tranzytowym potozeniem miasta oraz

centrum powiatu pforiskiego (obstuga ruchu komunikacyjnego, koncentracja ustug handlu),
wysoki poziom wydatkow inwestycyjnych z budzetu miasta (m.in. na rozwdj infrastruktury),
niski stopien zanieczyszczenia $rodowiska,

doswiadczenie kadr w pozyskiwaniu funduszy strukturalnych i realizacji projektow

inwestycyjnych,
znaczna ilos¢ podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w miescie,

obecno$¢ zaktadow i firm przemystowych (produkcyjnych) o wysokim stopniu dostosowania do

wymogow gospodarki rynkowe;j,

istniejgce zasoby ludzkie, dobrze wykwalifikowana kadra,

siedziba wtadz powiatu zlokalizowana w mie$cie (centrum administracyjne powiatu ptofskiego),
istniejacy w miescie Szpital Powiatowy,

wysokie naktady inwestycyjne na rozw6j dziatalnoSci dzielnic przemystowych miasta oraz
rozbudowe nowych dzielnic mieszkaniowych (naktady na wytyczenie i urzadzenie sieci drég

publicznych je obstugujacych oraz uzbrojenie tych terenéw w sie¢ wodno — kanalizacyjng),
dobrze rozwinieta baza edukacyjna,
dobry dostep do stuzby zdrowia,
dobre warunki mieszkaniowe,
wysoki poziom bezpieczenstwa publicznego,

dobrze rozwinigta infrastruktura techniczna w miescie, a szczegélnie system wodno -

kanalizacyjny,

duze zasoby wody,
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e dobra wspotpraca samorzadu z organizacjami pozarzadowymi,

e potozenie w bliskiej odlegtoSci od aglomeracji warszawskiej (graniczne czesci aglomeracii,
umozliwiajace aktywizacje mieszkancow miasta w zakresie nauki, zatrudnienia i rozwoju

przedsigbiorczosci),

e atrakcyjne pofgczenia komunikacyjne z Warszawg umozliwiajgce dojazd do miejsc nauki i

zatrudnienia,
e dobrze rozwiniety ukfad komunikacyjny miasta,

e bezposrednie potaczenie uktadu komunikacyjnego miasta z drogami krajowymi,

realizacja wewnetrznych obwodnic miasta.
Gtéwne zagrozenia rozwoju miasta:

e zbyt mata powierzchnia terenéw zieleni w miescie, w tym bazy rekreacyjnej dla mieszkancéw

miasta,

e niedostateczne zagospodarowanie istniejacych obszaréw otwartych w centrum miasta (rejon

akwenu Rutki, dolina Ptonki),

e objecie granicami obszaréw szczeg6inego zagrozenia powodzig centrum miasta (ograniczenia
w rozwoju terenéw rekreacyjnych, ograniczenia w mozliwosci doinwestowania targowiska
Manhattan),

e niewystarczajacy sposéb wyposazenia przestrzeni publicznych (szczegolnie w rejonie

historycznego centrum miasta),
e zly stan obiektow zabytkowych w miescie,
e brak miejsc stanowigcych podstawe promocji miasta (miejsca kojarzace sie z miastem),
¢ niedostatecznie rozwinieta sie¢ tras rowerowych w miescie,
e brak w ofercie o$wiatowej jednostek gwarantujacych wyksztatcenie wyzsze,
e Dbraki w uzbrojeniu terenéw w sie¢ gazowniczg,

e znaczny obszar terendw inwestycyjnych wymagajacych uzbrojenia w zbiorczg sie¢ wodno -

kanalizacyjna,
¢ niedostateczne wykorzystanie czystych zrodet energii odnawialnej,

e zbyt mata baza ustug turystyki (hotele, pensjonaty, punktu gastronomiczne),
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brak sprawnej komunikacji kolejowej,
niedostateczna ilo$¢ miejsc parkingowych potoznych w centrum miasta i terenach osiedlowych,

negatywna lokalizacja targowiska miejskiego, powodujgca dysharmonie przestrzenng

historycznego centrum miasta i gtbwnych terenow rekreacyjnych,
wysoka stopa bezrobocia,
migracja wyksztatconej mtodziezy do Warszawy,
zahamowanie rozwoju duzych przedsiebiorstw wymagajacych wysokiego zatrudnienia,
starzenie sie spoteczenstwa, ujemny przyrost naturainy,
niekorzystna sytuacja demograficzna (m.in. w zakresie liczby matzenstw i urodzen),

niekorzystny wskaznik obcigzenia demograficznego wyrazajacy liczbe oséb w  wieku

nieprodukcyjnym.

Szanse rozwojowe miasta:

wspotpraca miedzy samorzadami na szczeblu lokalnym i regionalnym,
duze zasoby dobrze wyksztatconej mtodziezy (bezrobotne;j),
szybki rozwoj regionu,

wysoki poziom, zrdznicowanie i zaawansowanie przedsiebiorstw, powigzania z gospodarkg

0golnopolska i zagraniczna,

przejecie funkcji lokalnego centrum koncentracji ustug administracyjnych i komercyjnych

(centrum administracyjnego powiatu ptoriskiego),
rozwoj instrumentéw finansowania budownictwa mieszkaniowego,
wzrost $wiadomosci ekologicznej wrdd mieszkancow,

rozwdj dziatan promocyjnych na rzecz poprawy wizerunku miasta.

Podstawg formalng sporzadzania Studium jest Uchwata Nr X1/60/2015 Rady Miejskiej w Ptorisku z dnia

18 czerwca 2015 r w sprawie opracowania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego miasta Plofisk. Przedmiot i cel niniejszego opracowania (zwanego dalej ,Studium”)

okre$la art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 poz. 199, z p6zn. zm).
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Celem opracowania Studium jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnych

zasad zagospodarowania przestrzennego. W Studium okresla si¢ z jednej strony

uwarunkowania wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, wynikajace z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci

zasobow wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej,

warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy,

stanu prawnego gruntow,

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,
wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

z drugiej zas strony, na podstawie art. 10 ust. 2 ustawy, w studium okresla sie kierunki rozwoju

wynikajace w szczegélnosci z:

kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,

kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

tereny wytaczone spod zabudowy,
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e obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego, rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub

okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,
e obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej,
e Kkierunkdw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
e obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

e obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

e obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszardw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw rozmieszczenia obiektdw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszardw przestrzeni publiczne;j,

e obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszardw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na

cele nielesne,
o kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,
e obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
o obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

e obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r.
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271),

e obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacii lub rekultywacii,
e granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych,

e innych obszaréw problemowych, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie.

Dla miasta Ptonsk, w granicach administracyjnych, w chwili obecnej obowigzuje Studium uwarunkowan
| kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie obowigzujgcego Studium sporzadzono

plany miejscowe obejmujgce swymi granicami prawie catg powierzchnie miasta. Uwarunkowania
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rozwoju miasta wskazane w obowigzujacym Studium sg aktualne na rok 2012, tj. rok zatwierdzenia
zmiany studium. Oznacza to, ze znaczna cze$¢ tych uwarunkowan ulegta dezaktualizacji. Dotyczy to,
m.in. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu prawnego
gruntbw oraz stanu systeméw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej ulegly znacznej
dezaktualizacji. Studium nie odzwierciedla réwniez w petnym zakresie zamierzen inwestycyjnych
miasta spowodowanych istotnymi zmianami sytuacji spoteczno — gospodarczej miasta i regionu oraz
zmienionych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i przyrody (nowe obiekty i obszary podlegajace

ochronie). Istotne braki dotycza rowniez zmian dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej miasta..

Studium obejmuje obszar miasta w jego granicach administracyjnych.
2. CELE ROZWOJU MIASTA

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta na lata 2015 - 2020 ,Ptonsk powinien realizowa¢ model
niewielkiego miasta zréwnowazonego rozwoju, dbajacego o dostepno$¢ miejsc pracy, oferujacego
mieszkancom wysokg jako$C zycia - mozliwosci atrakcyjnego spedzania wolnego czasu, poczucie
bezpieczeristwa ekonomicznego i spotecznego”. Ditugookresowe cele strategiczne przyjete w tym
dokumencie przypisano do 4 obszaréw interwencji, ktorymi sg polityka gospodarcza, spoteczna,
ekologiczna i przestrzenna. W ramach obszardw strategicznych wybrano priorytetowe dziatan miasta
W wyznaczonych obszarach wraz ze wskazaniem zadan jakie nalezy zrealizowaC aby osiggnac
zamierzone cele. Przyjete cele strategiczne majg umozliwi¢ zréwnowazony rozwo6j miasta we
wszystkich obszarach strategicznych. Osigganie celow strategicznych bedzie wykonane przez

realizacje wskazanych zadan priorytetowych.

ldee przewodnie dla celéw strategicznych wskazanych w tym dokumencie to:
o w sferze polityki gospodarczej - "Ptonisk miastem konkurencyjnej i preznej gospodarki”,
o w sferze polityki spotecznej — "Ptofisk miastem wysokiego poziomu zycia",

e w sferze polityki ekologicznej - "Plonsk miastem czystego i witalnego Srodowiska

stuzacego mieszkancom",

o w sferze polityki przestrzennej - ,Plofisk przestrzenig dobrego zycia, czystego srodowiska

i efektywnego biznesu ".

Z przyjetych celow rozwoju miasta wynika, ze deklarowang intencjg wtadz Miasta Ptonsk jest dgzenie
do tego, aby stawato si¢ ono w coraz wigkszym stopniu miastem nowoczesnym, zamoznym oraz

atrakcyjnym do zamieszkania i prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.
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Najwazniejsze, z punktu widzenia studium, zadania niezbedne do zrealizowania celdéw strategicznych

rozwoju miasta to:

POLITYKA GOSPODARCZA:

budowa infrastruktury zwigzanej z dziatalno$cig badawczo - rozwojowg oraz doradczg w

zakresie budowy w/w infrastruktury,

przygotowanie  terenow inwestycyjnych realizowanych na  nieuzytkach, terenach

zdegradowanych, wymagajacych rewitalizaciji,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury komunikacyjne;j,

wyposazenie dziatek w infrastrukture techniczng stuzacg rozwojowi przedsiebiorstw,
tworzenie warunkow do aktywizacji spotecznos$ci lokalnej,

adaptacja i wyposazenie istniejacej zabudowy na nowe cele: gospodarcze, spofeczne,

edukacyjne, kulturowe, rekreacyjne, mieszkalne,
poprawa efektywnosci energetycznej,
zmiana sposobu uzytkowania przestrzeni publicznej,

dostosowanie infrastruktury do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

POLITYKA SPOLECZNA:

dostosowanie  budynkédw do potrzeb o0séb niepemnosprawnych (likwidacja barier

architektonicznych),

budowa placdéw zabaw, ogrodzenia dla catego osiedla oraz miejsc parkingowych,
ozywienie obszardw poprzez nadanie im nowych funkgji,

renowacja zabytkdw stuzaca utrwaleniu dziedzictwa kulturowego Ptonska,
modernizacje i remonty szkdt publicznych,

budowa sali gimnastycznej przy gimnazjum publicznym nr 2 im. Bolestawa Chrobrego oraz

remont sali gimnastycznej przy gimnazjum nr 1 im. papieza Jana Pawta Il w Ptorsku,

budowa boiska ze sztuczng nawierzchnig przy gimnazjum publicznym nr 2 im. Bolestawa

Chrobrego w Ptonsku,

budowa infrastruktury rekreacyjnej w dolinie rzeki ptonki: budowa boiska do pitki noznej, kortéw

tenisowych,
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rozwoj atrakcyjno$ci rekreacyjnej, kulturowej i sportowej akwenu rutki — prace inwestycyjne i
organizacyjne,

stworzenie zaplecza infrastrukturalnego dla potrzeb organizowania plenerowych wydarzen

kulturalnych,

modernizacja stadionu sportowego obejmujaca budowe biezni tartanowej i zadaszenie trybuny

gtéwne;j.

POLITYKA EKOLOGICZNA

budowa lub modernizacja jednostek wytwarzania energii elekirycznej i cieplnej ze zrodet
odnawialnych, budowa lokalnych, matych zrodet energii elektrycznej i cieplnej na potrzeby

lokalne, ktdre nie bedg wymagaty przesytania jej na duze odlegtosci,
rozwdj matej energetyki wiatrowej i stonecznej, wykorzystywanie biomasy, biopaliw, biogazu,
wymiana sieci cieptowniczej na dzielnicy przemystowej o dtugosci 800 mb,

budowa sieci cieptowniczej do osiedli mieszkaniowych przy ul. Zotnierzy Wykletych o dtugosci
ok. 1000 mb,

budowa, rozbudowa lub modernizacja sieci cieptowniczej, indywidualnych zrodet ciepta,
inwestycje w zakresie transportu, w tym stuzace ruchowi pieszemu i rowerowemu,

ochrona, utrzymanie i rozwoj istniejgcych waloréw przyrodniczych — zieleni miejskiej, w tym

zabytkowego parku w po$wietnem oraz pomnikdw przyrody,

utrzymanie, pielegnacja i konserwacja istniejgcych terenow zieleni: parkow miejskich, skwerdw i

Zielericow, utrzymanie terendw zielonych wzdtuz ulic miejskich,

zagospodarowanie przestrzeni nieurzadzonej roslinnoScig i matg architekturg stuzacq do

wypoczynku, jak réwniez rekreacji czynnej,

uzupetnianie szaty roslinnej — nasadzenia zamienne w celu utrzymania rownowagi biologicznie

czynnej powierzchni zielonej,

rozbudowa sieci wodociggowej — 6 km,
wymiana istniejacej sieci wodociggowej — 2 km,
wymiana przytaczy wodociggowych — 50 szt,

modernizacja uje¢ wody podziemnej — 2 studnie gtebinowe,
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e Dbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z niezbednymi pompowniami — 6 km oraz 3

pompownie.
e remont istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej — 2 km,

e przebudowa pompowni Sciekow p-1 wraz z budowa kraty schodkowej na terenie oczyszczalni —
1 kpl,

e przebudowa stacji odwadniania i budowa stacji suszenia osadéw pofermentacyjnych na terenie
oczyszczalni — 1 kpl. zakrycie czesci otwartych obiektow na terenie oczyszczalni o najwiekszej
emisyjno$ci substancji odorowych — 1 kpl,

e wzmocnienie infrastruktury zwigzanej z matg retencja.

POLITYKA PRZESTRZENNA

e wskazanie i wspieranie rozwoju terendw strategicznych dla miasta poprzez opracowanie

plandw zagospodarowania przestrzennego,
e opracowanie dokumentacji dotyczacej rewitalizacji rynku oraz terendw przylegtych,

e aktualizowanie planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zatozonymi kierunkami

rozwoju miasta,

e przygotowanie planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw otaczajacych obwodnice

centrum.

3. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

Zmiany struktury przestrzennej miasta Ptorsk - rozumianej jako rozmieszczenie i wzajemne relacje
podstawowych elementow sktadowych miasta — wynikaja w znacznym stopniu z uwarunkowan
zewnetrznych, zwigzanych z usytuowaniem w regionie tj. funkcji osrodka koncentracji ustug w powiecie
ptoriskim oraz miasta potozonego na zbiegu waznych tras komunikacyjnych, w powigzaniu z lokalizacjg

w granicznych czesciach aglomeracji warszawskiej.

Zmiany struktury przestrzennej miasta Ptofsk wynikajace z uwarunkowan wewnetrznych, to przede

wszystkim:
e dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw,

e zobowigzania formalno- prawne wynikajace z ustalen obowigzujacych planéw miejscowych i

wydanych decyzji administracyjnych (decyzje pozwolenia na budowe),
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¢ stopnia realizacji ustalen dotychczas obowigzujgcego dotychczas studium,
¢ stanu Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,

e warunkow i jako$ci zycia mieszkancow,

e tendencji demograficznej, migracji i mozliwo$ci rozwoju miasta,

e struktury wtasnosci terenow,

e tempa realizacji inwestycji celu publicznego w tym infrastruktury technicznej i uktadu

drogowego.

Zmiany struktury przestrzennej miasta Ptonsk przyjete w niniejszym studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego miasta wigzg sie z wiodacymi funkcjami miasta:
mieszkaniowag -jednorodzinng i wielorodzinna,

koncentracji ustug centrotwodrczych-wcentrum miasta i w lokalnych centrach
ustugowych wspomagajacych oraz w rejonach koncentracji ustug centrotworczych w ciggach gtownych

ulic,

ustugowg,magazynowaniem logistykg, funkcjami wystawienniczym
bcentrami biznesowymi oraz produkcjaq -realizowang w istniejgcych terenach
przemystowo — ustugowych i na nowych terenach szczegolnie w rejonie przebiegu drogi krajowej nr 7,
z uwzglednieniem zwigkszenia oferty dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z obstugg ruchu

komunikacyjnego na tej trasie,

zachowania walorow kulturowych i przyrodniczych - realizowanej poprzez
ochrong istniejgcych wartosciowych obiektow i obszaréw chronionych, ze szczegolnym naciskiem na

dalsza rewitalizacje ,starego miasta” i zachowaniem ciggu ekologicznego rzeki Ptonki,

Perspektywiczny rozwoj miasta, polegajacy na wzroscie jakosciowym i ilosciowym, bedzie miat miejsce
nie tylko na terenach zainwestowanych poprzez modernizacje lub rozbudowe, ale réwniez na terenach
niezainwestowanych poprzez wprowadzenie nowych form zagospodarowania i przeznaczenia terenow.
Generalnie utrzymuje sie kierunki struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta okreslone w
obowigzujacym dotychczas Studium, z uwzglednieniem zmian w strukturze przestrzennej nowych

terenéw inwestycyjnych, wynikajgcych z uaktualnionych potrzeb miasta.

Podziat na cze$¢ rolnicza i miejskg — miasta Ptonsk ulegt zatarciu. Tereny rolne w niewielkim
procencie sg wykorzystywane jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Z tego powodu obszary
terendw rolnych potozonych na peryferiach miasta rezerwuje sie jako potencjalne tereny rozwoju.
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Analiza zmian w zainwestowaniu obszaru miasta potwierdza sukcesywny, proces przeksztatcania w
wielofunkcyjng strefe zurbanizowana, w ktorych strukture przyrodniczg stanowia, dolina rzeki Ptonki
oraz tereny zieleni urzadzonej i ogrodéw dziatkowych. Pasma te tworzg podstawe systemu

przyrodniczego miasta.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta tworzg obszary zrdznicowane pod wzgledem funkcj,
rozwijajacych sie form aktywnosci w tym aktywnosci gospodarczej oraz uwarunkowan przyrodniczo-
krajobrazowych. W wyniku analiz dotyczacych uwarunkowan, w tym systemu przyrodniczego,
Srodowiska kulturowego oraz stopnia dostepnosci terenu i projektowanych zamierzen na terenie

miasta, wyodrebniono w Studium obszary funkcjonalno-przestrzenne, z podziatem na:

o strefe Srodmiejska (S) tereny zainwestowane posiadajace dogodne warunki obstugi
komunikacyjnej i obstugi infrastrukturg techniczng, bedace efektem wielofunkcyjnego rozwoju
miasta i tworzace centrum administracyjne miasta. Podstawowym kierunkiem dziatah w tych
terenach jest zachowanie, rozbudowa i uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
(jednorodzinnej i wielorodzinnej) i ustugowej (ze szczegdlnym uwzglednieniem koncentracii
ustug administracji publicznej oraz ustug ogdlno bytowych dla mieszkancéw miasta Ptonsk i
mieszkancdw catego powiatu ptonskiego).. Szczegdlny nacisk w dziataniach inwestycyjnych
nalezy potozy¢ na zachowanie i odbudowe zniszczonych elementow historycznych zatozen
urbanistycznych oraz ochrone istniejacej zabudowy historycznej (rejon koncentracji zabudowy

historycznej miasta),

o strefe mieszkaniowa (M) obejmujacq tereny zainwestowane bedace efektem
dotychczasowego rozwoju zagospodarowania podmiejskiego miasta z wyrazng dominacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i w wybranych miejscach rowniez funkcji ustugowych
i zabudowy wielorodzinnej oraz wyksztatcone juz zespoty urbanistyczne w formie kwartatow
zabudowy jednorodzinnej i osiedli zabudowy wielorodzinnej. Dziatania w tej strefie bedq
polega¢ na dalszym rozwoju tych funkcji, w tym na terenach niezagospodarowanych. Rozwd
zagospodarowania powinien odbywac¢ sie na podstawie zasad okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na poprawe
obstugi komunikacyjnej tych terenoéw i rozwdj infrastruktury technicznej na nich. Istotnym
dziataniem strefie powinno by¢ réwniez wytworzenie lokalnych centréw ustugowych stuzacych
mieszkancom poszczegolnych osiedli oraz zachowanie rezerw terenowych na potrzeby

realizacji terenOw zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym,

o strefe dziatalnosci gospodarczej (G) obejmujacy istniejace tereny ustugowo — produkcyjne i
nowe tereny inwestycyjne obejmujgce tereny potozone w sasiedztwie drog krajowych
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przebiegajacych przez miasto, dzielnice przemystowg oraz mniejsze enklawy obszaréw o
funkcjach zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg otoczone strefg mieszkaniowg. W
dziataniach inwestycyjnych w tej strefie nalezy potozy¢ szczegolny nacisk na pozyskiwanie
form dziatalnoSci produkcyjnej opartej na wysokich technologiach oraz realizacje
wielofunkeyjnych centréw ustugowo - administracyjnych. Pozadang formg zagospodarowania
tych terendw sg ustugi wystawiennicze i inkubatory technologii. Dopuszczalng formg
zagospodarowania jest wszelka dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana nie tylko z ustugami i
produkcja, ale rowniez logistyka, sktadowaniem i magazynowaniem, a w przypadku wybranych
terendw réwniez obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2. W strefie
powinna obowigzywa¢ zasada ograniczania przeznaczania terenéw na cele mieszkaniowe. W
wybranych obszarach dopuszczalne jest umoZliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowe;
przeznaczonej na potrzeby wiasne prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg. W
zagospodarowaniu terenéw nalezy potozy¢ rdéwniez nacisk na staranno$¢ kompozycji
przestrzennej obiektow, atrakcyjnos¢ architektury, stosowanie wysokiej klasy materiatow
wykonczeniowych na budynkach, odpowiednie nasycenie terenéw zielenig urzadzong i
zapewnienie odpowiedniej obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (ze wzgledu na

przewidywany ruch cigzki zwigzany z funkcjonowaniem tej strefy).

o strefe ekologiczng (E) - obejmujacq tereny zieleni naturalnej o najwyzszych warto$ciach
przyrodniczych w skali miasta, potozone w dolinie Plonki i potozone w zasiegu obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig. Podstawowy kierunek dziatan w strefie to zachowanie
tych terendw i ich ochrona. Dopuszczalne jest w strefie Srodmiejskiej miasta, o nasilonej

antropopres;ji rekreacyjnej, urzadzenie tych terenéw w forme zatozen parkowych.
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)3
4. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY, USTALENIA

W wyodrebnionych w studium obszarach funkcjonalnych wyznaczone zostaty tereny dla gtéwnych
funkciji: mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci gospodarczej oraz tereny wytaczone z zainwestowania ze
wzgledu na petnienie przez nie istotnych funkcji w systemie przyrodniczym miasta. Funkcja terendw
jest w znacznej czesci zgodna z ustaleniami obowigzujacych na terenie miasta miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W czesSci terendw studium ustala jednak nowe zasady
zagospodarowania poszczegodlnych terendw. Uwzgledniajac zrdznicowane uwarunkowania rozwoju,
istniejacy stan zagospodarowania terendw oraz potrzeby miasta wydzielono i oznaczono nastepujace

kategorie terenow funkcjonalno - przestrzennych:

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej Sredniej i niskiej intensywnosci,
M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wysokiej intensywnosci,

(M2a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wysokiej intensywno$ci)3

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej $redniej i niskiej intensywnosci,

M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokiej intensywnosci,
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M5 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Sredniej i wysokiej intensywnosci oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i $redniej intensywnosci zabudowy,

(M5a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Sredniej i wysokiej intensywnoS$ci oraz

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i Sredniej intensywno$ci zabudowy)3,
MWT1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej intensywnosci,
MW?2 - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej $redniej intensywnosci,
MU - tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

U1 - tereny ustug administracji publicznej i bezpieczenstwa publicznego,

U2 - tereny ustug nauki i oSwiaty,

U3 - tereny ustug kultury oraz sportu i rekreacji,

U4 - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

U5 - tereny ustug kultu religijnego,

U6 - tereny ustug ogoino bytowych,

U7 - tereny ustug handlu,

U8 - tereny ustug komercyjnych,

U9 - tereny ustug handlu targowiskowego,

P - tereny produkcyjno — ustugowe,

(P1 - tereny produkcyjno - ustugowe, z dopuszczeniem realizacji instalacji zwigzanych z produkcjq

energii z odnawialnych zrédet energii,)2

KP - tereny placow miejskich,

IT1 - tereny komunikacji autobusowej,

IT2 - tereny komunikaciji kolejowej,

IT3 - tereny baz technicznych obstugi technicznej miasta oraz komunikacii,
IT4 - tereny infrastruktury wodociggowe;j,

IT5 - tereny infrastruktury kanalizacyjnej,

IT6 - tereny infrastruktury elektroenergetycznej,

IT7 - tereny infrastruktury gazowniczej,
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IT8 - tereny infrastruktury cieptowniczej,

IT9 - tereny parkingow,

IT10 - tereny drogi ekspresowe;j,

ZC - tereny cmentarzy,

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,

ZL - tereny lasow,

ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j,

WS - tereny wod powierzchniowych.

Symbole okreslajace funkcje poszczegdinych terendéw uzyte w ustaleniach dla nich, okre$lajg

przyporzadkowanie do okre$lonej funkcji.

Podziat miasta na tereny funkcjonalno-przestrzenne jest wynikiem zréznicowanych warunkéw i

mozliwosci zagospodarowania poszczegolnych ich czesci. Dla wyodrebnionych w strukturze miasta

terenéw ustala sie podstawowy kierunek przeznaczenia terendéw i podstawowe standardy ich

zagospodarowania.

Standardy, uwzgledniajace wymagania tadu przestrzennego odnoszg sie do okreslonych w Studium:

udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalnej powierzchni zabudowy, oznaczajacej maksymalng, dopuszczalng wielkos¢
powierzchni zabudowy okreSlong w procentach i wyrazajacq stosunek sumy rzutéw 1
kondygnacji wszystkich budynkéw, bez uwzglednienia balkondw, loggi i tarasow,
zZlokalizowanych na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysie Scian zewnetrznych do

powierzchni tej dziatki,

maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,

maksymalnej wysokosci zabudowy,

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

we wszystkich terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne dopuszcza sie realizacje garazy,
wiat, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, obiektéw oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej, drdg publicznych i
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wewnetrznych, przy czym ich zasady ich lokalizacji nalezy ustalic w planach miejscowych
wedtug zapotrzebowania i pod warunkiem zachowania innych obowigzujacych przepiséw
odrebnych (w tym ochrony konserwatorskiej). Dopuszczalne jest ograniczenie w planach
miejscowych lokalizacji wymienionych powyzej obiektdow ze wzgledu na koniecznos¢
zachowania fadu przestrzennego lub innych zatozen planistycznych niemozliwych do

przewidzenia na etapie sporzadzania Studium,

e odstepstwa od parametréow i wskaznikbw zabudowy dla poszczegolnych obszaréw dotyczg
wylacznie terendw miasta, na ktorych obowigzujg w chwili obecnej miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego — w takim przypadku studium dopuszcza przyjecie zasad
zagospodarowania terendw okreslonych w poszczegéinych planach. Wyjatek od tej zasady
stanowi przypadek przystapienia do zmiany ustalen obowigzujacych plandéw. W tym przypadku

nalezy przyja¢ zasady zagospodarowania terendw i parametry oraz wskazniki zabudowy

.....

e ustalone w studium zasady zagospodarowania terendéw oraz parametry i wskazniki zabudowy
dotyczq realizacji nowych obiektéw budowlanych. Dopuszcza sig dla istniejacej zabudowy
zachowanie jej obecnej formy z dopuszczeniem remontéw i innych dziatan majgcych utrzymaé

ja w dobrym stanie technicznym.

e (w zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz zapewnienia dostepnoSci osobom ze
Szczegllnymi  potrzebami,  zgodnie z  zasadami  uniwersalnego  projektowania
zagospodarowania terenow zwigzanych z komunikacjqg drogowa, transportem zbiorowym,

parkingami oraz komunikacjq pieszg i rowerowg)2.

Tereny przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania okre$lone w Studium uwzgledniajg istniejacy
stan zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozowane potrzeby. Granice obszaréw funkcjonalnych ze wzgledu na skale
opracowania nalezy traktowaC jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie zostang uszczegdtowione. Szczegdtowe
rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia poszczegéinych dziatek potozonych na granicach terendw
wskazanych i oznaczonych symbolami graficznymi na zatacznikach graficznych do studium, powinny

nastepowac w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W obszarach chronionych i w bezposrednim sasiedztwie obiektow chronionych wykorzystanie
maksymalnych parametrow i wskaznikow urbanistycznych okreslonych w studium dopuszczone bedzie

jedynie przy braku kolizji z zasadami ochrony obszardw i obiektéw chronionych.



-128-

W granicach terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne i potozonych w zasiegu granic obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do
dziatan remontowych i wyklucza sie mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy (za wyjgtkiem
szczegotowych zasad zagospodarowania terendw okreslonych dla terenéw funkcjonalno -

przestrzennych wydzielonych w studium)*1 .
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M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej Sredniej i niskiej

intensywnosci.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej lub wolnostojacej oraz zabudowa
ustugowa i ustugi wbudowane, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii, turystyki (w

tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemie$lniczych,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje
paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i materiatéw

sypkich oraz obiekty produkcyjne,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

¢ |okalizacje ustug dopuszcza sie w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg na jednej dziatce lub
na wyodrebnionych dziatkach na te cele,
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e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

e W miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach obszaréw

koncentracji ustug podstawowych i ogélnobytowych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i

zagospodarowania terenow

Wartos¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

50% dziatki budowlanej

maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1,0

minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

30% dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

600 m2 dla zabudowy wolnostojacej i 300 m?

dla zabudowy blizniaczej
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M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wysokiej intensywnosci.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej, blizniaczej lub wolnostojgcej oraz
zabudowa ustugowa i ustugi wbudowane, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej i administracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu i rekreaciji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,

turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemiesIniczych,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e na dziatce nr ewid. 348 dopuszczalne jest zachowanie funkcji ogrodéw dziatkowych. W
przypadku zachowania funkcji nalezy stosowa¢ parametry urbanistyczne jak dla terenéw ZD -

tereny ogrodéw dziatkowych.
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje
paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i materiatow

sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:
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¢ |okalizacje ustug dopuszcza sie w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg na jednej dziatce lub

na wyodrebnionych dziatkach na te cele,

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

e wytyczenie terenow pod lokalizacje zabudowy szeregowe] wymaga okreSlenia zasad
umozliwiajacych spéjny charakter zagospodarowania kwartatow tej formy zabudowy
skutkujacych lokalizacjg zwartych ciggow zabudowy w formie szeregowej, z prawidtowym
ukfadem komunikacyjnym umozliwiajgcym obstuge poszczegdlnych segmentow w zabudowie

szeregowe;.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2
minimalny udziat procentowy powierzchni 20% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki | 500 m2 dla zabudowy wolnostojacej, 300 m2

(w tym dziatki budowlanej z podziatu dla zabudowy blizniaczej i 250 m2 dla

nieruchomosci) zabudowy szeregowej
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(M2a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wysokiej intensywnosci.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej, blizniaczej lub wolnostojgcej oraz

zabudowa ustugowa i ustugi wbudowane,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi zwigzane ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, skfadowaniem materiatow poza
magazynami, bazami transportowymi i logistycznymi,
Uszczegodfowione zasady zagospodarowania terenow:

e [okalizacje ustug dopuszcza sie w pofgczeniu z zabudowg mieszkaniowg na jednej dziatce lub

na wyodrebnionych dziatkach na te cele,

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczyc uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujgcych poszczegoine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

o wytyczenie terendw pod lokalizacje zabudowy szeregowej wymaga okreSlenia zasad
umoZliwiajacych spojny charakter zagospodarowania kwartatow tej formy zabudowy
Skutkujgcych lokalizacjg zwartych ciggdw zabudowy w formie Szeregowej, z prawidfowym
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uktadem komunikacyjnym umoZzliwiajgcym obstuge poszczegolnych segmentéw w zabudowie

szeregowey.

60% dziatki budowlanej

1,2

20% dziatki budowlanej

12m

800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 600 m?
dla zabudowy blizniaczej i 300 m? dla

zabudowy szeregowej

)3
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M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Sredniej i niskiej intensywnosci

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej lub wolnostojacej,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi wbudowane w budynki mieszkalne z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu i rekreaciji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,

turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemie$lniczych,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
¢ wolnostojace obiekty ustugowe, wydzielanie terendéw pod funkcje ustugowe i produkcyjne,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

o (w zasiegu terenéw znajdujgcych sie w granicach zmiany studium i potozonych w granicach
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest moZliwa pod

warunkiem spetnienia nastepujgcych ograniczen:

o obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow,
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o rzedna poziomu podfogi budynkéw, w tym gospodarczych i garazy powinna

znajdowac sie powyzej rzednej wody powodziowej Q 1%,

o obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania poprzez podwyzszenie rzednej terenu, z

wytqczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powoadzig,) *1

e W nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i

zagospodarowania terenéw

Wartos$¢é wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

40% dziatki budowlanej

maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,8

minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

40% dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

600 m2 dla zabudowy wolnostojacej i 300 m?

dla zabudowy blizniaczej
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M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokiej intensywnosci.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi wbudowane w budynki mieszkalne z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu i rekreaciji, kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii,

turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemiesiniczych,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
¢ wolnostojace obiekty ustugowe, wydzielanie terendéw pod funkcje ustugowe i produkcyjne,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych.
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Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2
minimalny udziat procentowy powierzchni 20% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 250 m2

(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

M5 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej $redniej i wysokiej intensywnosci oraz

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i Sredniej intensywnosci zabudowy.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
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e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e zabudowa ustugowa i ustugi wbudowane, z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu i rekreaciji, kultury, projektowania i pracy twdrczej, gastronomii,

turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemiesiniczych
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
e wydzielanie terenow pod funkcje produkcyjne,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

e przeznaczenie terenow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinne;
nalezy uscisli¢ na etapie sporzadzania planéw miejscowych, z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego, w tym zasady grupowania terenéw w kwartaty urbanistyczne o jednolitych

zasadach zagospodarowania.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Warto$¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 50% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2
minimalny udziat procentowy powierzchni 30% dziatki budowlanej
biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 250 m2

(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)
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(M5a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Sredniej i wysokiej intensywnosci oraz

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i Sredniej intensywnosci zabudowy.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej,
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
e zabudowa ustugowa i ustugi wbudowane,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e garaze i parkingi podziemne i wielopoziomowe nadziemne,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
e wydzielanie terenéw pod funkcje produkcyjne,

e ustugi zwigzane ze skfadowaniem i przetwarzaniem odpadow, skfadowaniem materiatow poza

magazynami, bazami transportowymi i logistycznymi,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ ukfad drog publicznych i wewnetrznych
obstugujacych poszczegolne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,
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e przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
nalezy uscislic na etapie sporzadzania planéw miejscowych, z uwzglednieniem zasad fadu

przestrzennego, w tym zasady grupowania terendw w kwartaty urbanistyczne o jednolitych

zasadach zagospodarowania.

60% dziatki budowlanej

3,0

20% dziatki budowlanej

18 m

300 m?

)3
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MW?1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej intensywnosci

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty,
nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreaci,
kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania)
oraz ustug rzemie$lniczych, w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynki

mieszkaniowe lub samodzielnych budynkéw ustugowych,

e garaze podziemne (oraz na terenach objetych 2 zmiang studium garaze i budynki gospodarcze

wolnostojgce i przybudowane do budynkéw mieszkalnych i ustugowych)2,

e na dziatce nr ewid. 348 dopuszczalne jest zachowanie funkcji ogrodow dziatkowych. W
przypadku zachowania funkcji nalezy stosowaé parametry urbanistyczne jak dla terenéw ZD -

tereny ogrodéw dziatkowych.

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
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e ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje
paliw), logistyki i magazynowania towarow, sktadowania odpadow (w tym zlomu) i materiatow

sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

W zasiegu granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz realizacji

nowej zabudowy,

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

e realizacje zabudowy na nowych terenach inwestycyjnych nalezy realizowa¢ w formie

zorganizowanych osiedli mieszkaniowych,

o |okalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie jedynie w parterach, z

wykluczeniem wej$¢ do lokali ustugowych z klatek schodowych,

e dopuszcza sie koncentracje zabudowy ustugowej w lokalne centra ustug podstawowych i

0golnobytowych,

w osiedlach starszej zabudowy wielorodzinnej konieczno$¢ przeprowadzenia dziatan w celu
poprawy estetyki i standardu technicznego budynkow (kolorystyka, detal itp.), z

dopuszczeniem rekompozycji i przebudowy bryly istniejacych budynkdw wielorodzinnych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Warto$¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dziatki budowlanej

maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,5 (z dopuszczeniem zwigkszenia wskaznika

na terenach objetych zmiang studium do 5,0)*1

minimalny udziat procentowy powierzchni 20% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25 m dla terenéw zwigzanych z zabudowa
wielorodzinng i 15 m dla terendw zwigzanych z
zabudowa ustugowa (na terenach objetych
Zmiang studium obowigzuje maksymalna

wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 23
m)*1

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 800 m2
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

MW?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Sredniej intensywnosci

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, oSwiaty,
nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacj,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania)
oraz ustug rzemie$lniczych, w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynki

mieszkaniowe lub samodzielnych budynkéw ustugowych,
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e w rejonie PoSwietnego dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z dopuszczeniem jej przebudowy oraz przeznaczenia na te cele dziatek z nig
sgsiadujacych. Delimitacje przestrzenng terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
oraz zasadno$¢ wyodrebniania jej w zasiegu terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nalezy wykona¢ w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego,
e garaze podziemne,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje
paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadow (w tym ztomu) i materiatow

sypkich oraz obiekty produkcyjne,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

realizacie zabudowy na nowych terenach inwestycyjnych nalezy realizowaé w formie

zorganizowanych osiedli mieszkaniowych,

lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie jedynie w

parterach, z wykluczeniem wejs¢ do lokali ustugowych z klatek schodowych,

dopuszcza sie koncentracje zabudowy ustugowej w lokalne centra ustug

podstawowych i ogélno bytowych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,8
minimalny udziat procentowy powierzchni 30% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500 m?
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(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

MU - tereny Srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej oraz
kwartatowej i pierzejowej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym w formie zabudowy
kwartatowej i pierzejowej oraz zabudowa ustugowa i ustugi wbudowane z zakresu ustug handlu
detalicznego, dziatalnoSci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i
pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug

rzemie$Iniczych,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e (garaze podziemne,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
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e ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje
paliw), logistyki i magazynowania towarow, sktadowania odpadow (w tym ztomu) i materiatow

sypkich oraz obiekty produkcyjne,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

e (w zasiegu terenow znajdujgcych sie w granicach zmiany studium i potozonych w granicach
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest mozliwa pod

warunkiem spetnienia nastepujgcych ograniczen:
o obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow,
o rzedna poziomu podfogi budynkéw, w tym gospodarczych i garazy powinna
znajdowac sie powyzej rzednej wody powodziowej Q 1%,
o obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania poprzez podwyzszenie rzednej terenu, z
wyltgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig,)*1

e dopuszcza sie zmianeg funkcji budynkow mieszkalnych na cele ustugowe,

¢ |okalizacje ustug dopuszcza sie w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg na jednej dziatce lub

na wyodrebnionych dziatkach na te cele,

¢ |okalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkaniowych dopuszcza sie jedynie w parterach

zabudowy mieszkaniowe;j,

e w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach potozonych w pierzejach historycznych

ulic wejscia do nich nalezy realizowac od strony drég publicznych,

e w przypadku realizacji nowej zabudowy lub wymiany istniejacej ustala sie nakaz lokalizacji
budynkow na dziatkach budowlanych w sposéb umozliwiajacy uzyskanie zwartych pierzei
zabudowy w ciggach drég publicznych,

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych
obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

e nalezy poprawi¢ stan wyposazenia istniejacych ulic publicznych (ze szczegdlnym
uwzglednieniem dla wszystkich terendw spojnej formy nawierzchni, matej architektury,

elementow oswietlenia i elementdw zieleni urzadzonej,

e nalezy uporzadkowa¢ wnetrza istniejacej zabudowy kwartatowej, ze szczegdéinym
uwzglednieniem likwidacji obiektéw gospodarczych i garazy dysharmonizujgcych przestrzen

oraz zwiekszenia powierzchni zieleni urzadzonej.
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Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 95% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,0
minimalny udziat procentowy powierzchni 5% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 300 m2
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

U1 - tereny ustug administracji publicznej i bezpieczenstwa publicznego
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Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e zabudowa ustugowa z zakresu administracji publicznej, w tym urzedy gmin, obiekty porzadku i
bezpieczenstwa publicznego, obiekty penitencjarne, w sytuacjach uzasadnionych potrzebami
miasta réwniez zabudowa ustugowa z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej, o$wiaty i

nauki oraz kultury,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ustug z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej i administracyjnej, oSwiaty,
nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacii,
kultury, projektowania i pracy twérczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania)
oraz ustug rzemiesiniczych, w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynki

podstawowego kierunku przeznaczenia terendw,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:

e (w zasiegu terenow znajdujgcych sie w granicach zmiany studium i potozonych w granicach
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest mozliwa pod

warunkiem spetnienia nastepujgcych ograniczen:
o obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow,

o rzedna poziomu podtogi budynkéw, w tym gospodarczych i garazy powinna

znajdowac sie powyzej rzednej wody powodziowej Q 1%,

o obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania poprzez podwyzszenie rzednej terenu, z

wyltgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig,)*1

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0
minimalny udziat procentowy powierzchni 20% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m?
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(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

U2 - tereny ustug nauki i osSwiaty

/

ETR

e

“}\‘? T
A"\‘.‘iﬂk
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Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
e zabudowa ustugowa z ustug o$wiaty i nauki,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz kultury, w formie lokali ustugowych wbudowanych w
budynki podstawowego kierunku przeznaczenia terenéw lub formie samodzielnych budynkéw

ustugowych,

e budynki zamieszkania zbiorowego, w tym internaty i bursy,

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 50% dziatki budowlanej

maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5
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minimalny udziat procentowy powierzchni 30% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m?2
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

U3 - tereny ustug kultury oraz sportu i rekreacji

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
e zabudowa ustugowa z zakresu sportu i rekreacji oraz kultury,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ustug z zakresu ustug handlu detalicznego, nauki, edukaciji, odnowy biologicznej, gastronomii,
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania), wbudowanych w budynki podstawowego kierunku

przeznaczenia terendw lub formie samodzielnych budynkow ustugowych,




-152-

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2
minimalny udziat procentowy powierzchni 40% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500 m?2
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

U4 - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
e zabudowa ustugowa z zakresu ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
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e ustug z zakresu ustug handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci biurowo - administracyjnej,
wbudowanych w budynki podstawowego kierunku przeznaczenia terenow lub formie

samodzielnych budynkéw ustugowych,

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0
minimalny udziat procentowy powierzchni 20% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500 m2

(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

U5 - tereny ustug kultu religijnego
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Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
e zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultu religijnego,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ustug z zakresu zwigzanych z pracq duszpasterska, w tym obiektow zamieszkania zbiorowego i
indywidualnego, wbudowanych w budynki podstawowego kierunku przeznaczenia terenéw lub

formie samodzielnych budynkdw ustugowych,

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,5
minimalny udziat procentowy powierzchni 30% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m, z dopuszczeniem realizacji koSciotow w
formie dominant przestrzennych o

maksymalnej wysokosci 25 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500 m2
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)
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U6 - tereny ustug ogdlno bytowych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e zabudowa ustug ogélno bytowych z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowe;j i
administracyjnej, oSwiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w

tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemiesIniczych,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe przeznaczone na cele wilasne

prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,
e (garaze podziemne i wielopoziomowe,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje
paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadow (w tym ztomu) i materiatow

sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:
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e W nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0
minimalny udziat procentowy powierzchni 20% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500 m?2

(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

U7 - tereny ustug handlu
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Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e zabudowa ustug handlu detalicznego i hurtowego,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu ustug dziatalnoSci biurowej i administracyjnej, projektowania i pracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemiesIniczych i obstugi

motoryzacji (w tym stacji paliw),

e we wskazanych na zatacznikach graficznych do studium miejscach dopuszczenie realizacji

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
e garaze podziemne i wielopoziomowe,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpaddéw (w tym ztomu) i

materiatdw sypkich oraz obiekty produkcyjne,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terendw:

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

e (w zagospodarowaniu terenow objetych zmiang studium nalezy uwzgledni¢ zakres ochrony
reliktow dawnego cmentarza zydowskiego, okreslony w ustaleniach studium, odnoszacych sie

do ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami)*1

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Warto$¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,5
minimalny udziat procentowy powierzchni 10% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)
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U8 - tereny ustug

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

e zabudowa ustugowa o dowolnym profilu, w tym z zakresu, ustug rzemiesiniczych i obstugi

motoryzacji, w tym stacje paliw i warsztaty naprawcze,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

o |okale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustugowych oraz zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, przeznaczone w na cele wiasne prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa,
e obiekty produkcyjne o maksymalnej powierzchni do 500 m? powierzchni uzytkowej,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
e ustugi z zakresu magazynowania i sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i materiatow sypkich,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych.
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Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0
minimalny udziat procentowy powierzchni 10% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 800 m2
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

U9 - tereny ustug handlu targowiskowego

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
e ustugi handlu w formie zorganizowanych targowisk miejskich,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:




-160-

zabudowa ustugowa z zakresu ustug dziatalnosci biurowej i administracyjnej, sportu i rekreacii,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania)

oraz ustug rzemieslIniczych,

dopuszczenie realizacji hal wystawienniczo - handlowych,

dopuszczenie realizacji centrow wystawienniczo — handlowo — konferencyjnych, ustugowo -

handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

dopuszczenie realizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z obstugg imprez sezonowych i

plenerowych, na okres do 90 dni,
Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi z zakresu logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadéw (w tym ztomu) i

materiatdw sypkich oraz obiekty produkcyjne,
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:

e W zasiegu granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz realizacii

nowej zabudowy,

e w urzadzeniu targowisk miejskich nalezy stosowaé spojne formy architektoniczne
lokalizowanych bokséw, kioskéw handlowo — ustugowych oraz stanowisk handlowych,
e nalezy wytyczy¢ uktad komunikacji wewnetrznej kotowej i pieszej w sposdb umozliwiajacy

prawidtowg dostepnosc¢ terenéw dla zaopatrzenia i 0s6b korzystajacych z oferowanych ustug

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Warto$¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0
minimalny udziat procentowy powierzchni 10% dziatki budowlanej
biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, za wyjatkiem bokséw i kioskow

handlowych dla ktérych obowiazuje
maksymalna wysoko$¢ do 5 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500 m?2
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(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

P - tereny produkcyjno - ustugowe (oraz P1 tereny produkcyjno - ustugowe, z dopuszczeniem

realizacji instalacji zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrodet energii)2

(tereny objete 3 zmiang studium zostaly czesciowo zakwalifikowane do strefy P1)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

e obiekty produkcyjne, w tym zorganizowane w forme parkéw przemystowo - technologicznych i
zabudowa ustugowa, w tym stacji paliw, rozlewni gazu ptynnego, warsztaty samochodowe,

myjnie samochodowe, bazy transportowe oraz skfady i magazyny,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

o |okale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustugowych oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przeznaczone w na cele wiasne prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa, w
wybranych  kwartatach ~ wskazanych w  miejscowych planach  zagospodarowania

przestrzennego,
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dopuszczenie realizacji centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo —

konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

dopuszczenie koncentracji ustug handlowych w formie targowisk, w wybranych kwartatach

wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

garaze wielopoziomowe i podziemne,

(na terenie P1 dopuszczenie realizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym wytwarzajgcych
energie 0 mocy przekraczajgcej (100-4KW 500 kW)3, przy uwzglednieniu ustalen wskazanych w
rozdziale 20. pt. obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajgce energie z

odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej (100-4W 500 kW)3.
Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

e W zasiegu granic obszarow szczegdinego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz realizacji

nowej zabudowy

e w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujacych poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,
e (w zagospodarowaniu terenoéw objetych zmiang studium nalezy uwzglednic:

o rezerwe terenowgq na rzecz realizacji dworca autobusowego wraz z przynaleznym do
niego zagospodarowaniem terenéw oraz infrastrukturg techniczng. W ramach
zagospodarowania dworca dopuszczalne jest realizowanie obiektow administracyjno
— Socjalnych i technicznych zwigzanych z jego funkcjonowaniem oraz obiektow i
lokali zwigzanych z obstugq podroznych. Dla terenu przewidzianego na cele dworca
autobusowego nalezy stosowa¢ w planach miejscowych wskazniki i parametry

urbanistyczne okreslone jak dla cafej strefy terenéw produkcyjno - ustugowych P,

o zakres ochrony reliktow dawnego cmentarza zydowskiego okreSlony w ustaleniach

studium odnoszacych sie do ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami)*1.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 80% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 5,0
minimalny udziat procentowy powierzchni 10% dziatki budowlanej (z dopuszczeniem

biologicznie czynnej zmniejszenia minimalnego udziatu
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procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na terenach objetych zmiang studium
do 5% dziatki budowlanej)*1

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

40 m (z mozliwoscia zwiekszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy o 5 m, w przypadkach
uzasadnionych procesami technologicznymi),
za wyjatkiem: budynkéw mieszkaniowych dla
ktorych obowiazuje maksymalna wysokos¢ do
12 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

2000 m2 (z dopuszczeniem zmniejszenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej na terenach objetych
zmiang studium do 800 m?)*1

KP - tereny placéw miejskich,

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
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o place miejskie ogolnodostepne,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e dopuszczenie tymczasowych obiektéw zwigzanych z obstugg imprez okolicznosciowych i
sezonowych, nie dtuzej niz 180 dni, tj. scen, ogrédkow kawiarnianych, wyposazenia jarmarkow

lokalnych produktow,
Uszczegobtowione zasady zagospodarowania terendw:

e nalezy zachowaC szczegdlng dbatoS¢ w kompozycji przestrzennej placow w zakresie
materiatdw uzytych do realizacji nawierzchni, elementow matej architektury, o$wietlenia i

kompozycji zieleni,

o wystroj obiektow tymczasowych powinien by¢ spdjny w obrebie catego placu.

IT1 - tereny transportu zbiorowego komunikacji kolejowej (-autebusowej)*1

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

o tereny komunikacji zwigzane z funkcjonowaniem dworca (autobusewege i)*1 kolejowego wraz z

zapleczem technicznym,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
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e zabudowa ustugowa realizowana w sasiedztwie dworcow, lokale ustugowe lokalizowane w
budynkach dworcow z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i

administracyjnej, kultury, gastronomii oraz ustug rzemieslniczych,
Uszczegobtowione zasady zagospodarowania terendw:

e nalezy podjg¢ dziatania modernizacyjne umozliwiajace poprawe stanu technicznego dworcéw oraz

wystroju przestrzennego catego terenu,

o |okalizacja funkcji ustugowej jest dopuszczalna pod warunkiem zachowania funkcji weztow transportu
zbiorowego (zaréwne dla dworca attobusowegofak+ kolejowego)*1.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Warto$¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,0
minimalny udziat procentowy powierzchni 5%

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m dziatki budowlanej

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?

(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)
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IT2 - tereny komunikacji kolejowej

(tereny objete 3 zmiang studium zostaly czesciowo zakwalifikowane do strefy IT2)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
o tereny kolejowe wraz z niezbedng do funkcjonowania infrastrukturg techniczna,
Uszczegobtowione zasady zagospodarowania terendw:

o nalezy podja¢ dziatania umozliwiajace poprawe stanu technicznego infrastruktury kolejowe;.



IT3 - tereny baz technicznych obstugi technicznej miasta oraz komunikaciji

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
o bazy techniczne i transportowe,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

o obiekty i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania terendw, w tym budynki administracyjno — socjaine,

warsztaty i budynki techniczne,

e zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw, rozlewnie gazu ptynnego, warsztaty samochodowe, myjnie

samochodowe, bazy transportowe oraz sktady i magazyny.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i

zagospodarowania terenéw

Wartos$¢é wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

80% dziatki budowlanej

maksymalna intensywno$¢ zabudowy

3,0

minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

5% dziatki budowlanej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

16 m
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m2

(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

IT4 - tereny infrastruktury wodociagowej

(tereny objete 3 zmiang studium zostaly czesciowo zakwalifikowane do strefy IT4)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
¢ infrastruktura wodociggowa — ujecia wody, stacje uzdatniania wody,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e obiekty i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania terendéw, w tym budynki administracyjno —

socjalne, warsztaty i budynki techniczne,

e (w granicach 3 zmiany studium dopuszczenie realizacji urzgdzen fotowoltaicznych, w tym
wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500 kW, przy uwzglednieniu ustalen
wskazanych w rozdziale 20. pt. obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 KW)3.
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Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 80% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 24
minimalny udziat procentowy powierzchni 5% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m

IT5 - tereny infrastruktury kanalizacyjnej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
¢ infrastruktura kanalizacyjna — przepompownie Sciekéw,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e obiekty i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania terendéw, w tym budynki administracyjno —

socjalne, warsztaty i budynki techniczne.

(Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:
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e (w zasiegu terenow znajdujgcych sie w granicach zmiany studium i potozonych w granicach
obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest moZliwa pod

warunkiem spetnienia nastepujgcych ograniczen:
o obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow,

o rzedna poziomu podfogi budynkow, w tym gospodarczych i garazy powinna znajdowac

sie powyzej rzednej wody powodziowej Q 1%,

o obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania poprzez podwyzszenie rzednej terenu, z

wyfgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig,)*1

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Warto$¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 80% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 24
minimalny udziat procentowy powierzchni 5% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m
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IT6 - tereny infrastruktury elektroenergetycznej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
o infrastruktura elektroenergetyczna — gtéwnie punkty zasilania GPZ,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e obiekty i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania terendéw, w tym budynki administracyjno —

socjalne, warsztaty i budynki techniczne.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 80% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,4
minimalny udziat procentowy powierzchni 5% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
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elektroenergetycznej dla ktorych wysokosé
nalezy dostosowac¢ do potrzeb

technologicznych

IT7 - tereny infrastruktury gazowniczej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
o infrastruktura gazownicza — stacje redukcyjno - pomiarowe,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

o obiekty i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania terendw, w tym budynki administracyjno —

socjalne, warsztaty i budynki techniczne.
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IT8 - tereny infrastruktury cieptowniczej,

(tereny objete 3 zmiang studium zostaly czesciowo zakwalifikowane do strefy IT8)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
¢ infrastruktura cieptownicza — cieptownia miejska,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e obiekty i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania terendéw, w tym budynki administracyjno —

socjalne, warsztaty i budynki techniczne,

e (w granicach 3 zmiany studium dopuszczenie realizacji urzgdzen fotowoltaicznych, w tym
wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500 kW, przy uwzglednieniu ustalen
wskazanych w rozdziale 20. pt. obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 KW)3.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 80% dziatki budowlanej

maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,4
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minimalny udziat procentowy powierzchni 5% dziatki budowlanej
biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, za wyjatkiem obiektow infrastruktury

cieptowniczej dla ktorych wysokos¢ nalezy
dostosowac do potrzeb technologicznych

IT9 - tereny parkingéw

(tereny objete 3 zmiang studium zostaly czesciowo zakwalifikowane do strefy IT9)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
o parkingi,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e zespoty garazy, parkingi wielopoziomowe,

e (w granicach 3 zmiany studium dopuszczenie realizacji urzgdzen fotowoltaicznych, w tym

wytwarzajgcych energie 0 mocy przekraczajacej 500 kW, przy uwzglednieniu ustalen
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wskazanych w rozdziale 20. pt. obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 KW)3.
Uszczegobtowione zasady zagospodarowania terendw:

e obowigzuje nakaz zapewnienia spojnej formy architektonicznej poszczegdlnych garazy i

zespotdw garazy dla poszczegolnych terendw,

e (w zasiegu terenow znajdujgcych sie w granicach zmiany studium i potozonych w granicach
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest mozliwa pod

warunkiem spetnienia nastepujgcych ograniczen:
o obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow,

o rzedna poziomu podfogi budynkéw, w tym gospodarczych i garazy powinna znajdowac

sie powyzej rzednej wody powodziowej Q 1%,

o obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania poprzez podwyzszenie rzednej terenu, z

wyfgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig,)*1

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Warto$¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 90% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,0
minimalny udziat procentowy powierzchni 5% dziatki budowlanej
biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 m dla garazy w zespotach, 16 dla garazy

wielopoziomowych
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IT10 - tereny drogi ekspresowej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
o droga ekspresowa,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e urzadzenia niezbedne do funkcjonowania terendw.
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ZC - tereny cmentarzy

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
e cmentarze,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw funkcjonalnych (w szczegdlnosci: kaplica
cmentarna, grobowce, pomniki, dom pogrzebowy, budynki administracji cmentarza),
urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej oraz ochrony $rodowiska dla potrzeb
cmentarza lub potrzeb lokalnych, parking, zieler urzadzona, obiekty matej architektury.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 10% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,2
minimalny udziat procentowy powierzchni 20% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
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ZP - tereny zieleni urzadzonej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
e Zieler urzadzona w formie zatozen parkowych,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa ustugowa z zakresu ustug gastronomii, sportu i rekreacji, oSwiaty i nauki oraz kultury
(,bezpieczenstwa publicznego i administracji publicznej w zasiegu terenéw objetych zmiang
studium)*1, realizowana tacznie z zespotami zieleni urzadzonej, obiekty i urzadzenia
rekreacyjno - sportowe, parkingi w zieleni, realizowana poza granicami obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig

e tymczasowe obiekty zwigzane z obstugg imprez okoliczno$ciowych i sezonowych, na okres 90
dni, realizowana poza granicami obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig (, za wyjgtkiem

terendw objetych zmiang studium)*1,
(Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

e W sgsiedztwie terendw kolejowych drzewa i krzewy mogg by¢ sytuowane w odlegfosci nie

mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego)1,
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e W zasiegu terenéw znajdujacych sie w granicach zmiany studium i potozonych w granicach
obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig realizacja nowej zabudowy jest moZliwa pod

warunkiem spetnienia nastepujgcych ograniczen:
o obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow,

o rzedna poziomu podfogi budynkéw, w tym gospodarczych i garazy powinna

znajdowac sie powyzej rzednej wody powodziowej Q 1%,

o obowigzuje zakaz zmiany uksztaftowania poprzez podwyzszenie rzednej terenu, z

wyltgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzig,)*1

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Warto$¢ wskaznika

zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 10% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,2
minimalny udziat procentowy powierzchni 70% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej terenach lokalizowanej

zabudowy ustugowej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?
(w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci) na terenach z dopuszczong

funkcjg ustugowa,
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ZD - tereny ogrodéw dziatkowych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e ogrody dziatkowe,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e altany dziatkowe

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 10% ogrodu dziatkowego
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,1
minimalny udziat procentowy powierzchni 80% ogrodu dziatkowego
biologicznie czynnej
maksymalna wysoko$¢ altan 4 m w przypadku realizacji dachow

ptaskich i 5 m w przypadku realizacji

dachoéw spadzistych
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minimalna powierzchnia jednego ogrodu

500 m?

ZL- tereny lasow

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e lasy

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka le$ng

Wskazniki oraz parametry zabudowy i

zagospodarowania terenéw

Wartos$¢é wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

20% dziatki budowlanej

maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,3

minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

70% dziatki budowlanej
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m2
(w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e Zielen nieurzadzona petnigca funkcje ekologiczne
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e urzadzenia zwigzane z ochrona przeciwpowodziowa i kanalizacyjng
Uszczegobtowione zasady zagospodarowania terenow:

e obowigzuje zakaz realizacji zabudowy.

o (w zasiegu terenéw znajdujgcych sie w granicach zmiany studium i potozonych w granicach

obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zmiany uksztaffowania
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poprzez podwyzszenie rzednej terenu, z wytgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed

powodzig)*1

WS - tereny wod powierzchniowych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
e wody powierzchniowe — rzeki Ptonka i Zurawianka, akwen Rutki,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e urzadzenia zwigzane z ochrona przeciwpowodziowg

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY.

Wielowiekowy rozwdj osadnictwa na terenie dzisiejszego miasta Plorsk spowodowat znaczne

przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego, tak iz w chwili obecnej jedynie niewielkie fragmenty terenu

posiadajg szate roslinng zblizong do naturalnych siedlisk charakterystycznych dla regionu. Istniejace
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fragmenty naturalnych zespotow roslinnych reprezentujg duze zréznicowanie warunkéw siedliskowych i
warto$¢ przyrodniczo — krajobrazowg (podmokte tereny w dolinie rzeki Plonki i obszary zieleni
poturzadzonej w rejonie akwenu Rutki). Stan potencjatu biotycznego tych terendw oraz ich ekspozycja
przestrzenna umozliwiajg wiaczenie ich do systemu przyrodniczego miasta. Ich funkcja w tym systemie
oprécz funkceji ekologicznych powinna réwniez obejmowac pozytywny wptyw na walory krajobrazowo —
estetycznych miasta. Nie mniej wazne dla miasta jest zapewnienie dostepnosci terenoéw zielonych dla
mieszkanicow miasta. Realizacja tego celu wymaga podjecia dziatan w kierunku ksztattowania
krajobrazu miasta z uwzglednieniem zachowania istniejacych terendw zieleni urzadzonej i tworzenia

nowych terendw zielonych spetniajacych funkcje rekreacyjng i upiekszajaca.

Zachowaniu istniejacych waloréw srodowiska powinno stuzy¢ stosowanie wiasciwych proporcji oraz
uwzglednienie rownomiernego rozmieszczenia na terenie miasta obszaréw biologicznie czynnych oraz

terendw biologicznie pasywnych.

Niewielka powierzchnia miasta z jednoczesnym znacznym stopniem zainwestowania jego
poszczegolnych dzielnic jednoznacznie wskazuje, ze realizacja na terenie miasta spojnego systemu
powigzan przyrodniczych w chwili obecnej jest w zasadzie niemozliwa. Gtéwng przyczyng takiego
stanu jest znaczna iloSC barier przestrzennych oraz deficyt terendw mogacych tworzy¢ system
powigzan przyrodniczych w terenach zurbanizowanych miasta. Szczego6lng uwage w zwigzku z tym
nalezy zwrécic na uwzglednienie w rozwoju terendw jeszcze niezagospodarowanych rezerw
terenowych na cele zespotow zieleni urzadzonej. Powierzchnia miasta oraz deficyt terenow
wykazujacych wysokie wartosci przyrodniczo — krajobrazowe wskazuje jednoznacznie, ze wyznaczone
tereny strefy ekologicznej oraz terenow zieleni urzadzonej w innych strefach w sposéb maksymalny
chronig najcenniejsze obszary przyrodniczo — krajobrazowe w miescie. Chodzi tutaj o zachowanie w
stanie naturalnym siedlisk potozonych w dolinie Ptonki, przeznaczenie na cele rekreacyjne zwigzane z
komponowanymi zespotami zieleni urzadzonej terendw zwigzanych z akwenem Rutki oraz zachowanie

w stanie niezmienionym istniejacych terendw zieleni urzadzonej w miescie.

Podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta z uwzglednieniem

zasad ochrony istniejgcego potencjatu przyrodniczego powinny opiera¢ sie o0 nastepujgce zasady:
e zachowanie i ochrona zieleni istniejgce;j,

e nakazu zapewnienia w zagospodarowaniu poszczegélnych terendw siedlisk i stanowisk chronionych,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej
dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong oraz
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong
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e zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla funkcjonowania

systemu przyrodniczego miasta,

e uzupetnianie urzadzenia terenéw zieleni rekreacyjnej w Srodmiejskiej czesci doliny Ptonki i w

otoczeniu akwenu Rutki,

e pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych - zadrzewien powierzchniowych i fragmentow

takowo — tegowych potozonych w dolinie Ptonki poza strefg srodmiejska,
e zachowanie zwartego obszaru zadrzewien w rejonie potnocnej granicy miasta.

W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta wskazuje sie w studium projektowany system
przyrodniczy miasta. Sktada sie on z elementdw o roznej wartosci przyrodniczej budujacych i
wspomagajacych go. Rozwoj zagospodarowania miasta na przestrzeni wiekdw uniemozliwia jednak
powigzanie ze sobg poszczegdinych elementéw wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego miasta.
System ten w miescie ma charakter punktowych elementéw otoczonych obszarami zurbanizowanymi.
Jedynym korytarzem powigzan przyrodniczych w miescie jest dolina rzeki Ptonki. Tereny potozone w
dolinie rzeki zostajg zgodnie ze studium zachowane w stanie naturalnym lub przeznaczone na cele

Zieleni urzadzone;j.

Pozostate tereny biorgce udziat w systemie przyrodniczym miasta zostaty wtaczone do niego w formie
komponowanych zespotdw zieleni urzadzonej o charakterze parkowym. Powodem takiego dziatania byt
stan przyrodniczy tych terendéw (tereny o obnizonej odporno$ci na degradacje) oraz silna i trwata
antropopresja wywierana na nie. Wewnatrz tkanki miejskiej elementy systemu to zielen urzadzona,

wystepujaca w formie parkdw, skweréw oraz szpaleréw drzew i zadrzewien powierzchniowych.
Podstawowymi elementami przestrzennymi wchodzacymi w sktad systemu przyrodniczego miasta sa;
e dolina rzeki Ptonki,
e istniejace szpalery drzew izadrzewienia powierzchniowe,

e istniejgce tereny zieleni urzadzonej, w tym zespoty zieleni objete ochrong prawng (park w
Poswietnem, park im. Konstytucji 3 Maja, ogrodek jordanowski, teren rekreacyjny wokot
akwenu Rutki, Park 600-lecia, park nad rzekg Ptonka, park im. Druha Czestawa Markiewicza,

zielen urzadzona w obrebie grodziska wczesnosredniowiecznego),
e tereny ogrodkow dziatkowych.

Ze wzgledu na zréznicowanie warto$ci zasobow przyrody, a co za tym idzie réznej funkciji jakq mogg
petni¢ w systemie przyrodniczym miasta, w tym poza ekologiczne, wyodrebnia si¢ nastepujace rodzaje

obszarow:
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1. Obszary objete prawng ochrong przyrody — pomniki przyrody, grodzisko wczesno$redniowieczne.

2. Obszary ochrony istniejgcych zasobdw petnigce istotne funkcje w systemie przyrodniczym miasta

— dolina rzeki Ptonki, kompleks zadrzewien w okolicach pétnocnej granicy miasta.

3. Obszary wspomagajace system przyrodniczy miasta — tereny zieleni urzadzonej i ogrody

dziatkowe.

Na etapie sporzadzania studium nie zostat zrealizowany jeszcze audyt krajobrazowy. W zwigzku
z tym nie ma mozliwosci okre$lenia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie

krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

5.1 Obszary objete prawng ochrong przyrody
Pomniki przyrody - istniejace.

Istniejace pomniki przyrody zostaty opisane we wczesniejszych rozdziatach Studium oraz oznaczone
na zatgcznikach graficznych do Studium. Dla pomnikéw przyrody obowigzujg przepisy odrebne

dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obiektow, obszaréw lub ich czesci.
Obszary Natura 2000.

Obszar miasta Plonsk znajduje sie poza granicami Obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonym
obszarem Natura 2000 jest obszar PLH140054 Aleja Pachnicowa (ok. 4 km od wschodniej granicy
miasta). Obszar nie ma zadnych powigzan przyrodniczych z miastem. Rozw¢j zagospodarowania w

miescie nie ma wplywu na ustanowiony cel ochronny dla Obszaru.

(Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska - czes¢ centralna”
i GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska ".

Na terenach objetych zmiang studium znajdujgcych sie w granicach wymienionych powyzej Zbiornikow
obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen studium w zakresie odprowadzania wod

deszczowych i opadowych)*1.
Inne formy ochrony w miescie.

W granicach miasta nie stwierdza sie innych oprécz pomnikéw przyrody form ochrony $rodowiska

przyrodniczego.
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5.2 Obszary ochrony istniejacych zasobéw przyrody

Obszary te obejmujg obszary oznaczone w studium symbolami ZN. Poszczegolne elementy

srodowiska wchodzace w sktad tych obszarow to:
e dolina rzeki Ptonki wraz zespotami tfegowo - tgkowymi potozonymi w jej zasiegu,
e pasmo zadrzewien w okolicach potnocnej granicy miasta,
Dla terendw tworzacych system przyrodniczy gminy ustala sie:
e zakaz zabudowy w terenach zieleni nieurzadzone;j,
e uzytkowanie gruntow w formie trwatych uzytkéw zielonych lub zadrzewien,

e zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien i innych rob6t powodujgcych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych lub
ograniczenie zasilania poziomow wodonosnych, ciekow i zbiornikow wodnych, jezeli stuzg

innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna,

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem

przeciwpowodziowym, z utrzymaniem. Budowa, odbudowg i modernizacjg urzadzen wodnych.

5.3 Obszary wspomagajace system przyrodniczy miasta

Petnig one w strukturze miasta funkcje lokalnych weztéw ekologicznych oraz zdecydowanie poprawiajg
walory krajobrazowe i przestrzenne poszczegdinych rejondw miasta. Stanowig one réwniez jeden z
gtéwnych elementéw zasobu terendw rekreacyjnych miasta. Obejmujg one: tereny zieleni urzadzone;
istniejgce i projektowane oznaczone w studium symbolem ZP i tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone
w studium symbolem ZD. W wiekszosci przypadkéw prawidtowe funkcjonowanie tych obszaréw w
systemie przyrodniczym miasta wymaga wzbogacenia istniejacej szaty roslinnej gtéwnie poprzez
wprowadzanie nowych zespotow zieleni w ramach tworzenia ogdinodostepnych terendw zieleni

urzadzonej i odbudowe zespotdw zieleni w istniejgcych terenach parkowych.

5.4 Polityka ksztattowania i ochrony srodowiska przyrodniczego

Dziatania miasta na rzecz poprawy stanu srodowiska przyrodniczego sg integralng cze$cig dazen do
poprawy jakosci zycia mieszkancow, a ochrona jego zasobdw nieodzownym warunkiem trwatego

utrzymania tej jakoSci na satysfakcjonujacym poziomie. Celem polityki ksztattowania i ochrony
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Srodowiska przyrodniczego jest umozliwienie obecnym i przysztym mieszkancom miasta racjonalnego
korzystania z jego zasobow. Realizacja polityki polega na dziataniach podejmowanych w odniesieniu

do poszczegolnych elementow srodowiska przyrodniczego.
Rzezba powierzchni ziemi

Polityka ~ zagospodarowania  przestrzennego miasta zmierza¢c bedzie do zachowania
I wyeksponowania w krajobrazie nastepujacych charakterystycznych elementéw rzezby powierzchni
ziemi, tj. zachowanie naturalnego uksztattowania terenéw w dolinie Ptonki i peryferyjnych czesciach

miasta.

Jednym z najistotniejszych dziatan umozliwiajacych zachowanie atrakcyjnych form uksztattowania
powierzchni ziemi w miegcie jest przyjecie zasady, ze w realizacji zespotow zabudowy na terenach
otwartych nalezy unika¢ makroniwelacji terenu na znacznych powierzchniach, a poszczegolne obiekty

budowlane powinny by¢ wkomponowane w istniejacy krajobraz.

Wody powierzchniowe

W celu ochrony wod powierzchniowych i ich jakoSci:
¢ nalezy dgzy¢ do uzyskania co najmniej Il klasy jakosci wod powierzchniowych,
¢ nalezy utrzymac¢ melioracje terendw,

e nalezy dgzy¢ do docelowego uzbrojenia w sieci wodociggowq i kanalizacyjng wszystkich

terendw zurbanizowanych,

e nalezy monitorowaC system gospodarki odpadami, w szczegdlnosci nie dopuszcza¢ do

powstawania nielegalnych sktadowisk odpadow,
e nalezy zachowac dostep do terendw zieleni naturalne;.

Waznym elementem ograniczajacym doptyw zanieczyszczen obszarowych do wod powierzchniowych
jest pozostawianie wszedzie gdzie jest to mozliwe naturalnych obrzezy lub wprowadzanie zieleni
urzgdzonej oraz wyposazenie kolektorow deszczowych w urzadzenia oczyszczajgce wody opadowe do

norm okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

Kolejnym istotnym kierunkiem dziatan na rzecz ochrony wod powierzchniowych jest ochrona
istniejacych urzadzen melioracyjnych poprzez ich naprawe, modernizacje i zakaz ich niszczenia, w tym
zasypywania. Istotnym dziataniem ochronnym jest zabezpieczenie istniejacego drenazu podstawowego

przed nieuzasadnionymi i niekontrolowanymi zmianami w przebiegu poszczegdinych drendw.
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Wody podziemne

Priorytetem w ochronie wéd podziemnych na terenie miasta powinna byé ochrona realizowana (w

wode. zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego.)2 Powinna ona polega¢ na:

e dalszej rozbudowie systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekéw az do objecia nimi catosci

terendw zainwestowania miejskiego,

e ograniczeniu lokalizacji obiektow stanowigcych potencjalne zagrozenie dla wéd podziemnych

do obiektow niezbednych dla funkcjonowania miasta.

Zanik rolnictwa na terenie miasta oraz rozwdj sieci wodno - kanalizacyjnej powinien w przyszto$ci

wyeliminowac¢ zagrozenie zanieczyszczen wod podziemnych do minimum.
Jako$¢ powietrza i klimat akustyczny

Poprawa jakosci powietrza do stanu satysfakcjonujacego mieszkancow i zachowujacego standardy
jakosci zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska wymaga réwnoczesnego dziatania na rzecz redukcji
emisji zanieczyszczen powietrza pochodzacych z trzech gtéwnych zrodet: zaktadow przemystowych,

ogrzewania budynkéw mieszkalnych i ruchu drogowego.
Redukcja zanieczyszczen przemystowych polega¢ bedzie na:

e dalszej modernizacji istniejgcych zakladéw w  kierunku redukcji ilosci emitowanych

zanieczyszczen,

e wykluczeniu z proceséw przemystowych technologii powodujgcych emisje zanieczyszczen do

atmosfery lub stwarzajacych mozliwos¢ wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajacych w wyniku ogrzewania budynkéw polegac
bedzie na przebudowie systemu ogrzewania w kierunku zmniejszenia zuzycia ciepta oraz wigkszego
udziatu paliw ekologicznie czystszych w produkcji ciepta, m.in. gazu ziemnego i wegla o obnizone;

zawartosci siarki, a takze paliw ze Zrédet odnawialnych. Dziatania te obejmowac bedg m.in:

modernizacja kottowni lokalnych,

zwiekszenie udziatu odnawialnych Zrodet energii w zaopatrzenie miasta w ciepfo,

wyposazenie indywidualnych odbiorcéw ciepta w liczniki,

redukcja zuzycia ciepta w budynkach poprzez izolacje istniejacych budynkow,
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e rozbudowa systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajaca wykorzystanie gazu do indywidualnego

ogrzewania budynkéw mieszkalnych.
Redukcja zanieczyszczen transportowych polega¢ bedzie na:

e rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego w kierunku eliminacji ruchu tranzytowego z

obszaru centrum miasta,

e tworzeniu pasow zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych wzdtuz drég o najwiekszym

natezeniu ruchu, w tym tranzytowego (drogi krajowe),

o tworzeniu warunkéw dla rozwoju innych sposobdw poruszania sie niz samochod osobowy

poprzez:
o budowe Sciezek rowerowych i tras pieszych,

o tworzenie pomieszczen dla przechowywania rowerdw w budynkach mieszkalnych,

zaktadach pracy i obiektach ustug publicznych,

elektryfikacje linii kolejowej,

O

o

dalszy rozwdj komunikacji autobusowej taczacej miasto z regionem,

redukcje ilosci przejazdéw samochodowych wewnatrz miasta poprzez uporzadkowanie

o

przestrzenne dziatalnoSci gospodarczej na terenie miasta oraz wprowadzenie

organizacji ruchu.

Poprawa klimatu akustycznego nastepowac bedzie poprzez ww. dziatania a takze przez stosowanie
zabezpieczen technicznych (ekrany), a w razie potrzeby zabezpieczeh akustycznych wewnatrz
budynkéw na terenach gdzie zanotowano przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku. (Na terenach sgsiadujgcych z terenami kolejowymi przy realizacji zabudowy nalezy
stosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia akustyczne umoZliwiajgce zachowanie dopuszczalnych norm
hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dla odpowiednich rodzajow zabudowy.
Zabezpieczenia te powinny obejmowac przede wszystkim zasady lokalizacji zabudowy na dziatkach

budowlanych, w tym:

e odpowiednie  usytuowania zabudowy na dziatkach  budowlanych  uwzgledniajgce
najkorzystniejsze potozenie budynkow w stosunku do Zrodta hatasu kolejowego oraz
ograniczenie lokalizacji w pierwszym rzedzie zabudowy od strony terenéw  kolejowych
zabudowy podlegajgcej ochronie akustycznej na podstawie odpowiednich przepisow

odrebnych,
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stosowanie szczelnej stolarki okiennej oraz wentylacji i klimatyzacji,

ksztattowanie bryly budynku w taki sposob, aby hatas komunikacyjny nie docierat z zewnatrz do

wnetrza struktury zabudowanej,

stosowanie na elewacjach budynkow rozwigzan architektonicznych o charakterze

rozpraszajgcym,

projektowanie rozktadu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajgce najkorzystniejsze ich

pofozenie w stosunku do zrodet hatasu.

Stosowanie zasad wymienionych powyzej ma zastosowanie o ile nie zostang powziete inne
rozwigzania techniczne zapewniajgce wtaSciwe warunki akustyczne w budynkach, uwzgledniajgce
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych oraz Polskich Normach dotyczacych poziomdw hafasu
wewnatrz pomieszczen oraz drgan. Dopuszczalne jest stosowanie zewnetrznych zabezpieczen

akustycznych, w tym ekrandw akustycznych.)*1

6. POLITYKA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ | KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU MIASTA.

Celem polityki ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej i ksztattowania

krajobrazu miasta jest:

e zachowanie warto$ciowych zasobdw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu decydujgcych o

tozsamosci kulturowej Ptoriska,
o ksztattowanie atrakcyjnego oblicza miasta, a szczegélnie przestrzeni publicznych miasta,

e ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego dzielnic podmiejskich przy rownoczesnym
uwzglednieniu potrzeby poprawy jakosci zycia mieszkaficow oraz tworzenia warunkoéw do

aktywizacji gospodarki miasta.
Realizacja polityki w skali catego miasta polega na:

e ochronie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego oraz innych

obiektow o warto$ciach kulturowych w tym figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw,
e ochrona zabytkdw archeologicznych wchodzacych w zasieg stanowisk archeologicznych,

e utrzymaniu  zlozonej  historycznej  struktury  przestrzennej  centrum  miasta

i zwigkszeniu stopnia jej czytelnosci poprzez:
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o zachowanie przestrzennego wyodrebnienia zespotu zabudowy ,Starego Miasta”, a w

szczegolnosci rozplanowania przestrzennego,

o porzadkowanie zabudowy i sposobu zagospodarowania terenow w obrebie Starego

Miasta i jego otoczeniu,

o zachowanie zasadnicze] dyspozycji przestrzennej centrum administracyjno -

kulturalnego pochodzacego z okresu sredniowiecznego,
o likwidacje obiektéw dysharmonizujacych przestrzen ,Starego Miasta”, ,

o rewitalizacje zespotu zabudowy ,Starego Miasta” oraz czeSci zabudowy Srodmiescia
miasta z zachowaniem jego warto$ci kulturowych i zwiekszeniem warto$ci uzytkowych
i atrakcyjno$ci oraz wzbogaceniem tradycyjnej ustugowo-handlowej funkciji tej czesci

miasta,

podnoszeniu atrakcyjnosci  przestrzeni publicznych miasta poprzez porzadkowanie i

modernizacje historycznych wnetrz urbanistycznych oraz tworzacej je zabudowy,

koordynacji dziatan poszczegolnych inwestordbw w oparciu o plan miejscowy uwzgledniajacy

elementy programu rewitalizacji obszaru ,Starego Miasta”,
odbudowa historycznego zatozenia parkowego w Poswietnem,

wspoétdziataniu w podejmowaniu dziatar  ochronnych dotyczacych obiektow i zespotdw
zabytkowych prawnie chronionych i postulowanych do objecia ochrong, a w szczegolno$ci
pozyskiwaniu i stwarzaniu zachet dla zainteresowanych zagospodarowaniem i odnowg

obiektow zabytkowych,

promowaniu waloréw zasoboéw dziedzictwa kulturowego miasta przez réznorodne formy

dziatalnosci informacyjnej, utworzeniu szlaku dziedzictwa kulturowego na obszarze miasta,

przeciwdziataniu degradacji panoramy zespotu zabudowy Starego Miasta polegajacej na
wprowadzaniu elementéw przestaniajgcych i konkurujgcych, badz zmianie dotychczasowej

kompozycji sylwety tej czesci miasta,

przeciwdziataniu dewastacji krajobrazu miasta elementami nowo projektowanej infrastruktury
technicznej poprzez zmiane szczegdinie wyeksponowanej krajobrazowo lokalizacji lub

maskowanie zielenig,
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ksztattowaniu zespotow wspotczesnej zabudowy obszarow peryferyjnych miasta z
zachowaniem zasad fadu przestrzennego i dazeniu do podniesienia ich atrakcyjno$ci oraz

przeciwdziataniu tendencjom do rozpraszania zabudowy,

promowaniu wykorzystywania i przystosowania obiektow o wartosciach kulturowych na cele

ustugowe,

prowadzeniu gospodarki przestrzennej ze szczegdlnym uwzglednieniem  ochrony
warto$ciowych zasobdw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu przed utratg oraz niepozadanymi

przeksztatceniami,

w terenach potozonych w historycznym zatoZeniu przestrzennym miasta (w zakresie zespotu
wpisanego do rejestru zabytkow) ksztattowanie bryty i formy budynkéw powinno odbywac sie w
nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytdw, usytuowania i formy dachu (w
nawigzaniu do przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie).
Wymagana jest staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. nawigzujaca do

historycznej formy i w sposéb harmonijny taczaca tradycje ze wspoétczesnoscia.

wprowadzeniu na obszarze catego miasta zakazu stosowania materiatow syntetycznych (itp.
siding) oraz okladzin elewacyjnych imitujacych tradycyjne materiaty elewacyjne i

neoeklektycznych form architektonicznych,

dla obiektow dysharmonizujgcych zabytkowg strukture miasta ustala sie:

o nakaz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy w sposdb umozliwiajacy ich
wkomponowanie w historyczny uktad urbanistyczny miasta i pod warunkiem

zastosowania zasad okreslonych dla poszczegdinych terendw,

o dopuszczenie do czasu podjecia dziatan naprawczych,, remontéw majgcych na celu

utrzymanie dobrego stanu technicznego,

o dopuszczenie wyburzenia i odbudowy, przy uwzglednieniu zasad okre$lonych dla
poszczegolnych terenéw i pod warunkiem nawigzania architektonicznego do
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Plofisk. Przy czym dla obiektow
znajdujacych sie w rejestrze zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg
przepisy okreslone w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z {2014-+pez—1446 2020 poz. 282)2 z pdzn. zm.),

e wprowadzeniu ograniczen w swobodnej lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym:
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o ograniczenie realizacji w obszarze miasta reklamowych urzadzen emitujgcych zmienne
$wiatto, w tym typu LED (ograniczenie na podstawie analiz wykonanych do

sporzadzanych planéw miejscowych),

o dopuszczeniu realizacji urzadzen reklamowych typu billboard (tj. urzadzen
reklamowych urzadzenie reklamowe o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5m2)

jedynie na terenach oznaczonych w studium symbolami U6, U7, U8, U9 i P

o dopuszczenia realizacji w obrebie i na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow oraz
gminnej ewidencji zabytkdw jedynie szyldow zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig

prowadzong w budynkach potozonych w tych terenach
e potozeniu szczegdlnego nacisku na ochrone:
o 0si urbanistycznych,

dominant historycznych,

o

punktéw widokowych,

O

o S$redniowiecznego uktadu urbanistycznego,

zespotow zabudowy o uktadach urbanistycznych wyksztatconych na przetomie XIX i XX

o

wieku.

6.1 Zakres ochrony obszaréw i obiektdow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa

mazowieckiego

Zakres ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewoddztwa mazowieckiego okreslajg
przepisy okreslone w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z {2014+-poz—1446 2020 poz. 282)2 z pdzn. zm.), obejmujgce m.in. sposob prowadzenia prac
budowlanych na obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

6.2 Zakres ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do gminnej (i wojewodzkiej)*1 ewidencji

zabytkow
Zakres ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw obejmuije:

e nakaz zachowania i wyeksponowania elementow historycznego ukfadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég i placow, linii zabudowy, kompozycji urbanistycznej oraz kompozycii

zieleni,
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dopuszczenie remontu lub rozbudowy obiektow zabytkowych, pod warunkiem zachowania
zasady polegajacej na przywrdceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu lub detalu

zidentyfikowanego w obiektach,

nakaz ochrony, zachowania i utrzymania w dobrym stanie technicznym obiektow zabytkowych,
w tym w zakresie gabarytu, dekoracji elewacji (elewacje w cegle, gzymsy, opaski okienne i
drzwiowe, portale, pilastry, podokienniki, nadokienniki oraz inne elementy, np. ornamenty
ro$linne, wszelkiego rodzaju symbole, sceny oraz oryginalnej stolarki okiennej i zewnetrzne;
drzwiowej, dekoracyjnych elementow $lusarsko — kowalskich oraz ozdobnych cementow

ceramicznych i kamiennych),

nakaz jednolitego malowania elewacji budynkow zabytkowych na catej ptaszczyznie w tym
samym kolorze, monochromatycznie, z uwzglednieniem zasady ciemniejszego ftta i

jasniejszych elementow dekoracyjnych,

nakaz restauracji i przebudowy obiektéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem obecne;

lub projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektow,

nakaz dostosowana nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly oraz uzytych materiatbw wykonczeniowych przy zatoZeniu
harmonijnego  wspdfistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz

nawigzywac formami do lokalnej tradyciji architektonicznej,

zakaz realizacji nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacej w formie dominant przestrzennych
przestaniajgcych istniejace obiekty zabytkowe lub zaktdcajgcych historyczny  uktad

urbanistyczny,

nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych na obiektach wpisanych do gminnej ewidencii
zabytkdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z {2014-+-poz—1446 2020 poz. 282)2 z pdzn. zm.).

dla cmentarzy wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, tj. czesci dawnego cmentarza
zydowskiego przy ulicy Warszawskiej (wraz z zasiegiem dawnego cmentarza zydowskiego
wpisanego do (weojewodzkief—ewidencfi rejestru)2 zabytkdw)*1 oraz cmentarza rzymsko —
katolickiego przy ulicy Kopernika obowigzuje nakaz ochrony (zachowania) istniejgcych
obiektéw architektury nagrobnej oraz ujawnionych reliktéw tej architektury, w tym nagrobkow,
rzezb, lapidariow, grobowcdw, krzyzy i innych symboli kultu religijnego oraz zieleni stanowiacej
element urzadzenia cmentarzy. W przypadku cmentarza rzymsko — katolickiego obowigzuje

réwniez nakaz ochrony historycznego rozplanowania zatozenia urbanistycznego cmentarza.
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Dla czesci dawnego cmentarza Zzydowskiego (objetego granicami obszaru ochrony
konserwatorskiej, (fi. wpisu do rejestru zabytkow)2)*1 obowigzuje nakaz upamietnienia
cmentarza w formie tablicy pamiatkowej (lub pomnika)*1 lub lapidarium. W miejscu lokalizacji
tablicy lub lapidarium wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w planie miejscowym strefy
ochronnej o promieniu 5 m od obiektu, w ktorej zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych
ograniczajacych ich ekspozycje przestrzenng oraz nakaz zagospodarowania strefy zielenig
urzadzong o reprezentacyjnym charakterze. (We wskazanym obszarze historycznego
cmentarza zydowskiego przy ul. Warszawskiej wraz z zasiegiem dawnego cmentarza

Zydowskiego wpisanego do (wejewodzkiej—ewidenefi rejestru)?2 zabytkow wyklucza sie
podejmowanie robot ziemnych, ktore mogtyby doprowadzic do zniszczenia pochéwkow)*1

6.3 Zakres ochrony stanowisk archeologicznych.

Zakres ochrony zabytkdéw archeologicznych okreslajg przepisy okreslone w Ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z {2014-+—poz—1446 2020 poz. 282)2 z

pozn. zm.), obejmujgce m.in. sposob prowadzenia badan archeologicznych.

6.4 Zakres ochrony wskazanych na zatacznikach graficznych do studium kapliczek i krzyzy oraz

pomnikéw

Zakres ochrony kapliczek, krzyzy i pomnikdéw powinien obejmowac¢ zakaz podejmowania w ich poblizu
robét ziemnych mogacych spowodowac ich zniszczenie. W przypadku nieuniknionej kolizji z
prowadzonymi pracami inwestycyjnymi mozliwe jest przeniesienie obiektdw w miejsce umozliwiajace

ich trwate zachowanie.

7. POLITYKA KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO.

W Studium przyjeto nastepujace zasady konstrukcji docelowego modelu obstugi komunikacyjnej

miasta:
e mozliwo$¢ wprowadzenia zasad uspokojenia ruchu w centrum miasta;

o cfektywno$¢  pracy uklfadu,  zabezpieczajgca  obstuge  ruchu  wewnetrznego

| zewnetrznego na odpowiednich standardach,
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e elastycznos¢ uktadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego sterowania ruchem,

antyawaryjnos¢ uktadu,
e realno$¢ terenowa inwestycii.

Biorac pod uwage dane zweryfikowane zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami przestrzenno -
ekonomicznymi, zostat zaprojektowany uktad drég zabezpieczajacy obstuge kierunkowych gtownych
cigzen ruchu. Model uktadu, zblizony do rusztowo - obwodnicowego, umozliwia segregacje i poprawne

funkcjonalnie prowadzenie ruchu zewnetrznego i wewnetrznego.

Ruch tranzytowy na kierunku potnoc — potudnie oraz wschdd —zachdd jest wyprowadzony na granice
miasta, poprzez drogi krajowe nr 7, 10 i 50. Potoki ruchu sg nastepnie rozprowadzane po miescie
uktadem ulic zbiorczych i lokalnych. Uktad drog krajowych w obrebie miasta jest spiety drogg
wojewddzka w klasie drogi gtownej. Projektowany uktad komunikacyjny miasta zostat przedstawiony na
zatacznikach graficznych do studium. Uktad ten okresla kategorie i klase techniczng drég istniejacych
oraz niezbedny do aktywizacji nowych terenoéw inwestycyjnych uktad drog projektowanych. W zakresie
drog projektowanych dopuszcza sie zmiang ich przebiegu lub klasy technicznej w wyniku analiz
przeprowadzonych w sporzadzanych planach miejscowych, w dostosowaniu do intensywnosci

wprowadzanych uktaddw urbanistycznych oraz chtonno$ci terenéw budowlanych.

Podstawowe zadania miasta w zakresie rozwoju systemu komunikacji zewnetrznej to rozstrzygnigcie
dotyczacych przebiegu drogi krajowej nr 50 oraz przebiegu drogi krajowej nr 10 i okre$lenia funkcii
aktualnego przebiegu (ul. Bydgoska) wraz ze skrzyzowaniami. Istotne dla rozwoju pétnocno -
zachodnich rejondw inwestycyjnych w miescie jest rowniez rozstrzygniecie przebiegu tacznika wylotu
ulicy Grunwaldzkiej poprzez teren zespotu ogrodéw dziatkowych do ulicy Zotnierzy Wykletych w rejonie
ulicy Klonowej. Realizacja tacznika umozliwi ograniczenie ruchu ciezkiego i tranzytowego w centrum
miasta poprzez przetozenie go na wschodnig wewnetrzng obwodnice miasta przebiegajacq w ciggu
ulicy Zotnierzy Wykletych.

Podstawowe zadania miasta w zakresie rozwoju systemu komunikacji wewnetrznej to realizacja
zachodniej obwodnicy miasta oraz poprawa stanu wyposazenia istniejgcych ulic, z dostosowaniem ich
do przyjetej klasy technicznej. W przypadku uruchomienia proceséw budowlanych na nowych terenow
inwestycyjnych zadania miasta bedg obejmowaty rowniez realizacje ukfadu komunikacyjnego
umozliwiajacego obstuge wydzielanych kwartatow inwestycyjnych. Proces inwestycyjny w tych rejonach
miasta oprécz inwestycji zwigzanych z urzadzeniem drég publicznych obejmowac bedzie réwniez
pozyskanie gruntow na te cele. Istotnym zadaniem miasta jest dodatkowo konieczno$¢ poprawienia

stanu obstugi komunikacyjnej w nowych osiedlach mieszkaniowych np. osiedle Sadyba.
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W mysl zasad obstugi komunikacyjnej miasta zaleca sie najczesciej ksztattowanie systemow
komunikacyjnych w ukladzie podstawowych trzech stref o zréznicowanym podziale zadan
przewozowych (pomiedzy komunikacjq zbiorowa, indywidualng, piesza). Granice stref najtatwiej
wyznaczy¢ poprzez ograniczenie ciggami komunikacyjnymi, ktére umozliwiajg bezposrednie

sterowanie dostepnoscia. W studium wskazuje sie nastepujacy podziat:

o Strefa komunikacyjna 1, tzw. srédmiejska obejmujaca Sciste centrum miasta. Priorytetu w tej
strefie nalezy udzieli¢ ruchowi pieszemu, rowerowemu, a takze transportowi obstugujgcemu
strefe (dostawy i wywoz odpadkéw). Transport indywidualny powinien by¢ ograniczony
kierowania ruchu miedzydzielnicowego na drogi stanowigce podstawe uktadu
komunikacyjnego miasta (zbiorcze), w strefie powinny obowigzywac¢ réwniez ograniczenia w
zakresie polityki parkingowej (optaty, ograniczenia czasu postoju). Ruch tranzytowy powinien
zosta¢ catkowicie wyeliminowany z tej strefy. Eliminacja ruchu tranzytowego powinna uspokoi¢
ruch w Scistym centrum miasta, w tym szczegdlnie w rejonie rynku miejskiego, w strefie
szczegdlng dbato$¢ nalezy wykaza¢ w wyposazeniu drog publicznych ze wzgledu na
reprezentacyjny charakter przestrzenie miejskiej stanowigcej wizytowke miasta. W strefie
nalezy przewidzie¢ lokalizacje parkingdw strategicznych umozliwiajgcych parkowanie dla oséb

korzystajacych z ustug publicznych i komercyjnych zlokalizowanych w centrum miasta;

o Strefa komunikacyjna 2 - tzw. gospodarcza, obejmujaca strefe gospodarczg miasta. W strefie
tej transport indywidualny nalezy ogranicza¢ jedynie w przypadkach wyraznych konfliktéw
komunikacyjnych. Istniejacy i projektowany uktad ulic nalezy dostosowa¢ do przewidywanego
obtozenia ruchem ciezkim, szczegblnie w zakresie skrzyzowan i nawierzchni. Organizacja
ruchu w tej strefie powinna umozliwia¢ wyprowadzenie ruchu ciezkiego poza miasto bez
udziatu strefy Srodmiejskiej. W zagospodarowaniu terenéw nalezy przewidzie¢ lokalizacje
parkingdw umozliwiajacych oprécz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych rowniez
miejsca dla samochodéw ciezarowych. W strefie dopuszczalne jest ograniczenie ruchu

pieszego oraz rowerowego;

o Strefa komunikacyjna 3 - tzw. peryferyjna, stwarza warunki dla transportu indywidualnego
swobodne, dostosowane do potrzeb. Obszary tej strefy powinny by¢ wyposazone w system
drég zapewniajacy wygodny dojazd do stref 1 i 2. llos¢ miejsc ogoélnodostepnych w strefie
moze by¢ ograniczona do niezbednych potrzeb. Ulice ukfadu obstugujacego poszczegoine
kwartaly mogq funkcjonowa¢ jako drogi najnizszych klas technicznych. Istotne jest
zapewnienie ciggtosci komunikacji pieszej i rowerowej pomiedzy poszczegdinych osiedlami

mieszkaniowymi.
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7.1 Zakres i zasady dziatania

Niezbedny zakres oraz zasady dziatania wtadz miasta majace na celu realizacje przyjetych kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, to:

e wspltpraca,  udokumentowana  wystepujacymi  potrzebami  komunikacyjnymi -
z GDDKIA - odnosnie przyspieszenia realizacji docelowego przebiegu drég krajowych nr 10 i

50 oraz tacznika wylotu ulicy Grunwaldzkiej z ulicg Zotnierzy Wykletych,

¢ realizacja tych miejskich inwestycji komunikacyjnych, ktére sg spdjne logicznie z powstawaniem

nowych generatordéw ruchu - w wyniku aktywizacji nowych terenow inwestycyjnych,

e utrzymywanie, poprzez regulowanie praw wiasnosci, niezbednych rezerw pod rozbudowe

uktadu komunikacyjnego,

e zabezpieczenie niezbednych realizacji, poprzez odpowiednig konstrukcje budzetu miasta.

7.2 Zasady ksztattowania sieci drogowej

Pasy drogowe drog miejskich nalezy dostosowa¢ do obowigzujgcych norm technicznych okreslonych w
przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2015 r poz. 460, z pdzn.

zm.), tj. minimalna szeroko$¢ drég nie powinna by¢ mnigjsza niz:.
o klasa G:

2/2 —minimum 35 m

1/4 —minimum 30 m

1/2 —minimum 25 m
o klasaZ:

2/2 - minimum 25 m

1/4 - minimum 25 m

1/2 - minimum 20 m
o klasalL:

1/2 - minimum 12 m,

e klasaD:
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minimum 10 m.

Ze wzgledu na istniejacgq zabudowe, szczegdlnie w Srodmiesciu, nalezy dopusci¢ zachowanie
istniejgcych i utrwalonych w przestrzeni drég bez konieczno$ci poszerzania ich do szeroko$ci
normatywnych okreslonych powyzej. W przypadku braku mozliwosci dostosowania parametrow
technicznych drég w terenach zainwestowanych do obowigzujacych norm dopuszcza sie réwniez
wprowadzenie ruchu jednokierunkowego na tych ulicach. W przypadku braku mozliwosci zachowania
parametrow technicznych drég umozliwiajgcych realizacje chodnikdw i drég rowerowych dopuszcza sie

organizacje ruchu na ulicach jak na ciggach pieszo — jezdnych o ruchu uspokojonym.

Niezwykle istotnym problemem z racji poprawno$ci rozwigzan komunikacyjnych - majacym tez wptyw
na ptynno$¢ i bezpieczenstwo ruchu - jest zachowanie odpowiedniej akcesji uktadu komunikacyjnego,
zgodnego z klasyfikacjg funkcjonalng ulic. Chodzi o odpowiednie odstepy miedzy skrzyzowaniami na
trasach w zaleznosci od ich funkcji, a takze dopuszczenie liczby wigczen i wytaczen (czyli mozliwosci

Zjazdu i wjazdu na prawe skrety) do wyzszych klas ulic..

Na rysunku studium wyznaczono drogi ekspresowe, gtdwne, zbiorcze oraz wazniejsze drogi lokalne i
dojazdowe dla utworzenia uktadu komunikacyjnego obstugujacego istniejace zainwestowanie i tereny
rozwojowe. Drogi publiczne o znaczeniu drugorzednym powinny by¢ wyznaczone w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

Do drég publicznych nalezy zaliczy¢, niezaleznie od natgezenia ruchu na drodze, drogi stanowigce
dojazd do ustug publicznych, w szczegdlnosci obiektéw administracji publicznej, ustug oswiaty, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, kultury i nauki lub ogolnodostepnych ustug niepublicznych, w ktorych

nastepuje koncentracja ludno$ci, wymagajgca zapewnienia warunkdw bezpieczenstwa publicznego.

Przy ustalaniu przebiegu drdég, w miejscowych planach  nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajace z
istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
uwarunkowan ochrony srodowiska, ochrony débr kultury i zabytkéw. Szczegdtowe trasowanie drdg
powinno nastepowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem

zasad scalania i podziatow nieruchomosci.

Dla wszystkich ulic projektowanych w studium pozadane jest opracowanie studiow przedprojektowych
(wykonywanych przed przystapieniem do sporzadzenia plandéw miejscowych) majacych na celu
skonkretyzowanie ich przebiegdw. Dotyczy to w szczegdlny sposob ulic projektowanych w okresie
perspektywicznym. W zagospodarowaniu terenéw nalezy przewidzie¢ rowniez realizacje drég

pozarowych.
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7.3 Trasy rowerowe.

Przy przebudowie gtéwnych tras komunikacyjnych miasta i budowie nowych potaczen nalezy bra¢ pod

uwage mozliwos¢ wprowadzenia $ciezek rowerowych.

System $ciezek rowerowych miasta powinien byé potaczony z nimi po ich realizacji. Sciezki rowerowe o
znaczeniu lokalnym powinny by¢ realizowane w miescie w gtdwnych ulicach oraz terenach
rekreacyjnych w sposdb umozliwiajacy zaréwno powigzanie $ciezek z uktadem ponadlokalnym jak i
zapewnienie dostepu do najatrakcyjniejszych obszarow miasta. Usytuowanie S$ciezki rowerowej
powinno zapewni¢ bezpieczenstwo ruchu. Przy ulicach klasy Z pas dla roweréw powinien by¢
oddzielony przynajmniej znakami poziomymi. Minimalna szeroko$¢ Sciezki powinna wynosi¢ 1,5 m.
Podstawowg trasg rowerowg powinna sta¢ sie Sciezka rownolegta do pierscienia ulic wokét Starego
Miasta z odgatezieniami do doliny Ptonki (wtgczenie do planowanej $ciezki rowerowej w osiedlu Ptocka

1), Po$wigtnego, Baboszewa.

7.4 Zasady polityki parkingowej

Polityka parkingowa powinna stanowi¢ czes¢ polityki komunikacyjnej prowadzonej kompleksowo w
catym mie$cie. Zasadniczo przyjmuje sie zasade, ze inwestorzy powinni zapewni¢ miejsca parkingowe
na terenie wiasnych dziatek inwestycyjnych. Wyjatek stanowig centralne cze$Sci miasta gdzie
dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych na terenach wskazanych przez inwestora, ale
potozonych poza terenem inwestycji. W odniesieniu do parkingdw ogélnodostepnych, realizowanych
na potrzeby mieszkancow miasta i 0sob prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg przebywajacych w
miecie najbardziej racjonalne wydaje sie przyjecie zasady systemu parkingdbw rozproszonych
dostosowanych i wykorzystujacych maksymalnie strukture miejska. Realizacja duzych parkingow
strategicznych w przypadku uktadu przestrzennego miasta i braku rezerw terenowych w najbardziej
newralgicznych cze$ciach miasta jest w zasadzie niemozliwa i nieracjonalna ekonomicznie. Nalezy

zachowac istniejace juz parkingi ogblnodostepne zrealizowane w centrum miasta.
Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikow w zalezno$ci od
planowanego zagospodarowania. W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach okresla¢

nalezy minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow nowo wznoszonych i rozbudowywanych, na

nastepujacym poziomie:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,
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e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 m.p./mieszkanie, ,

e ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m2 - 7 m.p./1000 m2 powierzchni

uzytkowej i 1 m.p./10 zatrudnionych,

o ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m2 - 1 m.p./100 m2 powierzchni

uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

e obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw -

10 m.p./1000 m2 powierzchni uzytkowej i 3 m.p./10 zatrudnionych,

Dopuszcza sie zmniejszenie ilosci miejsc parkingowych ze wzgledu na uwarunkowania wynikajace z
istniejacego  zagospodarowania w strefie Srddmiejskiej miasta, przy czym dla dla zabudowy
mieszkaniowej wskaznik ten nie moze by¢ mniejszy niz 0,5 m.p./mieszkanie. Dostosowanie ilosci
miejsc parkingowych do mozliwosci terenowych nalezy uwzglednic w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach
ruchu obowigzuje nakaz uwzglednienia w ich ogolnej liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci zgodnej z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami

odrebnymi.

Dopuszcza sie urzadzenie parkingdw ogolnodostepnych w liniach rozgraniczajgcych drog - pod

warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych.

7.5 Komunikacja zbiorowa

Celem rozwoju komunikaciji zbiorowej taczacej miasto z regionem jest poprawa standardu obstugi, w
tym zapewnienie mozliwosci korzystania z wigkszej liczby mieszkaicom miasta. Obstuga miasta nadal
bedzie opiera¢ sie o system linii autobusowych, a docelowo bedzie wspomagana linig kolejowg, ktdra

wymaga modernizacji i przede wszystkim elektryfikacii.

Przewiduje sie utrzymanie potaczen autobusowych z Warszawg oraz sasiednimi gminami. Jako

priorytet wskazuije sie konieczno$¢ zachowania regularnych potaczen z tym miastem.
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8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY

8.1 Zaopatrzenie w wode

W studium wprowadza sie zasade, ze rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej realizowana bedzie
sukcesywnie w miare wzrostu zapotrzebowania na wode, powstajacg W wyniku rozwoju terendw

inwestycyjnych w miescie.
Zasady obstugi ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie przy zatozeniach, ze:

e wszyscy mieszkancy miasta na terenach objetych zasiegiem dziatania zorganizowanych

wodociggow beda mieli mozliwo$¢ korzystania z wody wodociggowej,
e woda bedzie doprowadzona do poszczegoinych posesij,
e budynki mieszkalne bedg wyposazone w podstawowe urzadzenia sanitarne.
Dopuszcza sie ujecia lokalne dla ustugi i produkcji oraz do celéw przeciwpozarowych.

Dopuszcza sie wykorzystanie wody pochodzacej z sieci miejskiej w procesach technologicznych

prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

Istotne dla rozwoju miasta jest posiadanie znacznych rezerw wody pitnej, umozliwiajacych rozbudowe

sieci we wszystkich terenach inwestycyjnych.

Przyjecie przedstawionej uprzednio polityki wymaga realizacji nastepujacych dziatan:
e systematycznej renowacji i modernizacji obiektow i urzadzen do ujmowania
i uzdatniania wody,
e renowacji i rozbudowy systemu rozprowadzania wody (magistrale, zbiorniki wyréwnawcze,
pompownie, sie¢ rozdzielcza).
W zagospodarowaniu terendw nalezy przewidzie¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.

Niezbedne inwestycje miasta poprawiajace warunki korzystania z miejskiej sieci wodociggowe;j to:
¢ wykonanie modernizaciji stacji wodociggowej wg. posiadanego projektu.

¢ wykonanie wodociggu spinajgcego wzdtuz projektowanej obwodnicy zachodniej od ul. Plockiej
do ul. Mtodziezowe;.

e podjecie zdecydowanych dziatahn stuzacych ochronie warstwy wodonosnej przed
zanieczyszczeniem na terenach budownictwa jednorodzinnego w zasiegu rynny Ptonskiej -
poprzedzenie realizacji zabudowy wykonaniem szczelnych sieci kanalizacji sanitarnej i

deszczowej z odprowadzeniem zanieczyszczen poza teren osiedla.
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o zrealizowanie zalecen zawartych w opracowaniu PROJEKT STREFY OCHRONNEJ
dla Miejskiego Ujecia Wod Podziemnych w Ptorisku (dotyczy strefy posredniej).

o wykupienie terendw na ktdrych zostaty zlokalizowane studnie gtebinowe dotychczas bedacych

wtasnoscig innych niz Miasto i Spotka osob prawnych i fizycznych.

8.2 Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow komunalnych i splywéw opadowych

Obecny stan uzbrojenia terenéw w kanalizacje ogdélnosptawng jest bardzo dobry — wiekszo$¢ terenéw
zainwestowanych jest podigczona do zbiorczego systemu kanalizacji miejskiej.. Odprowadzenie
Sciekéw odbywa sie w systemie kanalizacji grawitacyjnej z elementami kanalizacji ci$nieniowe;.
Docelowo zakfada sie petne uzbrojenie wszystkich terendw inwestycyjnych w miescie w kanalizacje
sanitarng. Zakfada sie rowniez docelowe petne rozgraniczenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
instalacje urzadzen podczyszczajgcych na wylotach zrzutow wod opadowych do odbiornikéw, gtownie
rzeki Plonki. Na terenach niezainwestowanych dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej
odprowadzenie sciekow do szczelnych i atestowanych zbiornikdw na nieczystosci i wywoz sciekdw na
punkt zlewny w oczyszczalni. Zastrzezeniem jest tu nakaz likwidaciji tych zbiornikéw po wykonaniu sieci
zbiorczej. Obowigzujaca zasadg jest poditaczenie wszystkich budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej
po jej wybudowaniu. W zwigzku z przyjetym modelem rozwoju kanalizacji sanitarnej w mie$cie

wyklucza sie mozliwos¢ realizacji oczyszczalni przydomowych.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie ogolne zasady obowigzujace w
miescie:

e odprowadzenie wdd opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

nieutwardzonych czesciach pozostatych terendw i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1

ha powierzchniowo na teren wtasnej dziatki, przy czym ilo$¢ odprowadzanych wod nie moze

przekroczy¢ chtonno$ci gruntu,

e 7z drég publicznych, terendw ustugowych i produkcyjnych, placéw i parkingdw o powierzchni
trwatej i parkingdbw gruntowych o powierzchni przekraczajacej 0,1 ha do rowdw
odprowadzajacych, zbiornikdéw retencyjnych, studni chfonnych lub kanalizacji deszczowej po jej
realizacii, przy czym zrzuty wod deszczowych winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace na

wylotach, (o ile stanowig o tym przepisy odrebne)*1
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e (obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
korzystania z kolejowych urzgdzen odwadniajgcych oraz wprowadzania Sciekow bytowych na

tereny kolejowe)*1

W zakresie Sciekdw przemystowych dopuszcza sie ich gromadzenie w szczelnych zbiornikach i wywo6z
ich do oczyszczalni Sciekow. Drugim rozwigzaniem jest odprowadzenie tych sciekow do kanalizacii
sanitarnej, ale pod warunkiem podczyszczenia ich do stanu umozliwiajgcego ich wprowadzenie do

kanalizacji sanitarne;.

Realizacja powyzszych zamierzen wymaga podjecia nastepujacych kierunkow dziatan:
e przebudowy systemu kanalizacji (z typu ogélnosptawnego na rozdzielczy),
e renowacji czesci kolektorow i ograniczenia doptywu do kanalizacji sanitarnej wod drenazowych,
e rozbudowe systemu sanitarnej i deszczowej na wszystkie nowe tereny inwestycyjne w miescie,

e budowy przy wylotach gtéwnych kolektoréw burzowych urzadzen, do oczyszczania pierwszego,

najsilniej zanieczyszczonego sptywu wod opadowych.

Niezbedne przedsiewziecia w zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi zapewniajagce mozliwos¢

dalszego rozwoju miasta:

e wybudowanie drugiego przewodu tlocznego z pompowni gtownej P1 do oczyszczalni
niezbedne przedsiewzigcia w zakresie kanalizacji deszczowej

e zrealizowanie kanatu deszczowego w zachodniej obwodnicy miasta

e wykonanie separatordw ropopochodnych z osadnikami na starych odcinkach kanalizacji

deszczowej odprowadzajgcych wody deszczowe do rzeki.
e przykrycie czesci rowdw melioracyjnych na terenie miasta (np. od ul. Ptockiej do rzeki).

e przediuzenie rowu melioracyjnego wzdtuz ulicy Wieczorkéw od Osiedla SADYBA w kierunku

wsi Szerominek.

e wykonanie kanalizacji deszczowej na terenach nowego budownictwa szczegdlnie osiedla
PLOCKA Il zlokalizowanego czes$ciowo na terenie strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych
dla zaopatrzenia Ptonska.
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8.3 Sie¢ elektroenergetyczna

Energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim odbiorcom na cele ogdlno bytowe i wspomagajgco
rowniez na cele ogrzewania. Zakres wykorzystania energii elektrycznej na te cele bedzie zalezat od
tempa rozbudowy sieci gazowej w mieSci miasta oraz przyjetych technologii realizacji nowych
budynkéw. Przewiduje sie, ze rozbudowa sieci gazowej do miasta zmniejszy zuzycie energii
elektrycznej. Do ogrzewania pomieszczen energia elekiryczna uzywana bedzie wtedy w niewielkim

zakresie. Przewiduje sie wzrost wykorzystania energii elektrycznej do celow klimatyzaciji.
Cele polityki rozwoju sieci elektroenergetycznej sg nastepujace:

e zapewnienie dostaw mocy i energii elektrycznej do strefy mieszkaniowej i strefy gospodarczej,

realizowane poprzez rozbudowe istniejacej sieci Sredniego i niskiego napiecia,

e modernizacja sieci Sredniego i niskiego napiecia - w celu zwiekszenia niezawodnosci dostaw i

jakosci dostarczanej energii,

zapewnienie dostaw - mocy i energii elekirycznej - odpowiadajacych pojawiajacemu  sie

zapotrzebowaniu w obszarze miasta,

utrzymanie istniejacego przebiegu linii Sredniego i niskiego napiecia (w tym linii napowietrznych) z
dopuszczeniem ich przebudowy na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami

technicznymi sieci,

dopuszczenie stosowania zaréwno linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym i stacji w
wykonaniu wnetrzowym jak i linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i stacji
transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym i kontenerowym oraz innych urzadzen niezbednych

do zaopatrzenia obszaru planu w energie elektryczna.

8.4 Sie¢ telekomunikacyjna

Na terenie Ploriska dziata nowoczesna centrala telefoniczna, ktéra zapewnia petne pokrycie potrzeb
telekomunikacyjnych Inwestycje w zakresie telekomunikacji to gtownie budowa nowych sieci i
przebudowa sieci napowietrznej na kanalizacyjng. Zaktada sie petny dostep do sieci telefonii

bezprzewodowe;.
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8.5 Sie¢ cieptownicza

Stan techniczny sieci cieptowniczej w Ptorisku jest bardzo dobry. Elektrocieptownia dysponuje obecnie
mocg 36,8 MW. Moc wykorzystywana wynosi 25 MW a zatem Zrodfo posiada rezerwe energii ciepine;
ok. 11,8 MW. Docelowo przewidywane jest zainstalowanie w Elektrocieptowni kotta parowego dla
potrzeb produkciji energii elektrycznej i cieptej wody uzytkowej, ktory bedzie wykorzystywany w okresie
letnim. Moc kotta zaktada sie ok. 5 MW. Elektrocieptownia posiada ponadto mozliwo$ci rozbudowy dla

pokrycia zwiekszonych potrzeb cieplnych w miescie.

Istniejaca sie¢ cieplna jest zmodernizowana i posiada rezerwy przepustowo$ci co umozliwia dalszg

rozbudowe systemu we wszystkich mozliwych kierunkach w miescie.

W zakresie lokalnych zrodet ciepta zaklada sie modernizacje istniejgcych zrodet weglowych na zrodta
bezpieczne ekologicznie tj. wykorzystujgce paliwa zapewniajace wysoki stopien czystosci spalin.

Podmiana paliwa w zrédtach weglowych umozliwi sukcesywne ograniczanie efektu ,niskiej emisji”.

8.6 Sie¢ gazowa

Zaktada sie rozbudowe sieci gazowej na wszystkie tereny inwestycyjne w miescie. System gazowniczy
miasta Ptonisk obecnie jest zasilany tylko z jednej stacji redukcyjno-pomiarowej lo  (przy ul.
Wyszogrodzkiej) o przepustowosci 16 000 m3/h. Stacja ta posiada znaczng rezerwe przesylowg
(obcigzenie stacji wynosi obecnie ok. 3 000 m3/h) pozwalajacg na zapewnienie stabilnosci dostawy
gazu zaréwno dla odbiorcéw juz podtgczonych do sieci, jak i odbiorcow potencjalnych zaréwno w
kategorii indywidualnego poboru gazu, jak i dla potrzeb przemystowych czy produkcyjnych w kazdym

punkcie miasta, gdzie jest to uzasadnione ekonomicznie.

Sie¢ dystrybucyjng gazu Sredniego stanowig gazociggi magistraine i rozdzielcze. Sie¢ posiada
generalnie rezerwe przepustowo$ci i bedzie stanowita podstawe do dalszej rozbudowy systemu.
Rozbudowa sieci magistrainej bedzie dotyczyta znaczacej liczby odbiorcdw gazu (np. osiedla
mieszkaniowego przy ul. Wiejskiej i innych) a rozdzielczej pojedynczych lub nielicznych odbiorcow.

(Warunki techniczne jakim winny odpowiadac sieci gazowe okreslajg odpowiednie przepisy odrebne,
ktore okre$lajg zarowno sposoby realizacji tych sieci, jak rowniez obowigzujgce odlegtosci podstawowe
dla obiektow budowlanych. Obowigzujace odlegtosci podstawowe obiektdw budowlanych od sieci
gazowej wyszczegdlniono w rozdziale 17. OBSZARY WYMAGAJACE SZCZEGOLNYCH SPOSOBOW
ZAGOSPODAROWANIA O OGRANICZONYCH MOZLIWOSCIACH INWESTYCYJINYCH. W

przypadku zmiany obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych w planach miejscowych



-208-

nalezy dostosowac¢ odpowiednie ustalenia do zmienionych przepisow, w tym w zakresie odlegtosci

podstawowych obiektow budowlanych.)*1

8.7 Gospodarka odpadami

Gospodarke w miescie prowadzi sie w sposéb zorganizowany z uwzglednieniem przepisow Ustawy z

dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach w oparciu u aktualny Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami.

Zaktada sie takze, ze nastapi przyspieszenie dziatan w zakresie tworzenia ponad gminnych i gminnych
systemow odzysku iunieszkodliwiania odpaddéw komunalnych ze szczegdlnym uwzglednieniem
odpaddw ulegajacych biodegradacji. Ponadto przewiduje sie stworzenie Punktu Dobrowolnego

Gromadzenia Odpadow (PDGO), zlokalizowanego w Poswietnem.

Uruchomienie w 2008 r i rozbudowanie w 2010 r, Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw umozliwito

opanowanie w catosci problematyki technicznego unieszkodliwiania miejskich odpadéw komunalnych.

8.8 Cmentarze

W miescie potrzeby w zakresie cmentarnictwa sg w petni zabezpieczone. Istniejgcy cmentarz nie

wymaga rozbudowy.

8.9 Mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii.
Do odnawialnych zrédet ciepta naleza;
e elektrownie wiatrowe (konwersja energii wiatru w energie elektryczna),
o energetyka fotowoltaiczna wykorzystujgca energie stoneczna,
e wody geotermalne (eksploatacja wody cieptej z wnetrza ziemi tj. ponizej 2 000 m),

e biomasa jako substancja pochodzenia organicznego. Biomasa jako paliwo: zrebkowanie
drewna, prasowanie stomy, granulacja osadow Sciekowych (forma stata biomasy), drzewa

energetyczne szybko rosngce — brzoza, topola i inne,
o elektrownie wodne wykorzystujace energie wod ptynacych.

Miasto Ptofisk lezy w obszarze perspektywicznym dla pozyskania energii geotermalnej o temperaturze
od 40 - 70°C (Grudzigdzko — Warszawski region geotermalny).
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Na terenie miasta istniejg rowniez korzystne warunki klimatyczne dla realizacji energetyki wiatrowej Ze
wzgledu na niewielkg powierzchnie miasta realizacja obiektow zwigzanych z energetykq wiatrowg
mogtaby by spowodowa¢ znaczne ucigzliwosci dla mieszkancow miasta. Z tego powodu nie wskazuje
sie terenow, na ktdrych dopuszcza sie realizacje ferm elektrowni wiatrowych. Mozliwe natomiast jest
oprocz wykorzystania energii geotermalnej, rozwiniecie energetyki z biomasy. Warunki uksztattowania
terenu w miescie nie sprzyjaja rozwojowi energetyki fotowoltaicznej. Zaktada sie, ze realizacja tego
typu instalacji bedzie mozliwa w wymiarze indywidualnym, {j. instalacja tzw. solaréw na budynkach.
Rzeka Ptonka nie jest rzeka, na ktorej istnieje mozliwosS¢ spietrzenia wody w sposob umozliwiajacy
realizacje elektrowni wodnych stad nie przewiduje sie mozliwosci wykorzystania energii wodnej w

miescie.

9. POLITYKA WYPOSAZENIA MIASTA W INFRASTRUKTURE SPOLECZNA

Istniejgca infrastruktura spoteczna (tj. o$wiata, ochrona zdrowia, opieka spoteczna oraz sport i
rekreacja) w mieScie Ptonsku zabezpiecza potrzeby mieszkancow w tym zakresie. Podstawowe
dziatania miasta bedg ogranicza¢ sie do inwestycji umozliwiajacych utrzymanie w dobrym stanie
obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz rozbudowe jej w miare wystapienia potrzeb
zwigzanych z rozwojem przestrzennym miasta. Zaplanowane na najblizsze lata inwestycje miejskie w
tym zakresie obejmujg budowe sali gimnastycznej przy gimnazjum nr 2 (inwestycja w koricowym etapie

realizaciji) oraz budowe biblioteki publicznej w Ptorisku.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO, W TYM O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w miescie Ptorsk, wynikajace z (Planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,)3 ograniczajq si¢ do:

e przebiegu drogi krajowej nr 7 relacji Gdansk — Ostroda — Olsztynek — Ptonsk — Warszawa -

Radom - Krakow — Chyzne,

e przebiegu drogi krajowej nr 50 relacji Ciechandéw — Plorisk — Sochaczew — Gréjec — Minsk

Mazowiecki — tochow — Ostréw Mazowiecka,

e przebiegu drogi krajowej nr 10 relacji Ptorisk — Torun — Szczecin — granica Panistwa,
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e przebiegu drogi wojewodzkiej nr 632 relacji Ptonisk — Nowe Miasto — Nasielsk — Legionowo —
Marki,

o (przebudowy linii kolejowej Nr 27 na odcinku Nasielsk — Sierpc)3.

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO, W TYM O ZNACZENIU LOKALNYM.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane oraz planowane do realizacji w

miescie Ptonsk to:

Inwestycje w trakcie realizacii:

termoizolacja oraz zakup i montaz kolektoréw stonecznych do Miejskiego Centrum

Sportu i Rekreacj,
e budowa Sali sportowej przy Gimnazjum nr 2,
e budowa ciggu pieszego na ulicy Skarzynskiej,

o budowa ciggu pieszego na ulicy Proletariackiej,

budowa ulicy Wieczorkdw — etap | (odcinek od ul. Fiotkowej do granic miasta).
Inwestycje planowane do realizacji w najblizszych latach:

e rozbudowa duzego targowiska, w tym wykup gruntéw pod targowisko, modernizacja matego
targowiska (tzw. Manhattan), budowa parkingu zielonego z wewnetrzng drogg dojazdowg i

ktadka umozliwiajaca przejscie pieszych przez rzeke Plonke,
e budowa obwodnicy wewnetrznej centrum miasta Ptonsk,

e rewitalizacja przestrzeni architektonicznej, kulturowej i krajobrazu, w celu rozwoju jakosciowego

ptonskiego obszaru funkcjonalnego,
e budowa biblioteki publicznej w Ptorisku
e rewaloryzacja i adaptacja zabytkowej wiezy cisnien
e przebudowa budynku komunalnego obejmujgca lokalne mieszkalne po bytym dworcu PKP,
e budowa obwodnicy zachodniej (wewnetrznej) oraz przebudowa ulicy Mazowieckie;

e termoizolacja zabudowy mieszkalnej oraz remont drég osiedlowych i parkingdw
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e termoizolacja obiektow uzytecznosci publiczne;

12. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujace plany miejscowe obejmujg ok. 99% ogdlnej powierzchni miasta.

Pomimo silnego zaangazowania miasta w sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w wyniku ustalenia nowych zasad polityki przestrzennej miasta, ustalonej w niniejszej
zmianie studium pojawita sie konieczno$¢ zmiany obowigzujacych planéw miejscowych zaréwno w
zakresie terendw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (wprowadzenie do ustalen studium obszaréw przestrzeni publicznych oraz
zmienionego zasiegu granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig) jak i terenow, dla ktorych
zmienione zasady polityki przestrzennej wymagajq ustalenia nowych zasad zagospodarowania terenéw

w planach miejscowych wraz z ustaleniem nowych wskaznikéw i parametréw zabudowy..

121 Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie zmian miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w miescie, ze wzgledu na przepisy odrebne, wg oznaczen na

zatgcznikach graficznych do Studium:

e obszary wymagajace zmiany m.p.z.p ze wzgledu na obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig nie uwzglednione w obowigzujacych m.p.z.p. — strefa oznaczona symbolem PI

e obszary wymagajgce zmiany m.p.z.p ze wzgledu na wyznaczone obszary przestrzeni
publicznych (w tym skoncentrowane obszary rozmieszczenia terenéw rekreacyjno —
sportowych), ktére nie zostaly wskazane w obowigzujacych m.p.z.p. - strefa oznaczona

symbolem PII
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12.2 Wyodrebnienie obszaréw do sporzadzenia planéw miejscowych.

W studium wyodrebniono nastepujace obszary, dla ktérych ustala si¢ wskazanie do przeprowadzenia

zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w miescie:

e obszary o funkcji podstawowej zgodnej z ustalonymi w obowigzujacych m.p.z.p. wymagajace
zmiany m.p.z.p. jedynie w przypadku zmiany zasad zagospodarowania terenow, w tym
ustalonych wskaznikow i parametréw urbanistycznych lub w przypadku konieczno$ci
dostosowania ustalen m.p.z.p. do obowigzujacych przepisdbw prawa - strefa oznaczona

symbolem PIII,

e obszary wskazane do zmiany m.p.z.p ze wzgledu na zmieniong, w stosunku do ustalonego w

m.p.z.p., funkcje podstawowg wyodrebnionych terenéw - strefa oznaczona symbolem PIV,

e obszary wskazane do zmiany m.p.z.p ze wzgledu na zmiane gruntdw rolnych na cele
nierolnicze na obszarach wytaczonych z zabudowy w obowigzujacych m.p.z.p. - strefa

oznaczona symbolem PV,

e obszary o funkcji i warunkach zagospodarowania terenéw zgodnych z ustalonymi w
obowigzujacych m.p.z.p., niewymagajgce zmiany ustalen tych planéw - strefa oznaczona

symbolem PVI.

12.3 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzkowy zakres ustalen planéw miejscowych okreslony zostat w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Ponizej okreslono wytyczne dla miejscowych planéw
wyodrebnionych dla obszaréw w strefach PI, PII, PIIl, PIV, PV, PVI..

Dla strefy PI:

Wprowadzenie zmian w zasiegu granic obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig wymaga
znaczacych zmian w zasadach zagospodarowania terenéw potozonych w ich zasiegu, dla ktérych
przyjeto zasady zagospodarowania w planach obowigzujacych. Szczegolnie dotyczy to ograniczenia na
tych obszarach realizacji obiektow budowlanych, wynikajacego z przepiséw Ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (Dz.U z 2015 r. poz. 469, z p6zn. zm.).

Dla strefy PII:

Zagospodarowanie obszaréw przestrzeni publicznych (wraz z skoncentrowanymi obszarami

rekreacyjno — sportowymi) wyodrebnionych na zatgcznikach graficznych do Studium wymaga:
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e intensyfikacji podstawowej dla tych obszarow funkcji poprzez lokowanie nowych obiektow ustug

publicznych na pozyskiwanych w drodze wykupu lub na posiadanych przez gmine gruntach,

e szczegblnej dbatosci o jako$¢ przestrzeni publicznych (ulic, placéw, parkingdw, terenow

Zieleni),

e zwigkszenia atrakcyjnosci obszaréw poprzez dopuszczenie do lokalizacji w obrebie ustug

publicznych towarzyszacych im innych ustug o charakterze komercyjnym,

o realizacji zespotow zieleni urzadzonej w sposob atrakcyjny do rekreacji i wypoczynku

mieszkancdw miasta (cigagi piesze, obiekty matej architektury, $ciezki rowerowe)
Dla strefy PIIl:

Przystapienie do sporzadzania obowigzujgcych w miescie planu jest spowodowane w tej strefie zmiang
wskaznikéw urbanistycznych w terenach o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w planach
miejscowych. Intensyfikacja przyjetych w studium wskaznikow wymaga ponownej analizy ustalen
obowigzujacych plandw i podjecia decyzji 0 ewentualnym zwiekszeniu mozliwosci inwestycyjnych w
terenach, z uwzglednieniem wprowadzonych ustaleniami planéw miejscowych zmian w
zagospodarowaniu tych rejonow miasta Plorisk. Decyzja o zmianie plandéw miejscowych powinna by¢
warunkowana réwniez zmianami wprowadzonymi w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym od dnia wejScia w zycie ustalen obowigzujacych plandw,
szczegblnie w zakresie wymaganego zakresu panu miejscowego (brak wszystkich wskaznikow
urbanistycznych wymaganych do ustalenia przez przepisy ustawy (np. konieczno$¢ wyznaczenia linii

zabudowy, wprowadzenie wskaznikow parkingowych).
Dla strefy PIV:

Przystapienie do zmiany obowigzujacych planéw w tym przypadku jest uzasadnione zmienionymi
kierunkami rozwoju przestrzennego terenéw o okreslonej funkcji w obowigzujgcych planach
miejscowych. Wskazanie w Studium nowych kierunkéw rozwoju przestrzennego dla wybranych
obszarow w miescie wymaga ponownej analizy ustalen obowigzujacych planéw miejscowych,

obejmujacych rowniez zasady obstugi terenéw infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.
Dla strefy PV:
Zagospodarowanie przestrzenne obszardw otwartych bez istniejacej zabudowy wymaga:

e analizy wptywu zmiany warunkow Srodowiskowych terenéw otwartych na zainwestowane,
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e zagospodarowania nowych terendw po wcze$niejszym wytyczeniu racjonalnej sieci ulic i
dojazdow oraz ustaleniu zasad dokonywania  wtoérnych  podziatow  gruntow

(w planach miejscowych),

e uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw obszardw o funkcji ustugowej umoZzliwiajace;

dostepno$¢ obszarow mieszkaniowych do ustug ogoino bytowych,

e uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow uktadu komunikacyjnego podstawowego w

miescie oraz powigzanie uktadu osiedlowego z uktadem ogdIino miejskim,
o okreslenia zasad uzbrojenia nowych terenéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczna,

e uwzglednienia obszarow wymagajacych szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow w

tym stanowigcych ograniczenia w mozliwosciach inwestycyjnych,

e umoZliwienia przeprowadzenia scalen i podziatow dziatek lub tylko podziatbw na dziatki
budowlane w sposob umozliwiajacych rozwoj terendw inwestycyjnych przy zachowaniu zasad

tadu przestrzennego.
Dla strefy PVI:

Zmiana obowigzujacych planéw miejscowych bedzie konieczna wytgcznie w przypadku zmiany profilu
zamierzen inwestycyjnych mozliwych do realizacji na podstawie obowigzujacych w miescie plandw

miejscowych.

13. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH | ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

W studium wyznaczono obszary przestrzeni publicznych, ktére wskazuje sie do sporzadzenia planéw

miejscowych.
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Obszary przestrzeni publicznych w mie$cie obejmujg tereny zieleni urzadzonej, rynek miejski oraz ciggi
gtéwnych ulic w centrum miasta, w tym w zasiegu historycznego uktadu urbanistycznego. W obszarach
tych szczegdlnie nalezy uwypukli¢ te cechy przestrzeni, ktére majg podkreslac ich role reprezentacyjna,
krajobrazowg oraz spotecznag. Polityka przestrzenna miasta w tym zakresie zmierza¢ bedzie do
powigzania ze sobg poszczegolnych przestrzeni publicznych w zwarty system charakteryzujacy sie
wysokimi walorami przestrzennymi, decydujacymi o randze miasta. Do prawidtowego funkcjonowania
systemu szczeg6lnie wazna jest rozbudowa sieci drog publicznych oraz odpowiednie nasycenie
przestrzeni publicznych terenami ogolnodostepnej zieleni urzadzonej zachecajacej do spotkan,

wypoczynku i organizowania imprez kulturalnych.
Gtéwne dziatania miasta w celu rozwoju przestrzeni publicznych bedg obejmowac:

e powigzanie systemu ulicznego ciggdw drogowych stanowigcych gtdwne przestrzenie publiczne i

wigzace ze sobg poszczegolne elementy catego systemu przestrzeni publicznych w mie$cie,

e rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej (dozbrojenie obszaréw predysponowanych

do zabudowy i zagospodarowania),
o udostepnienie terendw dla inwestycji strategicznych o znaczeniu ogdlnomiejskim,

e wprowadzenie tadu przestrzennego (uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych) w strefach

decydujacych o wizerunku miasta (centrum, gtéwne ciggi uliczne),
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e tworzenie warunkéw tatwej dostepnosci terendéw dla inwestycji wptywajacych na jakos¢ zycia
(fad przestrzenny, dostep do ustug),
e rewaloryzacie i eksponowanie (poprzez dobor wlasciwego programu) wartosci kulturowych
gminy.
(W zmianie studium obszary przestrzeni publicznych zostaty zmniejszone o dziatke nr ewid. 197/120)*1
W studium wskazano réwniez obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Jest to 1 obszar potozony w okolicach osiedla przy ulicy

Wiejskiej (przy drodze krajowe)).

14. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W miescie Ptonsk pomimo znacznej wartosci uzytkowej gleb nie prowadzi sie produkciji rolniczej na
duzq skale. Grunty orne wystepujg gtéwnie w postaci nieuzytkéw rolniczych. Biorac pod uwage ten fakt
przyjeto zasade, ze grunty rolne stanowig rezerwe terenowg miasta i bedg zabudowywane lub
przeznaczane na cele publiczne w miare jego rozwoju. Do tego czasu na obszarach tych produkcje

rolniczg mozna prowadzi¢ bez przeszkdd.
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Grunty lesSne w mieScie Ptonsk ograniczajg sie do kilku niewielkich zadrzewienn o charakterze
plombowym. Bez mozliwosci przeznaczenia na cele inwestycyjne pozostawiono jedyny zwarty
kompleks lesny obszar potozony w rejonie potnocnej granicy miasta. Pozostate drobnopowierzchniowe

kompleksy wigczono w zasieg terenow inwestycyjnych.

15. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegoInego zagrozenia powodzig w miescie Ptonsk obejmuja;

e obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

e obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

Dodatkowo wyznaczono granice obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest

niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

Sposob zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig musi uwzglednia¢ zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed
powodzia, ktore reguluje Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469, z
pozn. zm). W szczegdlnosci dotyczy to zakazu lokalizacji w zasiegu obszardw szczegélnego

zagrozenia powodzig nowej zabudowy.

(Ustawa wymieniona powyzej stracita moc w skutek wejscia w zycie przepisow Ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268, z pozn. zm.), w ktorej nastapity istotne zmiany w
zakresie sposobow zagospodarowania terendw pofozonych w zasiegu granic obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow wskazujgcych warunki realizacji w
tych obszarach obiektow budowlanych (mozliwoS¢ realizacji takich obiektow przy spetnieniu
odpowiednich warunkow okre$lonych w stosownej decyzji). W obszarach objetych zmiang studium
stosuje sie te przepisy dopuszczajgc realizacje zabudowy oraz innych obiektow budowlanych, pod
warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym zakresie przepisow cytowanej ustawy oraz zasad
wskazanych dla wyznaczonych w zmianie studium obszarach funkcjonalno — przestrzennych.
Dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych w zasiegu tych terendw jest zwigzane z publicznym
charakterem terenow potozonych w sgsiedztwie rzeki Plonki — komponowane obszary zieleni parkowej

Z obiektami publicznymi stuzgcymi mieszkancom miasta oraz w przypadku innych terenow ich
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przeznaczeniem wskazanym w planach miejscowych, tj. przeznaczeniem tych terenow na cele
zZwigzane z zabudowg mieszkaniowq i ustugows, realizowang w ramach zorganizowanych osiedli

mieszkaniowych o wyksztatconej strukturze przestrzennej)*1

Na terenie miasta Ptonsk nie wystepujg natomiast tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

16. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Ptonsk nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny

filar ochronny.

17. OBSZARY WYMAGAJACE SZCZEGOLNYCH SPOSOBOW
ZAGOSPODAROWANIA 0 OGRANICZONYCH MOZLIWOSCIACH
INWESTYCYJNYCH.

Strefy 0 ograniczonych mozliwosciach inwestycyjnych obowigzuija;

Dla $rodladowych wéd powierzchniowych, tj. rzeki Plonki, Zurawianki oraz Kanatu Piaski oraz
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, tj. rowdéw melioracyjnych ustala sie nakaz
uwzglednienia obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego (Dz. U. z 2015 r. poz.

469, z pozn. zm), w tym:

e zakaz grodzenia przylegtych do $rédlgdowych wod powierzchniowych i urzadzen melioracii

szczegoOtowych nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

e nakaz umozliwienia dostepu do $rédladowych wod powierzchniowych i urzadzen melioracii

szczegotowych dla potrzeb wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wéd
Dla stref sanitarnych od cmentarzy 50 i 150 m.

w zasiegu stref sanitarnych obowigzuje zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U. z 2011 r. nr 118 poz. 687, z pézn zm.) obowigzuije:

e zakaz sytuowania w strefie 50 m zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych, badz
przechowujgcych artykuty Zywno$ciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego oraz uje¢ wody i
przewodow wodociggowych,
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e dopuszczenie sytuowania w strefie 150 m zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych,
badz przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz zaktadow Zzywienia zbiorowego pod

warunkiem uzbrojenia terenéw w zbiorcza sie¢ wodociggowa.

Dla strefy technologicznej od linii elektroenergetycznych 110 kV — 15,0 m w kazda strone od osi
linii.

W zasiegu strefy obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw odpowiednich
przepisdw odrebnych, w tym w zakresie wymaganej odlegtosci od linii obiektow budowlanych, w tym
obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, obiektow zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stref zagrozonych wybuchem, wykonywania nasypéw i hatd oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej. (Strefa
ta moze zostac zwigkszona do 20 m w sporzadzanych planach miejscowych. Dla sieci SN w przypadku
ich zachowania w planach miejscowych, ti. niewskazywania do skablowania, obowigzuje strefa
technologiczna 7,5 m od osi linii. W strefie tej obowigzujg ograniczenia jak dla strefy wyznaczonej dla
linii 110 kV).*1

dla terenéw kolejowych: obowigzuije:

e zakaz sytuowania budynkéw (i budowli)*1 w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy terenéw

kolejowych, z tym Ze odlegto$¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 20 m od skrajnego toru,

e Dbudynki z pomieszczeniami na pobyt staly ludzi powinny byé wznoszone poza zasiegiem

zagrozen i ucigzliwosci linii kolejowych,

e sytuowanie budynkéw i budowli winno odbywaC sie w miejscach, gdzie zroznicowane

dopuszczalne poziomy hatasu nie przekraczajg wartosci progowych.

Dla strefy kontrolowanej od gazociggu 2 x DN 500 relacji Rembelszczyzna - Wioctawek o
maksymalnej szerokosci 32,5 m z osig strefy pokrywajacq sie z osig gazociagu, obowigzujg przepisy

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 czerwca 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,



-220-
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie. Dla przedmiotowego gazociggu obowigzujg
zmniejszone szerokosci stref, z zakazem zabudowy dla typdw obiektéw budowlanych, w tym:
e 32,5 m dla budynkdw uzytecznosci publicznej,
o 30 m dla budynkoéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne,
¢ 30 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych
e 30 m dla parkingéw samochodowych.

Dla strefy kontrolowanej od gazociagu DN 700 relacji Gustorzyn - Rembelszczyzna o
maksymalnej szeroko$ci 12 m z osig strefy pokrywajacq sie z osig gazociagu, obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 czerwca 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, w tym zakaz realizacji zabudowy.

18. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REKULTYWACJI LUB
REHABILITACJI

W zwigzku z przepisami Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ((Dz. U. z 2020 poz. 802,

ze zmianami))2 ((Bz—L- 0 —poz—10 miasto—przystapito—do—prac-nad-opracowaniem

granice obszaru rewitalizacji (i obszarow zdegradowanych zostaty)?2 wyznaczone (w Miejskim
Programie Rewitalizacji Ploniska na lata 2016-2023, ktory zostat przyjety Uchwatg Nr XLVIII/373/2017

Rady Miejskiej W Ptonsku z dnia 22 czerwca 2017 roku w sprawie przyjecia miejskiego programu

rewitalizacji Ptofiska na lata 2016-2023 z uwzglednieniem)?2 (ra—pedstawie—przepisow—wezesnief

O\A na A a) & aYaTlaY/all VilaYaYa A sl a N alaTa ‘aYa mam A ) N
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przepisdw mdwigcych o tym, ze obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminny

oraz zamieszkaly przez wigcej niz 30% mieszkancow gminy. Zasieg obszaru rewitalizacji

przedstawiono na ponizszym rysunku.
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19. TERENY ZAMKNIETE

Na terenie miasta Ptonsk tereny zamkniete obejmujg nieruchomosci 1/6, (% 1/7)*1, 1/8, 1/13, 1/30,
1/34, 1/40 obreb 217 miasto Plofisk. Tereny zostaty wyznaczone na podstawie (Ystawy—z-dnia—28

Nno a) alJda¥a a¥ll /4aVIaYTa\VViViaa [) () Nno Q4 aVYaWwda m a) -,
VAV i A A n v, v A v i n

58} Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i
Rozwoju z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe,
Jjako terenow zamknietych (Dz. U. MIIR z 2014 r. poz. 25))*1. Tereny zamkniete w miescie nie majq

wyznaczonych stref ochronnych.
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(20. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ (100-KW 500kW)3

(tereny objete 3 zmiang studium zostaty czeSciowo zakwalifikowane do obszardéw na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy

przekraczajgcej 500 kW)3

W studium wskazuje sie obszary, na ktorych bedq rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej (166—KW 500 kW)3, zwigzanych z energig
sfoneczng. We wskazach obszarach dopuszczalne jest lokalizowanie farm fotowoltaicznych.
Lokalizacja takich urzadzen jest przeznaczeniem alternatywnym do ustalonej funkcji dla obszaru
funkcjonalno — rozwojowego zwigzanego z dziatalno$cig produkcyjno — ustugowg. W przypadku
realizacji urzgdzen fotowoltaicznych nalezy uwzglednic dla nich strefe ochronng, o ile wystapi taka

konieczno$c¢ na podstawie przepisow odrebnych. W strefie powinien obowigzywac:

» nakaz zamkniecia oddziatywania lokalizowanych instalacji zwigzanych energetyka

fotowoltaiczng w granicach strefy,

» nakaz ograniczenia oddziatywania instalacji zwigzanych energetykq fotowoltaiczng do granic
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, rowniez w przypadku ich realizacji jedynie na
czesci terenéw. QOgraniczenie oddziatywania tych instalacji nalezy realizowa¢ przede
wszystkim poprzez wyznaczenie ich odlegtosci od granic terendw, na ktorych bedg one

realizowane, w tym poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

» ograniczenie maksymalnej wysokosci paneli fotowoltaicznych na budynkach do 3 m, liczgc od

pokrycia dachu oraz wolnostojgcych do 7. m.)2
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lIl. UZASADNIENIE | SYNTEZA

Ponowne sporzadzenie Studium wynika z konieczno$ci uscislenia polityki przestrzennej miasta i
dostosowania jej do realnych potrzeb i mozliwosci rozwoju. Uznano koniecznos¢ wprowadzenia zmian
zgodnie z procesem tworzenia polityki przestrzennej miasta, uwzgledniajgc nowe mozliwosci rozwoju
przestrzennego oraz interes spotecznosci lokalnej. Obowigzujace dotychczas Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptofsk nie wyczerpywato wystarczajaco zatozen
polityki przestrzennej miasta w zmienionych realiach spoteczno — ekonomicznych. Uwarunkowania
obowigzujacego Studium w trakcie sporzadzania tego dokumentu uleglty znacznej dezaktualizacii.
Analiza wnioskow ztozonych po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium, a takze
do obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze
obowigzujace dokumenty nie spetniajg w petni oczekiwan mieszkancow wnioskujgcych o wyznaczenie

nowych terendw dla zainwestowania lub zmiang warunkow inwestowania.

Poniewaz w my$| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.) plan miejscowy nie powinien narusza¢ ustalen studium nie ma

mozliwosci sporzadzenia zmiany obowigzujacych plandw miejscowych i spetnienia oczekiwan
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mieszkancow. Zmiany w obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym nowy zasieg obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig rowniez wskazuje na konieczno$¢ ponownego wykonania studium.
Potrzeba opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

wynika tym samym zaréwno z przestanek formalnych, merytorycznych jak i oczekiwan mieszkancow.

Przy opracowaniu dokumentu Studium kierowano sie kryteriami wynikajacymi ze stanu istniejacego
zagospodarowania, szeregu uwarunkowan, w tym przepisbw odrebnych - szczegolnie w zakresie
ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, débr kultury oraz zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancoéw
w zwigzku z ograniczeniami wynikajacymi m.in. z lokalizacji na obszarze gminy drég o znaczeniu
ponadlokalnym oraz uwarunkowaniami zwigzanymi z zagrozeniami powodziowymi. Rozstrzygniecia
planistyczne nastapity przede wszystkim przy uwzglednieniu wymogoéw tadu przestrzennego |
zapewnienia zrownowazonego rozwoju. Co oznacza, ze poszerzone tereny budowlane wyznaczone
zostaty przy zachowaniu wartosci $rodowiska, przyrody, Srodowiska kulturowego, a przede wszystkim
waloréw krajobrazowych. Tereny przeznaczone pod zainwestowanie objete strefami urbanizacji
intensywnej i ograniczonego rozwoju, wyznaczono jako poszerzenie i uporzadkowanie istniejacych
terendw budowlanych. Tereny z zabudowg istniejacg oraz w jej bliskim sgsiedztwie ujete zostaty w
obszar kontynuacji zabudowy” natomiast tereny nowe, a niezabudowane — jako ,potencjalne tereny
rozwoju”. Takie zréznicowanie pozwolito na okreslenie odpowiednich parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych. Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono dotychczasowg polityke przestrzenng

wynikajaca z opracowan strategicznych opracowanych w miescie.

Jako podstawowy kierunek i cel dla rozwoju miasta Plonsk przyjeto idee strategiczne:
o w sferze polityki gospodarczej - "Ptonsk miastem konkurencyjnej i preznej gospodarki”,
o w sferze polityki spotecznej — "Ptonsk miastem wysokiego poziomu zycia",

o w sferze polityki ekologicznej - "Plonsk miastem czystego i witalnego Srodowiska

stuzacego mieszkaricom",

o w sferze polityki przestrzennej - ,Plofisk przestrzenig dobrego zycia, czystego srodowiska
i efektywnego biznesu ".

Okreslona w Studium struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta ma umozliwi¢ realizacje zatozonych
celéw. Wplynie ona réwniez na uatrakcyjnienie obszaru miasta i zwigkszenie oferty dla mieszkancéw
oraz inwestoréw. W celu okreslenia wyraznych zasad rozwoju gminy przyjeto ogoiny podziat gminy na

strefy funkcjonalno - przestrzenne.
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Dla stref okreslono wiodace funkcje i kierunki rozwoju. Zostaty réwniez wskazane rozne formy ochrony
terendw zainwestowanych — w tym ochrony wartosci kulturowych, ochrony zasobdw przyrodniczych i
krajobrazowych. Zidentyfikowano i okre$lono zabezpieczenia w obszarach z istniejgcymi zagrozeniami.
Ochrong przed nowym zainwestowaniem zostaly objete obszary o wysokich warto$ciach
przyrodniczych. Obszary te decydujg o walorach krajobrazowych miasta, dlatego tez ich ochrona jest
jednym z priorytetow. Zatozono zwiekszenie atrakcyjnosci wizerunku miasta, ktére nastapi poprzez
zwigkszenie dziatan miasta na rzecz estetyzacji obszarow wymagajacych rehabilitacji. Rozwojowy
zagospodarowania w miescie sprzyja bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna miasta. Dotyczy to nie
tylko inwestorow, ale i osiedlajacych sie nowych mieszkancéw. Utrzymanie terendw mieszkaniowych
oraz wyznaczenie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe powinno by¢ uwarunkowane
zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego i walorow $rodowiska przyrodniczego, w szczegdinosci
przy realizacji budownictwa skoncentrowanego. Jednym z celdéw poprawy jakoSci zycia mieszkancow
jest uksztattowanie obszarow przestrzeni publicznych w celu ozywienia centrum miasta. Prowadzenie
sprzyjajacej polityki zwigzanej z rozwojem dziatalnosci gospodarczej, tj. tworzenia nowych lokalizacji
dla ustug, takich jak parki technologiczne czy centra logistyczne ma doprowadzi¢ do ozywienia
gospodarczego miasta i stworzenia nowych miejsc pracy. Lokalizacja ustug lokalnych zwigzanych z
obstuggq miasta, handlem zorganizowanym w zakresie istniejgcych i przewidywanych terendw
ustugowych i produkcyjnych, handlem detalicznym w ramach terendw mieszkaniowych, jak réwniez
innych ustug generujacych miejsca pracy zapewni¢ ma sprawne funkcjonowanie miasta, zaspokajajac
jednoczesnie potrzeby mieszkancdw. Sukcesywna i konsekwentna realizacja kierunkéw rozwoju
wyznaczonych w niniejszym dokumencie powinna w perspektywie spowodowac wzrost atrakcyjno$ci

inwestycyjnej i mieszkaniowej miasta.

W trakcie sporzadzania studium uwzgledniono przepisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023), w tym w zakresie bilansu terenéw i maksymalnego

zapotrzebowania miasta na tereny budowlane .

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Miasta Plorisk zostata wykonana jako oddzielny dokument.
Analizy przeprowadzone w niej zostaty uwzglednione w studium, szczegdlnie w zakresie uwarunkowan
demograficznych i zasadno$ci wyznaczania nowych terenow inwestycyjnych. Wnioski wynikajace z
analizy wskazuja, jednoznacznie, ze rezerwy terenowe na cele inwestycyjne w mie$cie majq zbyt duzg
powierzchnig, w stosunku do sytuacji demograficznej miasta i mozliwo$ci miasta w zakresie uzbrojenia
terenéw w infrastrukture techniczng i komunikacyjna. Wnioski zawarte w analizie wskazujg rowniez, ze
utrzymywanie w obszarze miasta rezerw terenowych na cele produkcji rolniczej nie ma uzasadnienia,

ze wzgledu na brak zainteresowania prowadzeniem upraw polowych. Grunty pozostawione w
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uzytkowaniu rolniczym stanowig nieuzytki i nie sg uprawiane. Tereny pozostawione w obowigzujacym
dotychczas studium w uzytkowaniu rolniczym zajmowaty ok. 4% ogdlnej powierzchni miasta. Byty to
tereny potozone w zewnetrznych rejonach miasta. Niewielka powierzchnia terendw i ich zasieg
przestrzenny nie pozwalat na intensyfikacje produkciji rolniczej. Zasadnym zatem byto wigczenie ich w
zasieg stref funkcjonalno — przestrzennych o przeznaczeniu inwestycyjnym, z ktérymi graniczyly.
Dziatanie to pozwoli uzupetni¢ uktad urbanistyczny miasta i pozostaje w zgodzie z art. 10 ust. 7 pkt. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778, z pozn. zm.), w ktorym ze wzgledu na niepewnos$¢ procesow rozwojowych dopuszcza sie
zwiekszenie zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz maksymalnie o 30%. Przeznaczenie
terenéw rolniczych wskazanych w obowigzujacym dotychczas studium na cele inwestycyjne spetnia to

kryterium.



